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RESUMO: As constantes transformac¢8es de uma sociedadeligbmtzae o poder

com que o capital se articula e provoca a segregacao socioespacial promovem, comc
desaso para pesquisadores e gedgrafos, a anaisdudcdo do capital imobiliario

em um territorio que ja nasce com a segregacdo em seu histoérico. Assim, o presente
trabalho prop6e, por meio de uma pesquisa do tipo qualitativa, de nivel exploratério
e interpretativo, analisar a atuagdo do capitaliii@io nas areas proximais das
linhas férreas do metrd da Regido Administrativa de Ceilandia — DF. Como resposta,
identiecou-se a necessidade da participagcdo social mais ativa quanto ao processo de
elaboracao de politicas publicas habitacionais, a *m de reduzir ou equilibrar a atuacao

do capital imobiliario no territorio.
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Palavras-Chave: Ceilandia; Centralidade; Verticalizacdo; Producapitalista do

Espaco; Segregacéo socioespacial.

ABSTRACT: The constant transformations of a globalized society, aligned with the
power with which the capital is articulated andvakes socio-spatial segregation,
challenge researchers and geographers to analyze the performance of the real estat
capital in a territory that has been marked by segregation since its making. In light of
this fact, this paper proposes, by means of an exploratory, interpretative and qualitative
research, to analyze the action of the real estate capital in the proximal areas of the
railway lines of the administrative Region of Ceilandia — DF. The results point to the
need for a more active social participation in the process of developing public housing

policies so as to reduce or balance the role of real estate capital in the territory.

Keywords: Ceilandia; Centrality; Verticalization; Capitalgtoduction of space; Socio-

spatial segregation.

INTRODUCAO

A andlise dos impactos provocados pela segregagioespacial em areas
urbanas, apesar de nao ser recente no campo acadé&mm ganhando
importancia nos ultimos anos. O sistema capitaisepontado por muitos
autores como o principal provocador desse fenonitara. Giddens (1991), por
exemplo, o capitalismo € observado como um sistema de producao, centrado
sobre uma relacdo existente entre a propriedade privada do capital e o trabalhc
assalariado sem posse de propriedade. Segundur cesir relacdo forma o eixo
principal na construgcéo de um sistema de classes, parte integrante na produca
estrutural das cidades.

Entretanto, pode-se verilcar trés segmentos que se preocupam COM €eSSa
analise, conforme apresentado por Freitas (2004). O primeiro segmento, visa
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a discusséo da estrutura bimodal das cidades, com énfase na segmentacao «
mercado de trabalho, expondo o modelo glothigls onde as cidades passariam

por transformagdes em sua estrutura interna por meio da globalizagéo, o que
acarretaria numa excluséo social, tendo como base Sassen (1991). O segund
discute o destino das classes médias, a recontgora a reestruturacao
produtiva, como observa Pretecelle & Ribeiro (199B)terceiro e ultimo
segmento, identilcado por autores com abordagens criticas — como Harvey
(2005) e Santos (1985; 2006) —, destaca as conseiqséterritoriais da
globalizacdo nas economias urbanas, a segregagadiferenciacdo, que
promovem uma fragmentag&o urbana no territorio.

Considerar a cidade apenas como uma proje¢do de um natural movimento
social no espaco, torna-se uma abordagem demasiada elementar quando né
se considera a atuagéo geogra!ca do sistema capitalista, de forma dominante.
no espaco. O capital, aqui apresentado como provocador de transformagoes
territoriais, manipula o espago tal como uma meydad objetivando sua
utilizacéo de acordo com seus préprios interessapetitivos e expansionistas.

Nesse sentido, por meio de uma pesquisa qualitativa, de nivel exploratorio,
propde-se para esse artigo a construcao de uma re"exao critica e interpretative
entre o mercado imobilliario, o Estado e o serapabservados de forma
conjunta e inseparavel, a !m de identilcar as segquéncias socioespaciais
geradas nas zonas proximais da linha férrea d@nesfpeci!camente no trecho
referente a Regido Administrativa de Ceilandia, Distrito Federal.

Estudar tal relacéo socioespacial em Ceilandia, inserida em um movimento
de interesses impostos por cada entidade, tormasdesalo. Com isso, a
proposta desse trabalho é o de resgatar o debate sobre o conceito de segregac
urbana, construido por Campos (1988), Lojkine (1@9%7llaca (1998), além de
promover um posicionamento critico, construido durante a pesquisa empirica e
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pelos embasamentos complementares de outros adsgs, para tal proposta,
exige-se uma abordagem que priorize a totalidaslentiragbes complexas que
formam essa relacdo tedrica e empirica, a respeito da apropriacdo do espac
analisado pelo capital imobiliario.

Aescolha de Ceilandia para este trabalho deulsedeati!cacéo de um forte
indicio de centralidade originada nas zonas prasiuta linha férrea do metro,
apoés sua construcao, e pela identilcacdo de ugragacao originaria na Regido
Administrativa de Ceilandia, a partir do ano de@G@pos a instalacdo do metrd
na cidade. Ceilandia foi uma das primeiras Redidesinistrativas de Brasilia a
ser criada e € considerada hoje como a maior, degurontingente populacional.
Com uma populacéo urbana estimada em 489.351 ihigsita cidade tem por
caracteristica urbana 20% dessa populacao resiferdecas de invasédo ou com
moradias construidas de modo ilegal (DISTRITO FEBER015).

O artigo perpassa, em um primeiro momento, por igtotico tedérico
a respeito da formacdo da Regido Administrativdiserda, promovendo
uma descricdo da paisagem de Ceilandia. Marcadanporeros processos
e lutas existentes no territorio e, por ter se constituido enquanto um produto
da segregacédo socioespacial, originado pela cgdstrda Capital Federal,
Ceilandia traz consigo marcas do passado re"etifesua realidade até os dias
atuais.Em um segundo momento, o trabalho apresenta a forma de atuacéo d
capital imobiliario na regido, a partir de uma perspectiva desenvolvimentista,
associada a globalizacéo, logo apés a década G@eld8Bmarcante incremento
das verticalizagdes ocorreu nos iméveis da area visitada, entretanto observa-se
até hoje, uma con!guracéo territorial horizontalizada ainda predominante. A
valorizagdo dos imOveis torna-se uma constante, aumentando de uma forma
intensa com o incremento e a chegada do metrd. Observou-se nesse ponto, pc
meio da pesquisa de campo, que houve uma expansao do capital imobiliario na
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Regido Administrativa, passando a alterar a cordgéio espacial da cidade, por
meio de atores representantes da area da construcao civil, com a produc¢éo d
politicas publicas. Tais politicas promoveram, no mesmo sentido, a regulagdo
do uso do solo, dos niveis dos gabaritos e as fun¢des das areas e dos setor:
da Regido Administrativa a favor da especulacadvilidia. No terceiro

item, sdo apresentadas, de forma pontual, as consequéncias da apropriagcéo ¢
capital imobiliario identilcadas nessa regiao, assim como foi possivel elaborar
proposicdes sobre os processos que poderdo vioreepcndo somente na
Regido Administrativa de Ceilandia, mas também em outras regides proximas,
tais como Samambaia e Taguatinga. O fechamentalolho apresenta breves
re"exdes a respeito da participacdo da sociedade na elaboragéo dessas politice
publicas habitacionais, a !m de reduzir ou contribuir para um equilibrio da
atuacédo do capital imobiliario no territério. Conforme apresentado, na falta de
um protagonismo verdadeiro da sociedade civil organizada associado a falta de
apoio do Estado, o capital imobiliario se aprogdaspaco. Assim, um caminho
também proposto neste trabalho, € o de se repensar 0s movimentos sociais
com atencao as alternativas que garantam um comprometimento do sujeito na
construcao do seu espaco habitado. Também se proEdeudanca na postura

do Estado com !ns de contribuir para uma melhoria social, ndo apenas em
discursos falaciosos que favorece o capital im@imlj mas em atitudes e praticas

gue promovam 0 acesso democratico a habitacdo social e aos bens publicos.

ESTACAO 1: SURGIMENTO DE CEILANDIAE E AS
TRANSFORMAGCOES ADVINDAS DA INSTALACAO DA LINHA
FERREA DO METRO

Repensar a Regido Administrativa de Ceilandia estéulada a re"exao
acerca das inumeras relagdes e também contradicdes que a permeiam. Diant
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de uma realidade marcada pela atuacao imperativa do sistema capitalista, €
imprescindivel compreendé-la a luz da atuacéo pitataem suas mais variadas
faces e da producdo do espaco nesta perspectiva.

Ceilandia é uma das trinta e uma Regides Admitiisisado Distrito Federal.
Atualmente é considerada como alvo de vetores promotores de fragmentacac
socioespacial, a partir de investimentos do anpigiblico-privado e forte atuagao
do mercado imobiliario. Nesse sentido, observou-se que esse processo vem s
intensilcando a partir da instalagdo do transporte metroviério na cidade, que
iniciou suas operac¢des no ano de 2008.

Entretanto, para compreender as dinamicas atuais existentes no espago d
Regido Administrativa analisada, faz-se necessaria a analise de sua formagac
socioespacial, inserida em um contexto que perpasategoria da segregacéo,
promovida inclusive por agentes estatais. Tal regdade € justi!cada por meio
da a'rmativa de Santos (1985, p. 67) quando eritjpsgmento sobre o espaco
como sendo “um produto social em permanente processo de transformacao,
visto que sua analise parte da sua relacdo com a sociedade”.

Para Lefebvre (2006) o espaco € contraditorio, megra estas contradicdes
estejam dissimuladas. Elas sao provenientes de contetdos praticos e sociais ¢
essencialmente, do conteudo capitalista. Nessa logica, o0 espaco € global e, a
mesmo tempo, esfacelado, j& que é racionalizado mediante seu parcelamentc
e comercializag&o. E no espaco urbano, conforme o autor, que esses contraste
se manifestam mais fortemente. A partir da intecesiio do processo de
urbanizacéo, !ca ainda mais evidente a relagdo entre o urbano e as questde:
sociais. Os grandes centros desmascaram as inUpealematicas que
circundam o espaco e revelam os efeitos perversos da acéo do capital. Este
cenario também é re"exo do fendmeno da globalizacéo, que se faz presente pol
meio de sua face fragmentadora.
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A segregacao socioespacial, entdo, se apresenteurnarealidade, advinda
da crescente urbanizacdo, uma vez que cria e iltigd§erencas sociais. Este
debate acerca da segregacdo nos permite perceber que tal fendmeno depenc
da realidade de cada lugar, apresentando facetas plurais (NEGRI, 2008). Comc
observa Sposito (2013, p.65) ao alrmar que “h&ameegregacoes, de fato e em
potencial, quantas cidades e situacdes urbanas com as quais nos deparamos”

Por meio de uma abordagem mais !losé!ca a resgtatsegregacgéo urbana,
pode-se encontrar em Lojkine (1997) a disting&o de trés tipos. O primeiro, por
meio da oposi¢ao entre o centro —onde o val@rda ¢ mais alto — e a periferia,
por meio do fator locacional. O Segundo, pela crescente separacdo entre ac
zonas residenciais de'nidas para as camadas de renda elevada e as destinad
aos segmentos populares. E por !'m, ao esfacelamento das fun¢cfes urbanas
disseminadas em zonas cada vez mais distintas e especializadas, semelhante
ao que ocorre com a Regido Administrativa de Brasilia e a cidade de Palmas,
no Tocantins, por exemplo.

Nessa mesma ldgica epistemoldgica, encontra-se amp&s (1988, p.
05), a segregacdo urbana de'nida como “um processo que tende a separar ¢
selecionar setores da organizacao global da cidade em funcdo do poder socia
das pessoas, isto €, das suas rendas”. Também analisada como um processo,
Villaga (1998, p. 142), a segregacéo faz com gifer&htes classes ou camadas
sociais tendam a se concentrar cada vez mais eramiés regides ou conjuntos
de bairros da metropole”.

Apoiado nesta argumentacao, cabe a analise da Regido Administrativa de
Ceilandia, no Distrito Federal, pelo ponto de partia segregacgéo socioespacial.

As origens da Regido Administrativa pesquisada remetem a construcéo de
Brasilia e aos inUmeros processos socioespaciais que permeiam essa porca
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do territério. Criada as margens do planejamenbanm proposto para a
capital (PAVIANI, 1997), Ceilandia foi marcada pgloon!itos em prol de
direitos basicos, em especial a moradia, pois Brasilia jA nasceu segregada e a
consequéncias dessa realidade exprimem seus efeitos até os dias atuais.

O sentido da palavra desenvolvimento esta sempre relacionado as ideias
de crescimento e progresso, dessa forma esse asg@dbrnou ndo sé
presente, como também central em inUmeros projetos politicos (BURSZTYN e
BURSZTYN, 2012). Apesar de estar inserida nos diferentes campos da vida, a
ideologia capitalista conecta esse conceito aotarabondmico, propalando os
ideais de prosperidade e bem-estar a todo o planeta e delineando o cresciment
da producao em escala mundial enquanto um "m inevitavel (SOUZA, 2006).

A construgdo de Brasilia esta situada historicamente nas décadas de 50 e 6!
do século XX, momento esse em que ideais de desenvolvimento e progressc
haviam se fortalecido e questdes como industrigdiaa modernizacéo e
crescimento econdémico se tornavam centrais (PERES, 2016). A partir desse
pressuposto, a cidade se pre"gurou enquanto sémdmlperiodo intitulado
como “nacional-desenvolvimentismo brasileiro” e enquanto representacdo de
modernidade (TOMASINI, 2012).

Apesar de inaugurada em 21 de abril de 1960, fala-se da transferéncia da
capital para o centro desde antes da independéncia do Brasil com a existéncic
de alguns movimentos emancipatérios. Mesmo com a presenca de tentativas
pregressas, foi o presidente Juscelino Kubitschek s encarregou pela
transferéncia do eixo de desenvolvimento do pais, a "m de ocupar os vazios
existentes no Centro-Oeste, mediante seu projeto politico desenvolvimentista
(KUBITSCHEK, 1975; FERREIRA, 2010; PERES, 2016).

A materializagdo de Brasilia se constituia como a “meta-sintese” do seu
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programa de 30 metas e objetivava criar uma nova viséo, de um Brasil moderno
e afastado da ideia de subdesenvolvimento (HOLSTI®93; PAVIANI,

1997). O projeto do entdo presidente foi divulgado amplamente em todo o pais,
incutindo o ideério da “capital esperanca”, de medecrutar trabalhadores para

gue a cidade fosse erigida. Desta forma, uma massa de individuos, vivendo err
situacao precéria e de extrema pobreza, principalmente no Nordeste, moveu-se
para o centro em busca de oportunidades e melhoria de vida.

O processo de urbanizagéo do Distrito Federal ja se inicia com 0s primeiros
canteiros de obras. De acordo com Paviani (1987ano antes da inauguracéo
da nova capital, Brasilia j& contava com um numero de 64.324 habitantes; e
em 21 de abril de 1960, ja eram registrados 141.742 habitantes. Esse acréscimi
populacional se deveu a intensa corrente migratoria ocorrida — em 1958, por
exemplo, devido a uma forte seca no Nordeste, aleegtre 4 e 5 mil lagelados
se moveram para Brasilia em busca de moradia e trabalho (HOSLTON, 1993)
— e pela transferéncia do congresso, tribunais e ministérios.

Como a populagéo que veio para trabalhar na construgéo deveria retornar as
suas origens, depois da conclusdo da cidade, foram instalados acampamento
provisorios e improvisados, o que gerou revoltaratmlhadores e desencadeou
conlitos de classes. Brasilia foi uma cidade pensada para poucos, e logo esse:
operarios seriam expurgados mediante segregacdo socioespacial planejada
executada pelo préprio governo (HOLSTON, 1993; BdWI, 1997), pois
“negando aos operarios da construgdo direitossitéérecia, pretendia evitar que
o Brasil por eles representado "ncasse raiz na cidade inaugural” (HOLSTON,
1993, p. 200).

As disputas pelo acesso a moradia, além de geitrsoan!itos, acarretaram
na criacdo das cidades-satélites. Apesar das intencfes de que nao se deixas:
desenvolver a miséria operaria em Brasilia, o Estado se viu forcado a admitir
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as necessidades reclamadas pela populagéo diante do apelo destes pela !xacé
no territério. Consequentemente, foi decidida melastrucdo das cidades-
satélites em 1958, pela NOVACAP, sendo a primeira delas — Taguatinga —,
inaugurada antes mesmo da capital (HOLSTON, 1988ando afastar do
centro essa populacéo indesejada, 0s acampamaitiassi passaram a ser
removidos e as cidades-satélites passaram a canfagueles que, pela vontade

da Administracdo Publica, deveriam ter retornado para suas regides de origem
(MESQUITA, 2016).

Nos anos 60, foram intensi!cadas as aglomeracdes no entorno da chamada
“Vila do IAPI” (OLIVEIRA, 2007) e em pouco tempo, com 0 ajuntamento de
outras vilas, formou-se o complexo do IAPI, a maior favela da capital. Ante
0 intenso processo de favelizacdo, o governo afastou ainda mais a populacgac
via retirada para uma nova cidade-satélite. Mediante a acdo da Comissao de
Erradicacdo de Invasfes (CEIl) — da qual seu nome foi derivado — Ceilandia foi
criada no ano de 1971, abrigando moradores do IAPI e de outras vilas.

Apos o lancamento da pedra fundamental — onde esta a caixa d’agua da
cidade — no mesmo ano de lancamento da campanha, inicia-se o processo d
estabelecimento das familias removidas do IAPITRISO FEDERAL, 2017).

De forma involuntéria, a populacao foi colocada as margens, sendo apartada dz
capital e destinada a uma série de problemas socioespaciais.

Observa-se que desde o principio, a histéria déatapanifesta uma
realidade excludente e determinada por interessemicos. Tal caracteristica
levanta uma re"ex&o a !'m de se compreender geslkedvolvimento era
pretendido e para quem, uma vez que essa ideia estava robustamente presen
nos discursos politicos da época (MESQUITA, 2016), enquanto na pratica o
gue se via era 0 desdobramento das problematicas existentes no pais e de forrr
ainda mais evidente.
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Problemas de ordens infraestrutural e ambientaléntiaram a vida da
populacdo de Ceilandia. Além desses aspectostéandia do Plano Piloto
foi determinante quanto a reducao de renda, uma vez que os elevados custo
de transporte impediam que os trabalhadores exsweesuas funcdes. A
construcao injusta do espaco e o isolamento a que os habitantes de Ceilandi
foram submetidos reduziu drasticamente as oportunidades de emprego, 0 que
acarretou em elevados indices de violéncia, alcoolismo, prostituicdo e trd"co
de drogas, fazendo com que em pouco tempo se tornasse a cidade com maic
indice de criminalidade do DF (PAVIANNI, 1997; OLIVEIRA, 2007).

A hoje intitulada Regido Administrativa de CeiléadRA 1X) ainda &
marcada por inUmeros processos e lutas existentes no territorio e, por ter se
constituido enquanto um produto da segregacaoespzioial pelo qual passaram
0s candangos nesse mesmo periodo, traz consigo marcas do passado re!etide
em sua realidade atual.

Com uma area urbana de 29,10 km? e localizada a aproximadamente 30

quilébmetros da Regido Administrativa | — BrasilZeilandia divide-se nos
seguintes setores: Ceilandia Centro, Ceilandia Sul, Ceilandia Norte, P Sul, P
Norte, Setor O, Expansao do Setor O, QNQ, QNR, Setores de Industria e de
Materiais de Construcao e parte do INCRA (ared darRegiao Administrativa),
Setor Privé, e condominios que estao em fase de legalizacdo como o P6r do So
e Sol Nascente. De acordo com a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios
— PDAD 2015, estima-se que sua populagéo urbana é de 489.351 habitante:
(DISTRITO FEDERAL, 2015).

Adistancia fisica de Brasilia se constitui aind@uento um problema para as
demais Regides Administrativas, uma vez que pela centralizacdo de empregos
servigos e equipamentos, ha a necessidade de graedéocamentos da
populagéo. De acordo com Vasconcellos (2000), com o aumento das distancias.
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intensilca-se a demanda por transportes. Aqueles que ndo podem pagar por
transporte individualizado se veem prejudicados, ja que o transporte publico
ndo atende aos reais anseios da populacgéo.

Perante o adensamento populacional, modificacbetemtodrio e a
complexidade urbana do Distrito Federal, e visamdoementar a rede de
transportes, na década de 90 foram iniciadas as derinstalacao do transporte
metropolitano. Nesse sentido, tomando o transporte para além da mobilidade
urbana, podemos enxergéa-lo enquanto mecanismo de “inducéo e revalorizagac
de ocupacdes” (TOMASINI, 2012, p.11), uma vez que sua instalacdo acarreta
em inumeras transformacdes através da producédo de novos tecidos urbanos
Nessa légica, busca-se averiguar quais foram asipais transformacdes
ocorridas no espaco urbano de Ceilandia a partir da instalacéo da via férrea ne
Regido Administrativa.

A operacao de!nitiva do metr6 no Distrito Federal teve seu inicio em 2001,
com a inauguracéo do trecho que liga Samambaia a Taguatinga, Aguas Claras
Guara e Plano Piloto. No ano de 2006, inicia-geeaagdo branca no trecho que
liga Taguatinga a Ceilandia Sul, passando pela@staentro Metropolitano. Foi
no ano de 2007 que esta operacao passou a ser comercial e se iniciaram as obr
para levar o Metr6-DF até a estacéo terminal Cai¢éiNorte. A concluséo de 42
km de via ocorreu em abril de 2008. No dia 16 daquele més, o GDF inaugurou
as quatro estacdes restantes da Ceilandia: Gugrtelandia Centro, Ceilandia
Norte e Terminal Ceilandia (METRO DF, 2017).

A partir desse ano foram averiguadas algumas temaf;0es nas areas
préximas as estacdes, principalmente quanto a dieaesipopulacional e
modi!cagBes na paisagem mediante constru¢cdes de condominios residenciais,
apartamentos e casas, além de infraestruturas urbanas. De acordo com Kleimal
(2011apudSILVA, 2015), os meios de transporte, em geral, geram impactos
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diretos na urbanizacdo em diferentes escalas, lmeno é¢nfluenciam na
revalorizacdo de areas a partir da instalagdoupagentos urbanos e melhorias
das estruturas de circulagéo.

De acordo com o Documento Técnico do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT (2009), tex@gue 0s eixos principais da
Rede Estrutural de Transporte Coletivo justi'cam a concentracéo populacional
do espaco lindeiro, mediante o transporte de grandes volumes de passageiros
articulacdo entre os espacos urbanos. Observaesadsnsamento ao longo do
eixo do metrd nas Regides Administrativas de Ceéitd@ Samambaia, conforme
a lgura 1 apresentada.

Aanalise comparativa do territério apropriadoipgestimentos imobiliarios
entre o ano de 2008 — ano de inicio das atividades do metrdé em todos os seu:
terminais — e 0s anos recentes — 2016 e 2017 —, exemplilca esse quadro de
transformacdao a partir de informagées disponiveataforma de infraestrutura
e dados espaciais da Secretaria de Estado de Gestéo do Territorio e Habitaca
— SEGETH e imagens produzidas pelo Google Earth. Foram escolhidos alguns
recortes a titulo de ilustragéo.

Um dos exemplos aqui observado é o do Residencial Versato, da Brasal
Incorporagdes. Localizado a 1,5 quilometros de distéancia da estacdo de metrQ
Guariroba e ainda em fase de edi!cacdo, o empieemio possui uma proposta
3 em 1-casa, trabalho e conveniéncia — e “trazanoeito so!sticado e versatil
de morar bem, onde as principais atividades da sua rotina se encontram nc
mesmo lugar” (VERSATO, 2017). O investimento em Ceilandia é justi!cado
devido a consolida¢do do mercado imobiliario do DF e pela valorizacdo da area
devido a disposicao de infraestrutura e precosaass. Além disso, conforme
apresenta o Residencial Versato (2017), o per!l da regido passa por mudancas
gue tem contribuido pela valorizacdo do bairro, inclusive para a autoestima
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dos moradores, 0 que promove um potencial pargidaevalorizando os
apartamentos residenciais situados em condominios fechados que possuem at
estruturas de lazer completa.

CLASSES

B Sistema Vidrio
e MAPA 5 - DENSIDADE
B veda Lago DEMOGRAFICA

Baixa

PDOT/2012 - Lei complementar n® 854 de 15 de

Muito Baixa outubro de 2012

Area de interesse 0
Ambiental :

Figura 1 - Mapa da Densidade Bruta de Ocupacao
Fonte: PDOT (2012).

Outro exemplo seria do “Bem Viver Residencial Clydecalizado a
aproximadamente 2 quildbmetros de distancia da Estacdo de Metrdé Ceilandia
Sul. E um empreendimento da Direcional Engenharia e faz parte do programa
nacional de Habitacdo do Governo Federal “MinhaaCasinha Vida”,
oferecendo “seguranca de um condominio fechado e a comodidade de moratr
perto de tudo que precisa” (DIRECIONAL, 2017).
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Figura 2 - Antes (2008) e depois (2016) da area destinada ao Residencial Versato —
Brasal, QNN 30, Area Especial “B” - Ceilandia, DF. Fonte: Google Earth (2017).

Figura 3 - Antes (2008) e depois (2017) da area destinada ao Bem viver residencial
clube, St. N Quadra 34 - Ceilandia Sul. Fonte: Google Earth (2017).

O mais representativo desses empreendimentos, no que tange a ocupacgao d
espaco, seria o Residencial Allegro da Brook!elcdrporacfes, que traz como
ferramenta de divulgacao o conceito de “Show deaariado exclusivamente
para o marketing do ramo imobiliario. De acordo com o sitio institucional, o
residencial é um “espetaculo de paisagismo e um sonho de lazer na melhor
localizacdo da cidade, agregando a proximidade com o metrd, o novo SESC e
a Faculdade Unisaber na porta” (ALLEGRO, 2017). A menos de 1 quildbmetro
da estacdo Ceilandia Norte, se constitui enquanto uma quebra na paisagem
uma vez que causa a sensac¢ao de estranhamento em meio ao padréo urbano
gual esta inserida.
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Figura 4 - Antes (2008) e depois (2016) da area destinada ao Residencial Allegro,
Ceilandia Norte — QNN 27. Fonte: Google Earth (2017).

Apesar das diferenciacdes quanto as dinamicasis@iecondmicas, as
Regides Administrativas tém sido alvo de artificios de valorizacdo urbanistica
pelo capital imobiliario, isso devido a crescente demanda por habitacdo diante
de um crescimento populacional acelerado.

De acordo com Penna (2014) os chamados “Show de Morar” exempli'lcam
claramente o processo de apreciacao do valor indololnas Regides
Administrativas mediante investimento do capital. Esses residenciais de alto
padrdo urbanistico além de ndo incrementarem no territério quanto a oferta de
empregos, ja que € sabido que os cargos disponiveis sdo de baixa quali'cacéo
contribuem com a consolidacdo da “monofuncionakdad desigualdade como
estratégia ao produzirem uma cidade fragmentageigregada” (PENNA, 2014,
p.917).

Fica ainda mais evidente a situacdo de Ceilandia ao se observar algumas
informacdes do PDAD sobre a Regido Administratitada. Conforme
esses dados, 15,11% dos habitantes de Ceilandimesm casa prépria,
mas em setores ndo regularizados. A renda domiélieorrespondente a,
aproximadamente, quatro salarios minimos. A renda per capita pouco superior
a um salario minimo. A escolaridade da populacao é considerada baixa, com
35,96%, e esta concentrada na categoria dos queitéeh fundamental
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incompleto, seguido pelo ensino médio completo, com 23,94% (DISTRITO
FEDERAL, 2015). Assim, depreende-se que esse novo conceito de “Show de
Morar” ndo é destinado para uma classe social de menor poder aquisitivo. Da
mesma forma, uma grande parte desta populagaordindansegue morar com
qualidade, tendo comprometida também a seguranca, tanto pelo poder publico
guanto pela iniciativa privada.

ESTACAO 2: AFORMA DE ATUACAO DO CAPITAL
IMOBILIARIO NAS ZONAS PROXIMAIS DA LINHA FERREA
DO METRO DE CEILANDIA/ DF

Devido a expanséo do sistema capitalista, ao longo do Século XX, os espacos
foram modi!cados de uma forma mais caracteriséoadecorréncia do avanco

da técnica de um periodo, bem como do avancoexdo do modo de producao
capitalista em determinado territério. Isso sedamam processo mundial, desde

as localidades até as cidades globais, as quais eram modi!cadas por essa l4gice
0 que culminou, a partir da década de 1980, a uma homogeneizacédo do sistem
capitalista e sua atuacao no territério.

Com esse movimento da globalizacéo, Ceilandia — territdrio que representa
o recorte geogralco deste artigo — ndo !caria imune a essa fase do capitalismo.
Na localidade, se manifesta o incremento de esasiaomerciais, grandes redes
varejistas, tanto de supermercados, quanto de redes de lojas de departament
e eletroeletrénicos, quanto na presenca do capitabiliario, atuando
ativamente na paisagem e na alteracdo de espacos em areas distintas da Regi
Administrativa do Distrito Federal, conforme ja explicitado no topico anterior.

O capital imobiliario, aquele que promove modi'dag € modilcado pelos
usos do territdrio, comecou a ser desvelado néidade apds a década de 1990,
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com o incremento das verticalizagdes nas areastlabi Com isso, a valorizagédo
do espaco urbano central de Ceilandia se tornouwcomstante. Com a chegada
do metrd, promoveu uma consolidagéo desse capitdkgido Administrativa,
passando a alterar, por meio de atores represemt#mtirea da construcao civil,
as politicas publicas que tinham como destinagégdacao do uso do solo, dos
niveis dos gabaritos e as fun¢des das areas etdoasssde Ceilandia.

As relacbes entre Estado e o capital imobiliario @ellandia se fazem
presentes na localidade, antes mesmo da sua constituicdo como aglomeraca
urbana. Com a inauguragéo de Brasilia, tal relagéo entre o Inanciamento e o
aporte estatal se fortalece, objetivando a constru¢éo das superquadras da nov
capital. Devido a grande aceleracédo da expansanairdenominada pela grande
migracdo a nova cidade, o governo local se posicionou em duas vertentes: a
primeira em preservar o centro planejado, por ndeionstitucionalizagbes
e regulagdes, legais ou ndo, com uma série de remocdes para a periferia e «
entorno da area planejada, numa clara tentatiky@mizacéo social. O segundo
foi, com essa segregacado promovida pelos agentes publicos, a constituicao de
cidades-satélites (SEVERO, 2014).

Somente apds a promulgacdo da Constituicdo de EO88acédo entre
Estado e Capital se alterara, devido & descentralizacao politica-administrativa e
econdmica das politicas publicas, inclusive dotangiaprio Distrito Federal de
uma autonomia politica e, com isso, facilitando a sua capilarizacdo nas demais
cidades-satélites de Brasilia. As regulacdes eléEps do uso do solo passaram
também a abranger, por meio de leis complementasesidades-satélites,
que, em 1998, foram renomeadas para Regides Administrativas. Entre 0 'm
da década de 1990 e o inicio da década de 2000, foram aprovados os plano.
locais de sete delas: Candangolandia, Sobradinho, Gama, Guara, Samambaic
Taguatinga e Ceilandia.
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LEGENDA
|:| Areas com o gabarito permitido de até dois andares

- |:| Areas com o gabarito permitido de até dezoito andares

- - Areas com destinacio ao uso de indfstrias
- Areas com destinaco ao uso de empreendimentos do terceiro setor
o Areas onde, na atualidade, ha a presenca das verticalizagdes

—— Linha do Metré-DF

Figura 5 - Disposi¢des do uso do solo em ceilaediaas relacdes com a verticalizacéo
da Regido Administrativa. Fonte: Administracdo Regl de Ceilandia, com adaptacdes
(2017).

A relacdo da urbanizacdo da Ceilandia e o processo de verticalizacdo com
o capital imobiliario e o Estado somente foi enunciado com a aprovacdo do
PDOT - Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em 2009, inclusive no qual
foi o dltimo a ser publicado. Isso remonta o0 ano de 2006, quando foi eleita a
chapa Arruda-Paulo Octavio para o Governo do Distrito Federal. Esse ultimo,
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enquanto que os das areas horizontalizadas permaneceram em dois pavimentc
(DISTRITO FEDERAL, 2009).

A adaptacao, presente na !gura 5, esta justamente nas areas circundadas er
verde: onde j& havia uma conscientizacdo e uma autorizagdo do Estado para
sua verticalizagdo. Portanto, a destinagao para os prédios, hoje, ndo se !xa ern
areas que seriam exclusivamente residenciais e com o gabarito maximo de dois
pavimentos, mas sim, em areas que desde o !m da década de 1990, ja se sabi
ser para usos diferenciados e, em menor grau, com verticalizagdes.

Com o incremento do metrd na Regidao Administrativa, jA em meados da
década de 2000, tem-se um instrumento efetivo para a criacdo de uma nove
centralidade. Em 1997, no Plano Diretor Local, §&ih mencdes sobre o
transporte ferroviario. Mesmo néo se sabendo, naquela época, a data no qual «
novo modal chegaria a Ceilandia, pode-se alrmar que essas agbes conjuntas
envolvendo transporte metroviario e uso do solo no eixo de Ceilandia pode
objetivar-se, formando novas areas para investimentos e reprodugéo do capital.
Também foram ocasionadas outras transformacdesagleatruturais, em areas
ja dotadas de certa infraestrutura e que se encontravam ociosas ou degradada
Essas renovacgdes promoveram melhorias sociais e ambientais e procuraramn
atender ndo apenas uma questdo de demanda por transportes, mas também
producdo do espac¢o, num médio e longo prazo, 0 que promoveu um espace
urbano mais equilibrado e disponivel em termos de oportunidades, atividades
e Servigos.

Tais posi¢cbes corroboram com a tese de que o papel exercido pelo sisteme
de circulac@o e transporte coletivo, nessas areas, é de grande importancia par
a compreensdo de como o aproveitamento dos entornos das estacdes de met
foi — e vem sendo — valorizado por inUmeros setores do mercado.



A partir da pesquisa de campo realizada nas zonas proximais da linha férrea
na Regido Administrativa de Ceilandia, compreendendo as estacdes do metrd
denominadas Estacdo Guariroba, Estacdo CeilandjeESiacdo Ceilandia
Centro, Estagéo Ceilandia Norte e Terminal Ceikrabteve-se a oportunidade

de analisar algumas consequéncias da apropriag@pial imobiliario em toda

essa extensao, assim como elaborar proposicdes sobre processos que poder:
vir a ocorrer ndo somente na Regiao Administrativa de Ceilandia, mas também
em outras regides, como em Samambaia e Taguatinga.

Como ja apresentado nos itens anteriores, 0s processos de verticalizagdo
valorizacao da regido e concessao do uso do solo para o mercado imobiliario
em Ceilandia iniciam a partir de 2009 com o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial da cidade.

A associacdo entre o Estado, no caso o Governoistat® Federal, e
agentes imobiliarios, se intensi!ca a partir de 2008, e se associa a um conjunto
de processos de verticalizagao e valorizacao de areas mais distantes do Plan
Piloto, como as Regides Administrativas de Ceildn8amambaia, Taguatinga,

e principalmente, Aguas Claras, e 0 seu “boom” iigsln, com verticalizac&o
e valorizagédo de uma regido nunca antes vistas no Distrito Federal.

Por meio da analise das zonas proximais a linhegfélo metrd em Ceilandia,
observa-se contrastes caracterizados pela verticalizagdo préxima as estacoe
do metrd em Ceilandia, destacando as edilcacdes modernas em relacéo ao:
conjuntos residenciais ndo edilcados que con!gueamaior parte da paisagem
urbana da Regido Administrativa, como observamos nas !guras a seguir.
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Figura 6 - Paisagem urbana da Regido Administrativa de Ceilandia. Fonte: Arquivo
pessoal dos autores (2017).

Figura 7 - Paisagem urbana da Regido Administrativa de Ceilandia. Fonte: Arquivo
pessoal dos autores (2017).
]

Também é importante ressaltar o destaque que o condominio residencial
fechado apresenta na configuracdo urbana da cigademovendo uma
fragmentacéo do tecido urbano residencial, como verilcado na !gura 8.

A partir das observagBes empiricas e andlises dprgcao do capital
imobiliario nas regifes proximas a linha do metrd de Ceilandia, identilca-se
um processo inicial de constituicdo de uma centralidade nessa regido.



Figura 8 - Vista do condominio que se destaca em toda a Regiao Administrativa.
Fonte: Arquivo pessoal dos autores (2017).

As cidades contemporéaneas apresentam caracteristicas distintas de cidade

WA

tradicionais por revelarem novas centralidades que constituem madaltiplas “areas
centrais” da cidade, compreendidas como aquelagiEanse concentram

atividades comerciais e de servicos (SPOSITO, 2013). Por meio da pesquisa
de campo, foi analisado que a Regido Administrativa de Ceilandia apresenta
um potencial econdmico fundamental para o Distf¢aleral, por meio de

sua concentracdo de atividades comerciais e de servicos, sendo assim, um
cidade com vistas a adquirir novas centralidades, e consequentemente, ume

A

multiplicacdo de “areas centrais”.

A pesquisa de campo apresenta importancia primordial na analise de areas
centrais e centralidades, pois:
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(...) as areas centrais podem ser empiricamente apreendidas, de
modo muito mais direto, ao trabalhar essas areasspar por suas
vias, sentar em suas pracgas e participar de atividades phas
naturezas gue nelas se realizam; a centralidade ged percebida,
representada socialmente, compondo a memaria urbana e parte

do imaginario social sobre a vida urbana (SPOSIZ@,3, p. 73).

A desigualdade e segregacdo socioespaciais seedstaln como
consequéncia de um processo a que Santos (200i@k daiquanto um
endurecimento da cidade paralelo a ampliacdo da intencionalidade na producac
dos lugares, atribuindo-lhes valores especi!cmsis precisos, diante dos usos
preestabelecidos. Para o autor, esses lugaretramsenitem valor as atividades
gue ai se localizam, ddo margem a uma nova modaliacriacéo de escassez,

a uma nova segregacao” (SANTOS, 2006, p. 169).

A andlise de campo permitiu a identi!lcacéo de processos de desigualdade
€ segregacao socioespaciais, no que tange a difacdo no padrao de
moradia nas areas verticalizadas préximas ao metrd, assim como um processe
de segregacéo socioespacial, no caso dos condominios fechados de edificio
residenciais.

A desigualdade e a segregacdo socioespacial materializadas na paisagen
contrastante da cidade de Ceilandia se conlguram a partir de uma estrutura
de classes sociais, que pode ser analisada a partir do padréo de vida inerente
cada modelo habitacional, mas também as estruturas subjetivas, explicitadas
na reproducdo dos modos de vida e relagbes sociais.

Nesse sentido, Villaca (1998) ressalta a importancia de se compreender o
carater da luta de classes na con!guracao dagagiie socioespacial, sendo este
um processo dialético “em que a segregacao deronsga, a0 mesmo tempo e



(...) as condicdes politicas, os interesses cubiues possibilidades
socioecondmicas, as representacdes sociais ancoradas em velhas
discriminacdes e as novas apoiadas em fatos reais ou impostos
pela midia, como a propria associagao entre cidade e violéncia —
nao importando de que cidade se trata (SPOSITO, 2013, p. 79).

Portanto, compreende-se a associacdo entre verticalizacao, apropriacdo dc
capital imobiliario, segregacao socioespacial dtama violéncia, no sentido de
gue as areas de Ceilandia que apresentam expas@riaiagens socioespaciais
relacionadas a inseguranca de forma recorrente sdo abandonadas pelo pode
publico e também pelo capital imobiliario. Assimit espaco que pode servir ao
lucro, privilegia certos lugares, organizando saeahquia, e entdo, estipulando a
segregacao (para uns) e a integracao (para outtdEBVRE, 2006, p. 394).

As analises realizadas permitiram uma melhor compreensado dos processos
socioespaciais, politicos, econdmicos e culturais da Regido Administrativa de
Ceilandia, tais como a apropriacdo do capital pelo mercado imobiliario nas
zonas proximais da linha férrea do transporte mgro da regido, assim
como a centralidade em curso que essa regido pode proporcionar a cidade. A
consequéncias dessas praticas sugerem desiguakkgiegacao socioespaciais.

CONSIDERACOES FINAIS

Por mais que se busquem formas distintas e esamtagvadoras para equilibrar
as transformagfes no dominio do capital imobili&no espaco geogral!co
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de Ceilandia, ainda ndo se consegue apontar selueparadoras para tal.
Enquanto ndo houver uma apropriacdo do espago pelo sujeito, pertencente ¢
ativo na sociedade, ndo se promoverdo mudancakaiiyas nesse sentido. E
nitido observar, atualmente, nos encontros promovidos pelo Estado, uma quase
descrencga ou inexisténcia da conscientizacdo !rme dos sujeitos, para com a
participacao popular na construcdo de politicas publicas.

Como identi!cado pela pesquisa, as politicas msioje vigentes, ddo vazao
avoz da especulacao imobiliaria. Tais ac6es, gderfam ativar os interesses da
populagéo e ndo contribuir com a valorizacao daalamobiliario — observado
ainda como sinénimo de desenvolvimento para o espago — ndo sédo construida:
coletivamente em sua pratica. Sem a atuacao smcigbjtal imobiliario encontra
campo de atuacao, de forma cada vez mais intensa.

A reducao ou o equilibrio para com a interferéncia capitalista imobiliaria,
tanto no espago da Regido Administrativa estudada, como em toda Brasilia,
deve ser direcionada pela participacéo social. A participacdo da comunidade
local nas decises referentes ao planejamentcagikedo PDOT (DISTRITO
FEDERAL, 2009), assim como outras politicas voltadas ao desenvolvimento
socioespacial em Ceilandia é fundamental para uma politica democrética sobre
0 espaco. Caso contrario, a promog¢ao de tais politicas publicas permaneceré
como utopia, em busca do desenvolvimento local, priorizando os interesses
econdmicos da expansao imobiliaria.

Um caminho proposto neste trabalho € o de se rap@ssmovimentos
sociais, com atencdo as alternativas que garantam um comprometimento do
sujeito na construcdo do seu espaco habitado. A postura do Estado com !ns de
contribuir para uma melhoria social, ndo apenas em discursos falaciosos, mas
em atitudes e mudancas praticas que favorecam o direito a cidade a todos o:
cidadédos, independentemente de classe social, deve ser pautada e construic






Ceil ndialnos!Trilhos!da!Segrega"#o

GIDDENS, AnthonyAs consequéncias da modernidad&&o Paulo: Ed. Unesp, 1991.

HARVEY, David. A produc¢édo capitalista do espagoAnna Blume. S&o Paulo: Ed.
Jorge Zahar. 2005.

HOLSTON, Jame<Cidade Modernista: uma critica de Brasilia e sua utopiaSao

Paulo: Companhia das letras, 1993.

KLEIMAN, Mauro. Transportes e Mobilidade e seu Gotid na América Latiné&érie
Estudos e Debate§PPUR-UFRJ), n° 61, p. 1-10, 2011.

KUBITSCHEK, Juscelino. Por que construi BrasiliaRio de Janeiro: Bloch Editores,
1975.

LEFEBVRE, Henri A Producao do EspagoTraducao Doralice Barros Pereira e Sérgio
Martins. 12 ed. 2006.

LOJKINE, JeanO Estado capitalista e a questado urban@? ed. Traduzido por Estela

dos Santos Abreu. Sao Paulo: Martins Fontes, 1997.

MESQUITA, Evellin Lima. Ceilandia: “patrimdnio-tétorial” e turismo/ Evellin Lima
de Mesquita — Brasilia, 2016. 10bfonograla — Universidade de Brasilia, Centro

de Exceléncia em Turismo, 2016.

METRO DF. Companhia do Metropolitano do Distrito Federal Disponivel em:

<http://www.metro.df.gov.br/> acesso em: junho de 2017.

NEGRI, Silvio Moisés. Segregacdo Sdcio-Espaciagulls Conceitos e Analises.
Coletaneas do nosso temp®&®ondondpolis - MT, v. VII, n° 8, p. 129 a 153, 2008.

OLIVEIRA, Tony Marcelo Gomes de. A erradicacao da Vila IAPI: marcas do processo
de formagdo do espaco urbano de Brasilia. 136 Diskertacdo(Mestrado em

Geograla) - Universidade de Brasilia, Brasilia, 2007.

PAVIANI, Aldo. Geograla urbana do Distrito Federalvolucdo e tendénciaSspaco
& Geograla, v. 10, n. 1, p. 1-22, 1997. Disponivel em: <Wtypwvw.Isie.unb.br/
espacoegeograla/index.php/ espacoegeogral ai&ftielv/6>. Acesso: junho de 2017.






Ceil ndialnos!Trilhos!da!Segrega"#o

segregacédo espacial. Pedro de Almeida Vascon&absrto Lobato Correa; Silvana
Maria Pintaldi (Orgs.). S&o Paulo: Contexto, 2013.

TOMASINI, Ana Julia. Organizacéo Espacial, Transporte e Mobilidade: A perspectiva
dos usuérios do metrd da Estacao Terminal em Ceilandia- Distrito Federal. 71f.,
Monograea de graduacé@o— Universidade de Brasilia, Departamento de Géagra
Bacharelado em Geograla, UnB, 2012.

VERSATO. Disponivel em: <http://versatoceilandiancior/>. Acesso em junho de 2017.

VILLAGCA, Flavio. Espaco intra-urbano no Brasil S&o Paulo: Studio Nobel/Lincoln
Institute, 1998.



