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CONTRIBUICAD AD ESTUDO DA ESTRUTURA URBANA DE FORTC ALEGHE

GISELA COPSTEIN

SUMARIO

Neste estudo analisamos a estrutura urbana de Porto Alegre a-
través da distribuigio da populagio urbana, do valor dos terrenos
urbanos e fazemos a comparagao com a distribuigao espa01al das ati
vidades economicas na cidade,

REVISAO TEORICA

A busca de um padra® ou modelo para a estrutura urbana de
Porto Alegre & nossa preocupacac desde o wmomento em que nas au-
las de Geografia Urbana, procuramcs indicar exemplos de tipos de eg
truturas urbanas em nosso meio, Niao conhecemos estudo desta nature
za no Rio Grande do Sul; por isso, pensamos em contribuir para<)te
mz, buscando 1dent1flcar algumas tendéncias ou caracterIsticas dz
organizacie do espago da capital gaiicha,

Tradicionalmente, os gedgrafos se preccupavam em estudar o es
page urbano, considerando cada cidade um caso particular. Mas a par
tir da década de 20, surgiram nos Estados Unidos varios modelos ur
banos, buscando padronizar o comportamento da organizagdo interna
das cidades americanas!l,

Burguess (1925), analisando a cidade de Chicago, concluiu que
um centro urbano se constitui de uma série de zonas concéntricas,
produzidas por crescimento centro-periférico, ocupados por fungces

* A autora agradece a colaboragﬁc do professor Gervasio Rodrigo
Neves e o auxilio prestado pelas estudantes Ada Bardini e Gla-
dis Maria Araljo.

(1} TOYNE, P. & NEWBY, P, T, - Techniques in Human Geography pgs.
fi1y 712



especificas que tendem a se expandir para a periferia, Hoyt (1939)
refinou este modele incluindo as radiais, representadas pelas prin
cipais artérias da cidade e rodovias suburbanas, As radiais trans=
formaram o modeloc de zonas concéntricas numa série de s=tores ca-
racteristicos do ponto de vista econdmico ou social,

Um terceirc medelo, apresentado por Harris e Ullman (1945)mos
tra ¢ crescimentc urbano ocorrendo em torno de diversos centros me
nores, que em certo periIodo podem ter sido peguenas vilas proxlmas
ao centro inicial da cidade., Estes nicleos miltiplos formam os
nds em torno dos quais o desenvolvimento ocorre por zona ou por se
tores .

Em 1965, Mann apresentou para as cidades inglesas, modelo em
que aparecem Os postuladcs basicos dos trés modelos anteriores. ES
ta fusao & provavelmente a melhor descrigac para a estrutura urba-
na de uma cidade.

A revis3o tedrica indicou a tendéncia dos estudiosos de fend-
meno urbano de considerar as distribuigdes da populagao? ¥ e valor
dos terrenos“ em relagao 4 sua acessibillidade ao centro urbano, ve
rificaram a existéncia significativa de correlagdc negativa entré
a distincia ao centro de uma cldade e a densidade demografica, As
areas centrais s3o mais populosas -3 medida que aumenta a distancia
ao centro, o Indice de ocupagao populacional decresce, Sequndo Millsh,
o valor dos terrenos & também uma variidvel, dependente e inversa-
mente proporcional a distancia do centro da cidade,

P.H. Rees®, em sua tese de mestrado da Universidade de Chica-
go (1968) , encontrou para a area metropolitana de Chicago o valor
de correlagdo indicado na Tabela 1 para densidade populacional e
distdncia ao centro urbano. Os coeficientes calculados para a re-
gressac linear, o indice de correlagao e a densidade  extrapolada
para o centro urbano serviram de par3metros (Tabela 1) para anali-
sar a densidade urbana nos Setores Norte, Horoeste, Oeste, Sudoes-
te e Sul da drea metropolitana.

(2) BERRY, J.L. Brian & HORTON, Frank E. - Geographic Perspecti
ves in Urban Systems - pgs, 276, 277.

(3) BERRY, J,L. Brian - Cidades como sistemas dentro de_ sistemas
de cxdades, in Urbanlzaqao e Regionalizagao - Relagoes com o
desenvolvimento econdmico - pg. 29.

(4) BERRY, J.L. Brian & HORTON, Frank E. - op. cit. nota 2 = Pg. 2839,

(5) BERRY, J,L. Brian & HORTON, Frank, E. — op. cit. nota 2 - pg. 277,
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TABELA 1

DECLINIC DA DENSIDADE PDPULACIONAL DE CHICAGO
COM A DISTANCIA A0 CENTRO DA CIDADE

PARAMETROS TODA A SETORES

AREA NORTE NORDESTE DESTE SUDESTE SUL
r -0, 908 -0,809 -D, 830 -0,947 -0,800 -0, 857
a 4,518 4,591 4,442 4,574 4,465 4,808
PO% 127 hab/ha | 150hab/ha |107hab/ha |144hab/ha |112hab/ha {312hab/fa
b -0,056 -0,037 -0, 050 -0,062 -0,063 -0, 080

indice de correlagdo
coeficiente linear

densidade central extrapolada
coeficiente angular

U'Egﬂ 2]
nnnou

Os resultados para Chicage indicam que o gradiente de densida
de aumenta a medida que nos movemos em sentido inverso aos pontei-
ros do relégio, do norte para o sul., Isto significa que a cidade
se espalhou mais para o norte e noroceste do que em diregao sudoes-—
te e sul. O valor b na Tabela 1 & consideradc {ndice de desconcen-
tracac da populag3o urbana.

A Porgac Norte da metrdpole de Chicago provou ser uma locali-
zagao mais atrativa para o desenvolvimento suburbanc gue o Sul, pro
vavelmente como resultado de maior prestigio sogial. Contuds, a po-
pulag@o estd mais aglomerada no centro dos setores Norte, Ociden-
tal e Meridional do gue nos outros dois. Os Setores Oeste e Sul, de
terminados pela rede retangular de ruas, foram os de povoamento i
nicial e neles tamb&m o processo de restauracdo fisica e modifica—
gdo populacicnal ccorreu primeiro - agora sac ocupades por residen
tes que vivem em novos ediffcics de apartamentos, Por outro lado, a
regularidade de camportamento da densidade urbana em todos os ei-
xo0s confirma o padrac concéntrico de estrutura urbana estudado por
Burguess para Chicago.

Com relagdo ao valor dos terrenos urbanos, Haggett, P.® consi
dera que, na maioria das cidades do Oeste dos Estados Unidos, as &
reas centrais apresentam valores muito elevados, porém declinando
acentuadamente em diregdc 3 periferia urbana; o ponto mais valori-
zado localiza-se proximo ac centro do distrito central de negdcios
(CBD) , comumente caracterizado por grandes edificios, populagao di
urna extremamente numerosa e altas densidades de trafego; o valor
dos terrenos, na medida em gque se afastam do centro, pode sofrer

No original respectivamente: 33,0; 39,0; 27,7; 37,5; 29,2,
81,1; (1000 habitantes por milha quadrada)

(6) HAGGETT, Peter - Geography, a modern synthesis. pgs. 338/340
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uma alteragdo para mails guando se localizam, a distldncias requla-
res do CBD, em artérias escoadouras de trafego ou em suas intersec
qoas com centros secundirios; ¢ valor dos terrenos tém influ&ncia
slgnificativa nc uso do seolo urbano; uma universidade poderia ser
construida proximo ac centro da cidade, beneficiando os esgtudantes
com o transporte urbano mais acessivel, mas o local, preferencial-
mente, serd destinado a estabelecimentos comerciais que pagam alu-
guéis ou os adguirem a precos muito mais elevados. Portanto, para
qualguer uso do solo urbano, a loaallzagao representa uma escolha
entre a conveniéncia de estar prdximo ac centro acessivel da cida-
de e os altos niveis de aluguel que devem ser pagos pela drea.

Bageados nestas consideragdes, fizemos uma andlise da distri-
buigdo da populagdo e do valor dos terrenos t:banos nacapital gai-
cha em fungdo da acessibilidade e de indicadores de uso do solo lo
calizagdo dos estabelecimentos comerciais, de servigos e indus=
triais. Ainda incluimos comparacOes com a morfologia fisica da ci-
dade. 4

Justificamcs a inspiragdo do modelo de andlise em Chicago por
ser a cidade que major nimero de pesquisas apresenta, podendo ser-—
vir, por isso, de parametro a um trabalho inicial. Entretanto, de-
vemos galientar que, em 1%70, Chicago atingiu a 7 milhGes de habi-~
tantes na Area Metropolitana, enguanto Porto Alegre (Censo de 1970)
possuia cerca de 890 mil pesscas em tode o municipio.

Neste trabalho, limitamo-nos ao estudc da cidade de Porto Ale
gre no ambito de seu municipio.

Copstein, R. (1974)” ndo julga plausivel que uma cidade do por
te de Chicago, com quase 3 milhdes de habitantes em 1920 inspiras-
se um modelo universal quando a maior parte dos centros urbancs
mundiais nao tinham 150 mil habitantes. O mesmo autor acredita que,
a partir de certo tamanho, as cidades podem aproximar-se do mode-
lo usado para Chicago, mas provavelmente istc se verificaria com
freqiiéncia apenas nos Estados Unidos. Porém - e isto € muito im-
portante para ¢ estudo da estrutura urbana - ambas sdo cidades por
tuarias, desenvolvem-se em forma de legque nas margens de 1agos,res
pectivamente, o Michigan e o Guaiba. Em ambas, ¢ crescimento se fez
a partir de um centro antigo e se projetou por radiais. ¢ desenho
dominante na planta urbana & o ortogonal. Em Chicago, foi muito im
portante a presenga de imigrantes caracterizando setores urbanos.
Em Porto Alegre tambaém se observou o mesmo, mas sua localizagdo e
sua contribuigdo para estruturar o espago urbano nao foi suficien-
temente analisada.

METODOLOGIA

A unidade de andlise utilizada foi a UEP (Unidade Esgacial de
Planejamentc), definida pele GERM (Grupc Executivo da Regiao Metro-
politana) para o estudo de toda area metropolitana de Porto Alegre.

(1) Copstein, R. —A distribuicao de rendas em Rio Grande - 1876, in:
Boletim Gaficho de Geografia - Serie Geografia n? 1, 1974, pg. 10,
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Ao municipio da capital correspondem 382 UEP, englobando dreas ur-
banas e rurais. Como o valor dos terrencs se refere apenas 3 area
urbana, as andlises que © incluem foram realizadas para as 284 UEpP
que correspondem ao espago assim definido.

As varidveis escolhidas por sua significagdo e por serem as
disponiveis, foram: densidade demografica por ha, para 1970; nime-
ro de estabelecimentos comerciais e de servigos.percentagem da po-
pulagde por UEP que trabalha em estabelecimentos industriais com
mais de 50 empregados e valor real dos terrenos urbanos para 1971
em Cr$/m?.

Todos estes dados, com excegdo do valor dos terrenos, o GERM
possuia a nivel de UEP. A carta de distribuigdo dos valores dos ter
renos foi obtida na Secretaria Municipal de Obras e Viagdo e adap-
tada para uma carta dividida em UEP.

A 12 ctapa da pesquisa se constituiu na transposigio das in-
formagOes para quatro cartas (Figuras 1, 2, 3 e 4).

Para aplicar em Porto Alegre a tecnica de andlise utilizada
em Chicago, marcamos numa carta do Muniecipio diversos eixos com
ponto de origem no que consideramos o centro funcional da ¢ildade: o
cruzamento da Av. Borges de Medeiros com a Rua dos Andradas,

A partir do centro funcional tracamos arcos c¢om intervalo de
1l km e eixos radiais de 10 em 10 graus a pattir do eixo 1 (Figura5)

Nas intersecgoes dos eixes e arcos - NOS - foi registrada a
densidade de populacac e o valor dos terrenos.

Calculamos a média da densidade & do valor dos terrenocs urba-
nos na cidade (Tabela 2) para o conjunto de eixos.

Em cada setor selecionamos elxos tipicos entre os 16 tracados:
0 eixo 1 - Setor Sul; o eixo 4 - Setor Sudeste; o eixo 8 =~ Setor
Este-Sudeste; 0s eixos 9 e 10 - Setor lLeste; eixos 12 e 13 - Setor
Este-Nordeste. Foram escolhidos guatro eixos orientados para Leste
por ser esta a principal area de crescimento da cidade.

Para estabelecer as relagles entre as diversas variaveis con-
sideradas fizemos anilises de correlacgac linear; guando estas eram
significativas, calculamos retas de regressao.

FI1G. 5
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TABELA 2

DENSIDADE DEMOGRAFICA (HAB/HA] DE PORTO ALEGRE POR EIX0 E SEGUNDOD A DISTANCIA AD CENTRO

EIXOS
DISTANCI 1|l 2| 3t 4| sl 7] s8]o9 10f 11} 128 13 14f 15/ 18| § MEDIA
EM km.
1 180|180f 213| 213] 213 - | - glzoz|217|217| 48| 48] 48] a8l - |183s] 115
2 160|142| 151)102|102§226|291|313|280f§187|188]142] 208] 70| 1| - |zss1] 180
3 152| e8| 13s5)150)126| @a|118|1z9|129| 87| se|138l1s0| 154 e4] - [1725] 108
4 6| 41| a8|107| as|105|108f{153] 58| 8|1o9|ins|160}128| 93| i|1278 8a
5 35| 35| sal ss|zio|139)108)125) 78| 17| 37| es] 8s] 5| Gs| &5f12s52 78
6 104| 96| s8] 78| 36|125| 15| 15| 33| 52| 8al13g| s| 5| 47|zial1107 89
7 az| 34| 1| 78{ 17|1oe| 18| 1s)1o01| 18} 18|107| 2a| -y 47| 1] 61s5| 1loe
8 asy 8| 1| 13] 1! 17! 7l130]| 13| as| 7e| 3s] -] - | 10] -1 434 24
9 11 4 & 2 1 7 7 2] 12] 34 4| 28 = - 34 = 147 g
10 8 s| 2f 2] 1| 7|1 7| 3| s| =2)zo1f B3)iez] -{ - -1} 328 20
rl 31 5 2 q 4 5 7 5 = 5 3 3| 82 o # = 1586 10
12 36) 5| 1| 4| - | 12} - | 35| - a4 3] 3§ -} -1 -} -] 103 6
13 e 5 1 o = = = 5 17 = 41 B8 3 = - = 155 10
FONTES 00S DADDS BRUTOS: GERM - 1870




COMPORTAMENT( DOS FENOMENOS ESTUDADOS

1. Distribuicao da Populacie no Municipio de Porto Alegre

Na figura 1, tem-se a forma da distribuicao da populagao da
cidade. HAa uma aparente regularldade na distribuicao da populagao
em franjas que indicam um declinio da densidade do centro paraape
riferia. Um exame mais acurado mostra a exilsténcia de avangos das
densidades mais elevadas, de 200 a 500hab/ha, em artérias como Aze
nha, Oscar Pereira ¢ Farrapos e densidade de 100 a 150 hab/ha atln
gindo os limites norte do Munieipio, atraves da Av. Assis Brasil,
ou projetando-se para leste pela Protasio Alves e Bento Gongalves.

Calculamos o Indice de correlagdc linear entre a densidade mé

dia e a distancia em quildmetros aco centro da cidade. O valor da
correlagao foi muito significativo, -0,942 para o = 1%,.°%

Calculamos os coeficientes a e b para as mesmas varilveis. Subs
tituindo-os na eguagac y = a + "bx, obtivemos. os valores na Tabe=
la 3 que permitiram construir a reta de regressao da Figura 6.

Comparando os parametros da densidade média em Porto Alegre
(Tabela 3) com o de Chicago (Tabela 1}, concluimos gue as densida-
des em Chicago s&c bastante superiores as de Porto Alegre, mas o]
gradiente & inferior ao da capital gadcha. Isto reflete e confirma
a sua pequena expansac espacial e o seu menor nﬁmero de habitantes
em relagao a cidade americana. Contudo, & necessario salientar que
a analise em Chlcago abrangeu toda a &rea metropolitana; em Porto
Alegre, limitou-se 3 superficie municipal.

As densidades extrapoladas para a Area central indicam maior
densidade populacional no Centro de Porto Alegre do que na area
central de Chicago: nesta, fol constatada a diminuigdo da importan
cia da fungac de residéncia no Centro; em Porto Alegre, entretanto,
ags maiores densidades de populagido ocorrem n¢ Centro € no seu con
torno, destacando-se principalmente, na porgdc sudeste do promonto
rio.

Para melhor caracterizar a distribuigdo da populagdc no espa-
¢o urbano de Porto Alegre, analisamos os eixos 1, 4, 8, 9, 1o,
12 e 13 (Figura 5) (Tabela 2}. Calculados oz coeficientes de corre
lagdo entre a distdncia aoc Centro e a densidade demografica, obti~=
vemos correlacao entre as duas varidvels apenas nos eixos 4 e 9, pa
ra o = 0,1% (Tabela 3}. Nos demais eixos, estatisticamente, a hlpo
tese de correlaqao foi nula,

Estudando a localizacao dos eixos 4 e 9, vemos que ambos se
situam em zonas comerciais e r951dencials proximas do Centro, ate
a uns 4 km, e depois continuam em Areas tipicamente residenciais, O
eixo 4 foi escolhido como representativo da distribuigio demografi
ca na porqao sudeste da cidade. IApds o Centro, acompanha aproxima-
damente as areas servidas pelas avenidas Joao Pessoa, Azenha e Os-
car Pereira at®& Belé&m Velho a partir de onde as densidades s&o in-

(B) Usamos o teste de significancia t.
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feriores a um hab/ha (Figura 1l). 0 eixo 9 é paralelo as Avenidas
Osvaldo Aranha e Protésio Alves (Figura 1), que servem areas comexr
ciais e residenciais at@ cotas de 40m (Figura 7). Nas Aareas mais
elevadas, situam-se bairros residenclais como Treés Figueiras, Cha-
cara das Pedras, Vila Jardim,

Aireas comc a cortada pelo eixo 12, Avenida Independéncia, 24
de Outubro, Plinio Brasil Milano e Assis Brasil (Figura 1) ou pelo
eixo 13, Avenida Cristévio Colombo e Bairro 8ao Geraldo, 5a0
Joao e Sarandi (Figura 3) possuem densidades elevadas até a mais
de 8 km do Centro e situam-se, em sua maior parte, em cotas infe-
riores a 40m (Figura 7). Ao longo destas radiais desenvolvem-se as
areas comerciais e industriais que se continuam até os limites do
Munic1p10 e 530 acompanhadas por bairros residenciais de classes
operarias,

Para comparar a distribuig@c da densidade demogrifica entre
os eixos, caleulamos a densidade média de cada um. Na Tabela 4 ve-
mos gue estas médias variam entre 59,42 e 71,69 hab/ha., 0s eixos
se agrupam pela semelhanga de densidade: eixos 1 e 4; 8 e 10; 9;
12 e 13, As densidades dos eixos 8 e 10 sdc as mals baixas e se a-
proximam da densidade média, 61,03 hab/ha. Sic areas sobretudo re-~
sidenclais.

Finalmente os eixos de densidade mais elevada, eixos 9, 12 e
13, correspondem 3s zonas servidas por duas grandes radlals- Prota
sio Alves e Assis Brasil.

Em todos os eixos, o desvio padrdc em relagiac & média & al-
to sobretudo no eixo 8, eixo 9 e eixo 10 (Tabela 4).

Na Porgdo Leste, o eixo 8 acompanha a Osvaldo Aranha, Protd-
sio Alves, Avenida Ipiranga e bairros residenciais onde se desta-
cam conjuntos residenciais, os vazios das encostas do Morroc Santa-
na, acima de 120m (Figura 7} e diversas "vilas" nos limites com o
Municlipio de Viamao.

Vemos assim que o Setor Leste da cidade &€ o que possui maior
diversificagdc na densidade enquanto que, para o Sul (eixo l)e Nor
te (eixos 12 e 13), a tendéncia & para uma maior uniformidade.

TABELA, 3

DECLINTO DA DENSIDADE POPULACTIONAL DE PUORTD ALEGRE
COM A DISTANCIA AOD CENTRO DA CIDADE

r -0,942 -0,852 ~0,B23
a 2,952 2,953 2,843
Po 170 Hab/ha 158 Hab/ha | 248 Hab/ha
b -0,112 -0,194 -0,177

13
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TABELA 4
DENSIDAJE DEMOGRAFICA E DISTANCIA AO CENTRD O0A& CIDADE — MEDIDAS LE

VARIAGAD
EIXOS MEDIA VARIENCIA DESVIO PADRAC [COEFICIENTE DE VARIAGAD
Madia 6L,G3 2577,70 50,76 83,17
Eixo 1 65,66 4113,88 64,14 97,85
Eixo 4 53,83 4618,52 57,085 57,30
Eixo @ 58,42 9064, 586 “g5,21 i60,23
Eixa 3 71,80 §352,92 79,70 111,17
Eixo 10 549,66 5336,81 3,04 122,42
Eixo 12 71,23 2536,26 50,36 70,70
Eixop 13 70,15 4502,748 67,10 85,65

2. Distribuiciao do Valor dos terrenos na srea de Porta Alegre

Wa Tabela 5 estao indicados os valores dos terrenos urbanos
da cidade para alguns dos eixos definidos para a anilise da densi-
dade.

HNa Figura 4 verifica-se gque os terrencs urbanocs estenden-se
sobretudo para o nordeste da cidade, na diregao dos Municipios de
Alvorada e Cachoeirinha. As zonas de alto valor de terrenocs Iinclu-
em o3 Bairros Centro, Independéhcia, Moinhos de Vento, Auxiliadora,
Floresta, Bom Fim, Farroupilha, Cidade Baixa, Menino Deus, Praia
de Belas, Santana, Rio Branco, Santa Cecilia e S3c Geraldo, S3o tam
bém bastante valorizados os Bairros Navegantes, Higienopolis, San—
ta Maria Goretti, Passo da Areia, Cristo Redentor, Chdcara das Pe-
dras, Trés Figueiras, Petrdpolis, Jardim Botanico e Azenha. As zo-
nas mais distantes do Centro sdc as menos valorizadas.

Calculande os coeficientes de correlagdo linear entre a média
do valor dos terrenos com a distdncia ao Centro de Porto Alegre,
constatamos que {Tabela 6) existe alta correlagao linear entre am-
bas variiveis em todos os eixos, com excecac do 13. Usamos o mesmo
processo para o valor dos terrencs, segundo a distadncia nos eixos
1, 4, 8, 10 e 13 alcancandc resultados semelhantes (Tabela 6], S50-
mente no eixo 13, correspondente 3 Porgdo Nordeste da cidade, ndo
houve correlagic. Nesse eixo a distribuigac em anéis, a partir do
Centro, € muito irregqular,

até a 5 km do Centro, os valores dos terrenos se mantém eleva
dos, pois al se situam os bairros Lndustrlals e comercials da Flo-
resta, Sdo Geraldo, Sdc Joao; mag apos, desaparecemn, ressurgindo
nicleos mais afastados come o Bairro Sarandi,
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TABELA 5

VALOR REAL (Cr$/m?) 00S TERRENGS URBANGUS DE PORTO ALEGRE POR EIX0S E SEGUNDO A DITANCIA AOQ CENTRO

EIX0S
DISTANCIA vz alalspe]7|8])ale] 12 12 13| 14| 15) 18] § MEDIA
EM km.

1 160{160] 265 |160|180|180f - | - |200|200]185{188]170(235{300]| - |s040| 217

2 183|183| s3|12s|160|188{188[194|114|100|350|218}156|150)180] - |2555) 170

3 - |1e8| 52| 54| so| so| so| ss| as|i128]135|181|150]130|120] - |1es9| 125

4 160| zo| 33| 29| 39{ 6e| as| 70| so| 77{ ss} ao| an|113|100| 701218 77

5 21| 23| 33| 3a| 3a| 33| 3¢| 70| so{ 70| sa| ss| 78] - | 7a| 7c| 7sz 53

& 23| 23| 26| 31| 26| 30| 33| 11| 44| 53| s0] 751 -1 - | - | - | a2s 35

7 20l - - { 32| - | 28| 21} 11| 20| a7} 47] 3s| 20| - | - | - | 279 28

8 18 - -1-1-41-1-1 13| 13} 28| 43} 36| 3s| - | - | -1 130 27

g «|l=1=1=4=¥=]|+119] 18] 2a| 831 3al - | - § -1 - | 104 25
10 '10 -l -1 -fFt=4t-1-1-123)1a] 13| 22| 25] - | -} - 96 B "
11 -t -1 -1-(-1-1-1-1-113] 18] 18| 25| -} - | - 64 15
12 t6f - | - }-1-1-]-V-1=-01-}te|2e}-{-1-=1]- 52 17
13 - - - = = o = = = - 13] 13 13} - = - 39 13

FONTE DOS DADOS BRUTOS: CARTOGRAMA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIAGAD - 1871
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DECLINIO DO VALOR REAL

TABELA &

00S TERRENOS DE FPORTO ALEGRE
CoOM A DISTANCIA A0 CENTRU DA CIDADE

R e RN

r -0 , 328 -0, 823 -0,852 -0 ,808 -0,805 |Nag ha cor
relagdo.

r? 0,862 0,877 0,725 0,652 0,648

a 147,07 203,83 150,748 (338,94 151,509

b -15,80 |-1s,88 |-20,758 |-46,23 |-13,91

ta 183,50 171,50 144,00 347,00 163,00

o 0D,1% 1% 2% 1% 1%

r? = Coeficiente de determinagio

valor dos tarrenos extrapolado para o Centro em Cr3$ m?2

W

tg

Nas demals porgdes da area urbana ha declinio quase constan
te do valor dos terrenos com o aumento da distancia ao Centro. Es=
te comportamento € explicadoc por 65 a 73 por cento da variagao do
fenomeno nos diversos eixos. Para a média do valor dos terrenos, o
ococeficiente de determinacgdo atingiu 86 por cento.

Calculamos o8 coeficientes a e b, foi possivel tragar as re

tas de regressao representadas na Figura 8, gue mostram ocorrer o

maicr gradiente no eixo 8, seguindo-se o0s eixos 1, 4 e 10. N3o h3

continuidade espacial do valor do declinic de gradientes. Sao, por
tanto, tipicos de cada eixo.

3. Relagdes entre as variavels

Objetivando introduzir nivel maior de axplicitagao, procura
mos _correlacionar o valor_dos terrenos com a distribuicao da popu-
lagao e atividades secundarias e tercidrias, Pela existéncia de um
nimero elevado de espagos de anadlise — 284 UEP — utilizamos o CPD-
UFRGS para os calculos de correlacdo e regressioc linear, empregan-
do o Programa Statistical _Package for Social Sciences. Examinando
a correlagao entre a varidvel independente - valor dos terrenos em
todas as UEP da area urbana - e a variavel dependente - densidade
demografica - constatou-se um valor de correlagazo igual a 0,439, o
sando o Teste F, do Programa, verlficamos que a correlagac & 51gni
ficativa para a = 0,1%. Entretantc, o coceficiente de correlagio in
dica que esta’ relagao somente explica cerca de 20 por cento da dlS
tribuigao, devido a outros fatores que devem ser considerados.

Obtivemos também para as UEP dados relativos ao nimero de
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estabelecimentos comerciais e de servigos e ao nimero de estabele-
cimentos industriais de mais de 50 empregados. As grandes concen-
tragoes de comércio e Servigos ocorrem no Centro e S3o0 Geraldo, se
guidos de perto pela Cidade Baixa, Bom Fim, Independéncia, Navegan
tes, Passo da Areia, Cristo Redentor e Azenha {Figura 3); as gran—
deg areas industriais localizam-se ac longe da Voluntirios da Pa-
tria, Maua, Farrapos e Assis Brasil {Figura 4).

. No tocante aos estabelecimentos terciarios, o grau de corre
lagac & ainda menor -~ 0,372 - sendo significativo para « = 0,1% &
apenas 14 por cento da variagac de valor dos terrenos saoc explica-
dos pela localizagdo camercial e de servigos, Quanto aos estabele-
cimentos industriais, ndo houve correlagio com o valor dos terre-

ncs. A falta de dados sobre empresas mencres deve ter prejudicado
os resultados, '

Existe, portanto, uma correlagfc positiva entre:
= Valor dos terrenos e concentragio da populagio;

— Valor dos terrenos e concentragao do comércio e servigos;

. Deduz-se gue os 20 e 14 por cento, respectivamente, de expli
cagao da variagao, representam as Areas mais densas no Centro on=-
de ao alto valor dos terrencs associam-se os edificios residen=-
ciais com elevada densidade populacional e os estabelecimentos co-
merciais e de servicgos,

CONCLUSOES

Porto BAlegre & uma cidade que concentra, em sua Area  cen—
tral as mais altas densidades demograficas e de fungdes comerciais
e de servigos. A alta concentragac da fungdo residencial no Centro
a torna diferente dos modelos de distribuigdo Iinterna das popula-
¢goes urbanas apresentadas, de modo especial, pelos tebricos quanti
tativos. Conseqllentemente, de acordo com os modelos urbanos, &€ no
Centro que o valor da terra atinge, também, seus valores reais
mais altos.,

As indlstrias localizam-se, também, proximas ac Centro e ex
pandiram-se numa faixa gue acompanha as principais vias de comuni-
cagao.

Comparada com o modelo de Chicage, a capital gaicha possul
menor crescimento espacial e ndo ini¢iou ainda o processo de esva-
ziamento residencial do Centro, admitindo que esse processc tenha
regularidade universal.

Genericamente had declinic da densidade de populagac urbana
e do valor dos terrenos urbanos com o aumentc da dista@ncia ao Cen—
tro. Entretanto, as diferengas de distribuigio de densidade entre
as Secgles Sul, Leste e Norte indicam tendéncia & setorizagao. Em-
bora o declinio do valor dos terrenos em funcio da distdncia ocor-
ra de maneira quase uniforme em todos os eixos, o seu gradiente va
ria bastante de eixo para eixo. Seria importante estudar especifi-
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camente o papel dc fator relevo neste processo.

Todas estas caracteristicas nos levam a concluir gobre a im-
portincia do crescimento axial na estrutura urbana de Porto Alegre,

O resultado da andlise das relagdes do valor dos terrenos com
a densidade demografica, a localizagao do comércio e servigos e os
estabelecimentos industriais nos fazem deduzir gue interferem ou-
tros fendmenos que nido foram estudados na pesquisa. Poderfamos lem
brar, por exemplo, a necessidade de examinar a tipologia domici-
liar (residéncias monofamiliares ou multifamiliares) e os niveis
sGcico-econdmicos das populacdes nos diferentes espagos da  cidade
de Porto Alegre.

BIBLIOGRAFIA

BERRY, J.L. Brisn e HORTON, Frank E. - Geographic Perspectives in
Urban Systems Praentice-Hall, Mew Jersey, 1970,

COPSTEIN, R, - A Distribuigdo de Rendas em Ric Grande - 1876 in Bg
letim Galcho de Bevgrafia, Série Geografia n® 1, 1974,

FAISSOL, Speridido - Urbanizacao e Regionalizagao, relagdes com o
desenvolvimento econdmico, IBGE, 1875,

HAGGETT, Peter - Geography, a modern synthesis, Harper and Row Pu-
blishers, 1875.

TOYNE, P. & NEWBY, P.T, - Technigues in Human Geography Mac M™illan,
1871,

20



