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RESUMO

A terra se constitui em mercadoria ‘‘sui generis’’ cujo valor de troca é dado
por uma conjugacdo de fatores tais como atributos locacionais das diferentes localiza-
coes do espaco urbano. Estes fatores refletem-se na estrutura urbana do espaco, re-
sultante da Divisdo Técnica e Social do Trabalho.

A cidade é entdo organizada pelo capital e para a sua reprodugdo, mas, esse
processo de organizacdo da-se pela pratica de alguns segmentos da sociedade, através da
acdo publica privada. Estas, por sua vez, se constituem nos agentes que determinam fa-
tores e provocam processos que atuam sobre o espaco, gerando a valorizagdo diferen-
cial dessa mercadoria e concorrendo para a realizacdo de diferentes tributos fundidrios
urbanos.

PALAVRAS-CHAVE: Urbano Capitalista, Renda da Terra, Espaco Urbano, Espaco
Rural, Inovacdes Técnicas-Cientificas, Rede Urbana (Escala Urbana).

ABSTRACT
The papper studies the urban theorical for capitalist cities.

INTRODUGAO

Até os anos 60, a maioria dos estudos referentes ao crescimento urbano e,
mais especificamente, ao uso do solo, preocupavam-se em descrever os padrdes obser-
vados, sem se deter muito em examinar os processos que lhes deram origem.

Em fins da década de 1960 surgitam trabalhos que procuraram relacionar
processos sociais com desenvolvimento espacial e que examinaram as formas subjacen-
tes & expansdo urbana. Assim, para tais autores, a producdo e configuracdo do espaco
urbano dependem em grande parte, de formas pretéritas (DIURB — DEGEQ, 1981). !

Portanto, o espaco urbano é um produto historico, ou seja é o produto da
formacéo social nos diferentes momentos de seu desenvolvimento. O espago urbano e
periurbano, em razdo de seu valor de uso e de troca, é onde se enraiza uma luta que,
atualmente assume, em certo nivel, uma expressdo politica. As leis de mercado codifi-
cam esta luta e o mercado assume uma forma institucionalizada. (LASSERVE, 1977 in
DIURB — DEGEO, 1981) 2.

Vindo de encontro as idéias acima comentadas seria impossivel pensar em
evolugdo do espaco se o tempo ndo tivesse existéncia como tempo histérico. E igual-
mente impossfvel imaginar que a sociedade se possa realizar sem o espaco ou fora dele.
A sociedade evolui no tempo e no espaco. . . (SANTOS, 1980). >

A Cidade Capitalista

A aglomeragdo urbana permite uma expansao imensa da divisdo social do
trabalho (SINGER, 1977). % Esta, manifesta-se em vérios niveis (dentro do espago ur-
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bano, entre este e uma rede urbana e o espaco urbano e o rural). A necessidade presen-
te de cada vez mais intensificar a divisdo social do trabalho, base para o desenvolvimen-
to do capitalismo °, dara a cidade ©, locus deste processo de intensificacdo, a direcdo
da organizacdo e a producdo do espago para o capital.

As relacdes cidade-campo ndo sdo simples complementagdes de atividades,
elas 550_’ geradas por desigualdades latentes e conflitos de interesses (MAMIGONIAN,
1978).

Desse modo, a cidade assume a forma de comando espacial: de um lado ar-
ticulando e determinando a divisdo espacial do trabalho através da articulacdo ndo s6
da rede urbana, mas também determinando o papel do campo no processo geral de
producdo espacial; e de outro possibilitando, com essa producdo espacial geral, as con-
dicdes gerais necessdrias ao desenvolvimento do processo de producdo capitalista
(CARLOS, 1982). *

Assim, devemos pensar a cidade como produtora e produto do movimento
criado pelo desenvolvimento das relacdes de producdo capitalista. Dentro desse pensa-
mento, os intensos processos de urbanizacdo sdo reflexos de acumulagdo e concentra-
cdo do capital.

O aumento das atividades econdmicas no meio urbano é préprio do modo
de producdo capitalista, pois neste, se reGnem em maior propor¢ao que no meio rural,
a forca de trabalho e os meios de producdo. Esse crescente aumento gera a aglomera-
cdo urbana, que para sua expansdo, precisa de mais espaco.

Com a necessidade de novos espacos para atender a expansao da cidade,
esta absorve gradativamente o espaco rural através de compras de terras (legalmente
ou ndo): este; anteriormente agrario, reflete a condicdo de mercadoria que assumiu o
solo no capitalismo. Por sua vez, este espaco rural adquirido serd vendido como espaco
urbano para suprir as “necessidades criadas” pelo capitalismo, com a finalidade de
atender ao aumento das atividades produtoras da cidade (inddstria, comércio e servi-
cos), bem como pelo aumento da demanda populacional.

0 espaco dentro do capitalismo, quanto a condicdo de mercadoria 9, apre-
sentara diversos usos, onde a cidade d4 ao solo, ao mesmo tempo, a condicdo de valor
de uso e valor de troca °.

Como é um espaco produzido pelo trabalho, o espaco geografico ndo é es-
tatico, nem acabado; é produzido ininterruptamente. Encontra-se em permanente pro-
cesso de transformagdo, acompanhando e condicionando a evolugdo das sociedades
(MOREIRA, 1981). ! Assim, o espaco geograiico pode ser questionado como uma
mercadoria ‘‘sui generis”’, com determinacdes especificas, tanto no que se refere ao seu
processo de apropriacdo, como no seu conseqiiente processo de consumo. (LENCIONI,
1982 in SPOSITO, 1983). 12

Entdo, contém o solo um valor de uso, na medida em que reflete um misto
de necessidade e reivindicacSes sociais, idiossincrasias, habitos culturais, estilos de vida
e similares (HARVEY, 1983), !> em que se constitui condi¢do indispensével a produ-
c3o de mercadorias (pois é a base fisica onde o capital serd transformado em bens de
producdo) e a reproducdo de forca de trabalho (pois é o sistema de sustentagdo de vida
do individuo, onde ele constréi sua casa).

Mas, como o solo disponfvel é limitado em quantidade (CLARK, 1985
e sendo ao mesmo tempo (...) condicdo necessiria a produgdo capitalista e um ele-
mento vital a toda atividade humana, ele assume um preco (RIBEIRO, 1979 in SPOSI-
TO, 1983). '
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E exatamente este seu carater de mercadoria, ndo substitutivel no processo
de produgdo de mercadorias e reproducdo da forca de trabalho, que d4 a terra, basica-
- mente no meio urbano, um valor que ndo é s6 dimensionado pelas qualidades intrfnse-
cas (por exemplo: topografia, localizagdo, tamanho, fertilidade, etc.), nem pela quanti-
dade de capital dispendido para sua produgdo no sentido de aquisicdo de bens de pro-
ducdo e pagamento da forca de trabalho).

Sendo assim, por ser um bem indispensavel (o que lhe assegura a demanda)
e ndo poder ser produzida, e estar nas mdos de uma parcela da sociedade (a dos pro-
prietérios), é que a terra assume um valor de troca, e um preco, pelo qual devem pagar
as pessoas que ndo possuem o direito de propriedade, seja para se utilizarem tempora-
riamente de uma parcela do solo, como por exemplo: arrendamento e aluguel, como
para adquirir o direito de posse através da compra de uma parcela do solo. Basicamen-
te, o instituido da propriedade privada do solo confere um direito, tenha ele maior ou
menor autonomia, que estabelece aos proprietérios vantagens evidentes na apropriaco
de parcelas do excedente econdmico, sem necessariamente contribuir para a sua forma-
cdo (LAMPARELLI, 1983). 16

Tal parcela de excedente apropriada pelos proprietarios, constitui-se na
renda. O direito a renda é dado pelo direito da propriedade, mas o valor da venda é da-
do por uma conjugacdo de fatores como as qualidades particulares do terreno, dentre
outros aspectos ndo menos importantes.

A andlise da renda da terra no espaco urbano dos paises subdesenvolvidos
assume importancia de destaque para o entendimento da estruturacdo do espaco urba-
no, uma vez que a distingdo dos fatores que convergem para determinacdo das diferen-
tes rendas fundiarias incorporadas permite

(...) [‘revelar os processos que atuam direcionando a referida estruturagio,

através da produgdo do espago para o capital, e determinando as formas de
consumo dessa mercadoria pela popula pa%”. (SPOSITO, 1983:108.) (i

As consideragdes acima levam-nos a analisar detalhadamente a renda da
terra para o solo urbano, na tentativa de esclarecer, no decorrer deste estudo, como a
possibilidade de apropriagdo desta renda, pelos proprietarios fundiérios, torna-se um
dos elementos bésicos para se estudar o crescimento territorial urbano. E esse processo
de autocriagdo constante, que muitas vezes, transforma, acima da esperado, o solo ru-
ral em solo urbano. Nesse sentido, podemos dizer que a cidade além do esperado, em
decorréncia, seja do aumento das atividades produtivas na cidade, seja da demanda de
habitagGes no seu ambito.

A renda de Terra Urbana

Quando se estuda a l6gica da expansao territorial urbana capitalista, a ang-
lise da renda da terra torna-se de vital importéncia para a apreensdo da realidade dos fa-
tos. Assim,

“ .. sendo a terra um fator natural, sem valor porque ndo é o resultado do
trabalho humano, teoricamente ndo deveria ter preco. Mas, antes do ad-
vento do capitalismo nos paises europeus, o uso da terra estava sujeito a
um tributo, ao pagamento da terra em trabalho, em espécie ou dinheiro.
Essas eram formas pré-capitalistas de renda, decorrentes unicamente do fa-
to de que algumas pessoas tinham o monopdlio da terra, cuja utilizagio fi-
cava, pois, sujeita a um tributo. O advento do ca italismo ndo faz cessar
esta irraciona{idade. Ao contrdrio, a propriedade fmd;’an’a, ainda que sob
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diferentes cédigos, foi incocgorada %glo capitalismo, contradigdo essa ex-

pressa na renda capitalista terra. Tal renda nada mais tem a ver com o

passado, pré-capitalista, ndo é mais um tributo individual e pessoal do ser-

vo ao senhor. Agora é um pagamento que toda a sociedade faz pelo fato de
ue uma classe preserva o rlrgonopélio da terra” (MARTINS, 1984 in GON-
ALVES, 1984:134-135).

A importancia da renda da terra, como categoria conceitual da andlise da
questdo da terra no espaco urbano, é destacada principalmente nos paises capitalista
a4 margem do sistema, tendo em vista o pequeno grau de desenvolvimento das forgas
produtivas, cujas condicdes determinam o surgimento da renda urbana como Unica
fonte de beneficios extraordindrios. (YUJNOVSKS, 1977) ** e (SPOSITO, 1983).

Vérios sdo os autores que se interessam ou se interessaram pela questdo
da renda da terra. Alguns destes tecem consideracdes questionando e discutindo a
aplicabilidade, no espaco urbano, dos conceitos elaborados por Marx para o espaco
agrario.

H4 os que “impregnados da teoria dominante” 21 consideram dados, co-
mo a utilidade de uma determinada area e sua distancia do centro, os referenciais ba-
sicos que determinam o valor do solo. Opondo-se as correntes lembradas, outros auto-
res partem da teoria da renda agricola elaborada por Marx, expondo o seu ponto de
vista marxista da questao.

Na transposicdo dos conceitos de renda absoluta, diferencial e de mono-
pélio para o espaco urbano, encontramos o ponto bdsico, sobre o qual sdo fundamen-
tados os estudos daqueles que se reportam ao tema, pela via fundamentada nos con-
ceitos de Marx.

LOJKINE (1979) 22 discorre sobre as dificuldades de transposicdo, admi-
tindo a impossibilidade de se reconhecer no espaco urbano a renda diferencial |1 2,
pois, segundo seu ponto de vista,

“ela vai desaparecendo gradativamente na medida em que o locatdrio (co-
mo coproprietdrio), ndo é em hiptese alguma, um investidor que valori-
za o terreno através do capital investido nele”.

FERNANDES (1982) % se refere 4 renda da terra, na tentativa de trans-
posicdo dos conceitos, destacando as diferencas entre o espago agrario e o espago ur-
bano, onde ““o problema tedrico da renda da terra é sem divida muito espinhoso’’. As
referidas diferencas de natureza do espaco geogréafico seriam as seguintes:

Espaco Agrario Espago Urbano
— de producao dispersa; — de producdo concentrada;
— a terra é o meio de produgdo fundamen- — a terra ndo é meio de produgdo funda-
tal; mental;
— quase a totalidade do espaco é destina- — pequena porc¢do do espago destinado a
do a producdo; produgdo;
— é pequeno o espago destinado a repro- — quase a totalidade do espaco se destina
ducgdo de trabalho e a circulagdo; a reproducdo da forga de trabalho e a
circulagdo;
— a localizagdo ndo é importante; — a localizagdo é fundamental;
— as escalas de distancias, em razdo da sua — as escalas de distdncias, em razdo de sua
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dispersdo, sao maiores do que as do es- dispersdo, sdo menores que O espaco
paco urbano. agrario.

TOPALOV (1984) ?* ngo concorda com a transposicdo da renda da terra
agricola para o meio urbano. Reconhece a validade dos conceitos elaborados por Marx,
onde introduz o fator situacdo (localizacdo) das terras em relagdo ao mercado do solo
para analisar as desigualdades de rendas pela diferenciagdo dos custos de produgdo.

Assim, o autor adequa as nogdes de “‘renda de situagdo”’, para desenvolver
a andlise dos tipos de rendas do solo nas cidades capitalistas. Desse modo,

“a articulagdo destas rendas na dinamica do mercado do solo permitird, en-

tdo encontrar d& novo a forma principal da renda urbana, atualmente: o

prego do solo”.

Portanto, a fertilidade perde a importancia no espaco urbano e a ‘posi¢do’,
a ‘situacdo’ logram maior significado da renda do solo urbano. "’A renda urbana por-
tanto, uma renda de situagdo, diferencial por definicio’”. 2’

Diante das diferencas ressaltadas j4 podemos tecer algumas consideracdes
advindas da transposicdo dos conceitos elaborados por Marx para o espaco agrério,
agora voltados para o espaco urbano. Vérias foram as tentativas: SINGER (1980) e
FERNANDES (1982), que acreditavam na possibilidade de tais transposicdes; LOJ-
[KINE (1979) e TOPALOV (1984) admitiam a impossibilidade de tal adaptacdo, etc.

Em face do exposto, achamos as consideracdes de JUILLET (1971) bas-
tante oportunas, quando destaca o fato de que Marx pensou na renda fundiéria agri-
cola num determinado contexto (. ..) durante a produc¢do do trigo, no quadro das re-
lacGes em que a propriedade da terra (como condi¢cdo do processo de producdo) fugia
ao capitalista.

Apesar das colocagOes acima serem resultantes das articulagdes de relagdes
sociais, que se modificam no tempo e no espago, nao significa que tais conceitos per-
deram totalmente a sua validade; por outro lado, o fato de que no seio da atual organi-
zacgdo capitalista tenhamos, na maior parte das vezes, o proprietario fundiario e empre-
endedor capitalista na mesma pessoa, ndo significa que a renda da terra ndo ocorra.
Devemos ressaltar que as diferencgas de natureza entre o urbano e o rural lembradas por
FERNANDES (1982) e citadas anteriormente s3o vitais, para ndo corrermos o risco de
transpor tais conceitos inadequadamente, e que se pense no pre¢o do solo como tribu-
to tirado antecipadamente pela propriedade fundidria, no constante processo de produ-
¢do capitalista e na circulacdo do capital.

Quanto as suas qualidades especiais enquanto mercadoria, o solo' possui
um preco nas sociedades capitalistas, que ndo é absolutamente fixo ou igual para ter-
renos, de qualidades intrinsecas semelhantes. Tais precos se constituem no valor da
renda ou tributo que, ... no mercado imobilidrio tendem a ser determinados pelo
que a demanda estiver disposta a pagar”. (SINGER, 1980:79) o

Devemos ainda salientar que a cidade, no seu processo de expansdo territo-
rial, absorve progressivamente o espago rural. Neste caso, o custo de produgédo do espa-
¢o urbano é

“ .. equivalente a renda (agricola) da terra que se auferir. Mas ndo hd uma

relagdo necessdria entre o custo e o preco corrente no mercado imobilidrio

urbano”. (SINGER, 1980:79). .

Como a demanda por solo urbano muda freqiientemente, dependendo, em
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Gltima anélise, do préprio processo de ocupagdo do espacgo pela expansdo do tecido ur-
bano, o preco de determinadas dreas deste espaco estd sujeito a oscilagdes.

Desse modo, concordamos com a afirmacdo de que a varidvel que determi-
na o preco do solo urbano é a situagdo que determinado espago tem na Divisdo Técnica
e Social do Espaco, conforme JUILLET e outros.

Para esses autores, a Divisdo Técnica e Social do Espago desdobra-se em Di-
visdo Técnica do Espaco e Divisdo Social do Espago. A primeira decorre da Divisdo
Técnica do Trabalho, por isso hd um lugar para residéncia, outro para o comércio, etc.
A segunda advém da divisdo Social do Trabalho e por essa razdo hd um espaco para a
residéncia de patrdes, outro para a dos operérios, etc. . .

Desse modo, a Divisdo Técnica e Social do Espaco veicula, no nosso enten-
der, a construcdo da estruturagdo do espaco urbano.

Distinguir a constituicdo da estrutura interna do espago urbano é caminhar
na direcdo da apreensdo dos processos e fatores que atuam determinando a referida es-
truturagdo, bem como os diferentes indices do tributo fundidrio percebidos pelos pro-
prietarios fundiérios.

CONSIDERACOES FINAIS

Frente ao exposto, e ao momento de grandes transformacdes no meio téc-
nico-cient(fico, urge a necessidade de se rever conceitos como o de rede urbana, cidade
do mundo capitalista na apreensdo do urbano e suas limitagdes.

A modernizagdo ultrapassa os limites regionais, levando no seu bojo consi-
deracBes como nos lembra SANTOS (1988:60) ¥, a saber:

“A rede urbana passa a ser diferentemente definida porque se constituird
de agora em diante pelos pontos de encontros, nés ou nédulos, pelas co-
nexoes entre esses dwersos circulos espaciais da produgdo e esses diversos
c¢irculos de cooperagdo. E desse modo que se redistribuem geograficamente
os capitais, o trabalho produtivo e o resultante espectro das classes sociais”.

Dessa forma, a rede urbana se diferencia cada vez mais pela sua complexi-
dade, cada cidade e seu campo respondem por relagdes especificas, proprias as condi-
¢Oes novas de realizagdo da vida econdmica e social, de tal maneira que a simplificacdo
com que tratada a questdo até agora precisa ser superada.

Devemos buscar elementos para se elaborar um modelo social de territo-
rialidade mais convincente e atualizado frente as inovagGes técnicas-cient(ficas.
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