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RESUMO

De norte a sul do litoral brasileiro, arranjos urbanisticos materializados para o lazer concentram-se nas bordas do
mar, notadamente a segunda residéncia, comumente denominada de casa de veraneio ou de praia. O objetivo
deste artigo é analisar a dindmica territorial da segunda residéncia no litoral de Sergipe, especificamente no
litoral norte, no municipio de Barra dos Coqueiros, e no litoral sul, no municipio de Estancia. A pesquisa
desenvolveu-se com abordagem qualitativa e quantitativa. Basicamente, os procedimentos metodoldgicos
utilizados foram: pesquisa bibliogréafica, pesquisa documental e pesquisa de campo. Entre cooperacéo e conflitos
ambientais observa-se o crescimento do fluxo de usuario de segunda residéncia em virtude de maior mobilidade
territorial e de outras politicas publicas direcionadas especificamente para a territorializacdo do turismo, com
destaque para o imobiliério-turistico.

Palavras-chave: Segunda residéncia; Veraneio; Turismo de sol e praia; Conflitos ambientais.

THE TERRITORIALIZATION OF THE SECOND HOME IN THE
COAST OF SERGIPE (BRAZIL)

ABSTRACT

From north to south of the Brazilian coast, urbanistic arrangements materialized for leisure are concentrated on
the edges of the sea, notably second residence, commonly known as a summer house or beach. The objective of
this article is to analyze the territorial dynamics of the second residence on the coast of Sergipe, specifically on
the north coast, in the municipality of Barra dos Coqueiros, and on the south coast, in the municipality of
Estancia. The research was developed with a qualitative and quantitative approach. Basically, the methodological
procedures used were: bibliographic research, documentary research and field research. Between cooperation
and environmental conflicts, the growth of the second-home user flow is observed due to the greater territorial
mobility and other public policies specifically geared towards the territorialisation of tourism, especially tourism
and real estate.

Keywords: Second home; Summertime; Sun and beach tourism; Environmental conflicts.
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INTRODUCAO

De norte a sul do litoral brasileiro, arranjos urbanisticos materializados para o
lazer concentram-se nas bordas do mar, com destaque para a segunda residéncia, comumente
denominada de casa de veraneio ou de praia. A multiplicacdo de casas de praia e as
transformacGes do litoral tém despertado estudos territoriais, e desde a década de 1960 a
segunda residéncia no litoral brasileiro apresenta-se como tema de analises geograficas.

A ocupacdo territorial por segunda residéncia na Baixada Santista parece ter
pioneirismo nos trabalhos de Diva Medeiros (1965) sobre o Guaruja e Bertioga. Ainda no
século passado, evidenciam-se a pesquisa da professora Odette Seabra (1979) sobre a segunda
residéncia no litoral de Santos, Sao Paulo, intitulada “A muralha que cerca o mar”, e a
contribuicdo da gedgrafa Olga Tulik (1995), na sua Tese de Livre Docéncia “Residéncia
secundarias: presenca, dimensao e expressividade do fenébmeno no estado de S&o Paulo”.

No século XXI, a segunda residéncia no litoral torna-se uma proficua tematica em
varios estudos geograficos. As pesquisas de Eustégio Dantas (2010); Lenilton Assis (2003;
2006; 2009); Rita Cruz (2005; 2007; 2009); Esther Limonad (2008; 2010); Kelson Silva
(2010a; 2012); Maria Aparecida Fonseca (2005; 2012) e Priscila Santos (2015) apresentam
relevantes subsidios epistemologicos, tedricos e empiricos nas analises regionais. Ademais,
devem-se mencionar as produgdes geogréaficas internacionais sobre a segunda residéncia. Na
Suécia, Finlandia, Reino Unido, Nova Zeldndia e Estados Unidos, os desdobramentos
territoriais da segunda residéncia foram estudados por Muller, Hall e Keen (2004). Na
Espanha, destaca-se a Tese de Doutoramento em geografia de Julian Lopez Colas (2003),
intitulada “A segunda residéncia na Espanha: estudo territorial de uso e tendéncia”. No
México, o estudo de Hiernaux-Nicolas (2005) sobre a promoc¢do imobiliaria e o turismo
residencial tornou-se referéncia basica aos interessados na tematica.

Entre as generalidades e as particularidades apontadas pelos autores mencionados,
a seguinte questdo desperta a reflexdo: qual a dinamica territorial da segunda residéncia no
espaco litoraneo sergipano? A busca por respostas a este problema de pesquisa justifica a
elaboracdo do presente artigo que tem como objetivo central analisar a dindmica territorial da
segunda residéncia no litoral sergipano, especificamente no setor norte, no municipio de Barra
dos Coqueiros, e no litoral Sul, no municipio de Estancia. Quatro praias do litoral de Sergipe
sdo estudadas, a saber: as Praias da Costa e da Atalaia Nova, na Barra dos Coqueiros, € as

Praias das Dunas e do Saco, em Estancia (Mapa 01).
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Mapa 01: Litoral de Sergipe: area de estudo, 2017
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Fonte: IBGE, 2015/Atlas Digital do Litoral Sergipano, 2015
Organizagao: Priscila Pereira Santos/José Wellington Carvalho Vilar
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Elaboracédo: Juliana Antero da Silva, 2017

Em Sergipe, no periodo entre os anos de 2000 e 2010, os municipios da Barra dos
Coqueiros e de Estancia apresentaram o maior crescimento absoluto de segunda residéncia, de
acordo com as informagdes de domicilio de uso ocasional disponibilizadas pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (BRASIL/IBGE, 2000; 2010). Ademais, nestes
municipios as acdes do poder publico, em suas diferentes esferas, articulado com o mercado
imobilidrio e turistico, impulsionam a implantacdo da “nova” manifestacdo da segunda
residéncia: o imobiliario-turistico, casas de praia associadas com equipamentos turisticos
circunscritas entre muros, também denominadas de condohotel ou condoresort. Cabe
mencionar que as dinamicas territoriais da segunda residéncia no litoral de Sergipe vivenciam
um novo tempo, o tempo da fluidez, da abertura territorial conduzida por meio das pontes que
conectam a rodovia costeira SE-100.

Alguns questionamentos foram levantados na perspectiva de subsidiar a analise
territorial: a) quem sdo os sujeitos que utilizam a segunda residéncia?; b) qual a forma da casa

de praia, ou melhor, qual a imagem territorial da segunda residéncia no litoral sergipano?; c)
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por que estes sujeitos usam a segunda residéncia?; d) quais os problemas ambientais
existentes? Em outros termos, a preocupacdo do presente artigo gira em torno do
conhecimento dos sujeitos usuarios da segunda residéncia enquanto objeto geografico. As
motivacOes e os conflitos ambientais, ou seja, os conteldos das casas de praia no litoral
sergipano, também sdo partes integrantes do estudo.

O arcabouco tedrico desenvolvido por Milton Santos (2006) é fundamental para a
compreensdo territorial da segunda residéncia no litoral sergipano, em especial a
fundamentacéo tedrico-metodoldgica da indissociavel relacdo da forma-contetdo. A ideia de
forma-conteudo articula o processo e o resultado, a funcéo e a forma, o passado e o futuro, o
objeto e o sujeito, o natural e o social. Nesta perspectiva, faz-se imprescindivel ressaltar que a
segunda residéncia se manifesta no espaco litoraneo de Sergipe com diferentes formas e
distintos contetidos: a tradicional ou a “velha” forma da casa de praia, geralmente localizada
na linha de costa ou nas proximidades do mar, ¢ a “nova” forma, que corresponde aos
complexos residenciais turisticos, denominados de imobiliario-turistico. Contudo, a analise
aqui realizada direciona o olhar mais diretamente para a “velha” forma-contetdo da segunda

residéncia, ou melhor, as tradicionais casas de praia.
PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A pesquisa desenvolveu-se com abordagem qualitativa e quantitativa. Quanto a
natureza, elaborou-se a pesquisa aplicada, ou seja, objetivou-se produzir conhecimentos
novos sobre as formas-contetdos da segunda residéncia. Deste modo, quanto aos objetivos, a
pesquisa foi exploratdria e explicativa, visto que se buscou uma intensa aproximagao com a
dindmica territorial da segunda residéncia nas praias estudadas para tornar o problema
explicito e analisar a complexidade da tradicional casa de praia enquanto fenémeno territorial.
Neste contexto, os procedimentos metodoldgicos utilizados foram: pesquisa bibliogréfica,
pesquisa documental e pesquisa de campo. Autores norte-americanos, espanhais, franceses e
brasileiros foram estudados para analisar a dindmica territorial da segunda residéncia no
litoral em busca de fundamentos tedricos e referéncias empiricas. Na pesquisa documental,
materiais referentes as politicas puablicas de turismo, notadamente o Programa de
Desenvolvimento do Turismo no Nordeste (PRODETUR/NE) (BNB, 2005), foram
analisados. Além disto, a Sinopse do Censo Demogréfico, elaborada pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (BRASIL/IBGE, 1980; 1991; 2000; 2010), foi utilizada em termos
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de dados estatisticos sobre a segunda residéncia no Brasil, denominada domicilio de uso
ocasional.

Na pesquisa de campo, entrevistas semiestruturadas foram aplicadas aos usuarios
da segunda residéncia e aos moradores locais. Ao total, 52 usuarios da segunda residéncia e
30 moradores permanentes foram entrevistados no litoral norte e 49 usuarios da casa de praia
e 06 moradores locais no litoral sul. As entrevistas foram realizadas nos meses de dezembro
de 2013 e janeiro, fevereiro e marco de 2014, durante os finais de semana e feriados
prolongados. No municipio da Barra dos Coqueiros, 27 usuarios da segunda residéncia e 14
moradores permanentes foram entrevistados na Praia da Atalaia Nova e 25 usuarios da
tradicional casa de praia e 16 moradores permanentes na Praia da Costa. No municipio de
Estancia, mais especificamente na Praia do Saco, 24 usuarios da segunda residéncia e 06
moradores permanentes foram entrevistados, e na Praia das Dunas somente usuarios foram
selecionados para entrevistas, 25 pessoas ao total. Vale destacar que os Unicos moradores
permanentes na Praia das Dunas sdo 0s caseiros e em virtude disso, ndo houve entrevistado
como moradores permanentes. Quanto a amostra dos sujeitos pesquisados, o estudo se deu
por saturacdo, isto €, o grupo de entrevistados foi fechado quando as informacdes coletadas
apresentaram repeticdes de conteddo. E valido esclarecer que a analise estatistica dos dados é
apresentada em percentual e em numero absoluto.

Igualmente, é necessario esclarecer que se optou por denominar os frequentadores
da segunda residéncia de usuarios. Grosso modo, designa-se a estes sujeitos o termo veranista.
Entretanto, nem todos que fazem uso da segunda residéncia sdo veranistas. Parte-se da
premissa que a segunda residéncia pode ser usada como habitacdo de lazer ou alojamento

turistico, respectivamente, para veraneio ou para o turismo.
OS SUJEITOS DA SEGUNDA RESIDENCIA

Os veranistas, 0s turistas e a comunidade litoranea no exercicio da vida vinculam-
se ao territorio através da territorialidade, ou seja, “um conjunto de relagdes que se originam
num sistema tridimensional sociedade-espaco-tempo (...) se manifesta em todas as escalas
espaciais e sociais; ela € consubstancial a todas as relacGes e seria possivel dizer que, de certa
forma, ¢ a ‘face vivida’ da ‘face agida’ do poder” (RAFFESTIN, 1993, p. 160-162). Na
concepcao de Souza (2011, p. 99, grifo do autor), a territorialidade corresponde a “certo tipo
de interacdo entre homem e espacgo, a qual é sempre uma interacdo entre seres humanos

mediatizada pelo espago”. A territorialidade, conforme aponta Saquet (2009), se apresenta
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como um fenémeno social ligado principalmente ao lugar e a regido e se refere a tentativa de
um grupo ou de um individuo de obter o controle das pessoas e das relagdes sociais no
territério. Knafou (1996, grifo nosso) entende que nos lugares turisticos ha dois tipos de
territorialidades que se destacam: a territorialidade sedentéria dos moradores permanentes e
a territorialidade némade dos veranistas e turistas.

Neste sentido, as territorialidades ndémades nas praias pesquisadas foram
analisadas inicialmente através dos perfis socioecondmicos dos usuarios da segunda
residéncia. Na Praia da Costa e na Atalaia Nova, a maior parte dos entrevistados, 56% (14) e
37% (9), respectivamente, declarou ter entre 45-65 anos e possuir ensino médio completo.
Mas quando o assunto € a renda familiar, os dados fragmentam-se. Os usuarios declararam
suas rendas em salarios minimos (SM), que equivalia no periodo da pesquisa a R$ 724,00
(setecentos e vinte e quatro reais). Na Praia da Costa, 40% (10) dos entrevistados afirmaram
ter renda entre 01-03 salarios minimos, 28% (7) declararam renda entre 02-06 SM, 8% (2)
entre 07-10 SM e 20% (5) acima de 10 SM. Somente 4% (1) optaram por ndo responder este
questionamento. Na Atalaia Nova, 15% (4) dos usuarios das casas de praia declararam que a
renda familiar varia entre 01-03 SM, 33% (9) entre 04-06, 22% (6) entre 07-10, 26% (7)
acima de 10 SM e 4% (1) preferiu n&o declarar.

Acredita-se que as diferencas nos perfis econémicos dos entrevistados estdo
relacionadas ao contexto historico destas duas praias. A Atalaia Nova desde seu periodo
embrionario como destino de veraneio, na década de 1990, foi frequentada pela elite
sergipana, em especial os aracajuanos. A Praia da Costa, principalmente pela dificuldade de
acesso, se manifesta para o veraneio por emulagdo dos aracajuanos de classe média.
Diferentes modos de vida urbana se entrelacam na Praia da Costa e na Praia da Atalaia Nova.
E digno de registro que 88% (24) dos usuarios da segunda residéncia na Atalaia Nova e 72%
(18) na Praia da Costa moram na capital sergipana, embora pessoas de outros municipios,
estados e paises também tenham sido entrevistadas.

No litoral sul, o perfil socioecondmico dos sujeitos da segunda residéncia tem
acentuadas diferencas quando comparado com os usuarios da segunda residéncia do litoral
norte. Na Praia do Saco e na Praia das Dunas, a maior parte dos usuarios entrevistados possui
faixa etaria entre 30-45 anos, 41% (9) e 52% (13), respectivamente. O grau de escolaridade
destes sujeitos é maior no litoral sul quando comparado com o litoral norte. Mais de 50% dos
usuarios da segunda residéncia possui ensino superior completo. A renda familiar entre os

veranistas e os turistas da Praia do Saco e da Praia das Dunas apresentam percentuais
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semelhantes, mas com relevantes diferencas do litoral norte. Na Praia do Saco, 34% (8) dos
usuarios de casas de praia entrevistados possuem renda familiar acima de 10 salarios minimos
(SM) e na Praia das Dunas esse percentual € de 40% (10). Na Praia do Saco, 45% (11) dos
entrevistados declararam possuir renda familiar entre 04-06 SM e 21% (5) entre 07-10. E
valido observar que nenhum dos sujeitos sociais entrevistados na Praia do Saco possui renda
familiar entre 01-03 SM. Na Praia das Dunas 8% (2) afirmaram ter renda entre 01-03 SM,
32% (8) entre 04-06, e 20% (5) entre 07-10.

Além do poder econémico, a profissdo dos entrevistados também contribui na
analise sobre o poder cultural e politico das territorialidades vivenciadas na segunda
residéncia. Na Praia da Costa e na Atalaia Nova, dos entrevistados que possuia nivel superior
a maior parte € composta por professores. Na Praia do Saco e na Praia das Dunas, dentre os
usudrios da “velha” forma-conteldo da casa de praia hd uma maior variacdo nas profissdes,
com destaque para as seguintes ocupacOes: advogados, médicos, servidores publicos federais,
entre outras.

Como se V&, o poder econémico, cultural e politico dos usuarios da segunda
residéncia no litoral sul se mostraram maior que no litoral norte. A manifestacdo do poder
materializa-se, principalmente, na forma arquitetdnica e construtiva da segunda residéncia, ou

melhor, na imagem territorial da tradicional casa de praia.
O IMOVEL DE TEMPORADA: A IMAGEM TERRITORIAL DA CASA DE PRAIA

A imagem territorial representa uma forma de controle, um instrumento de poder,
desde as origens do homem, ressalta Raffestin (1993). O territério ndo deve ser confundido
com a materialidade, mas isso ndo quer dizer “que seja possivel compreender e, mais ainda,
investigar territorios concretos sem que o substrato espacial material do espaco social seja
devidamente considerado” (SOUZA, 2013, p. 95). Raffestin (1993, p. 152) destaca que “as
‘imagens’ territoriais revelam as relagdes de produgdo e consequentemente as relacdes de
poder, e é decifrando-as que se chega a estrutura profunda”. A imagem territorial da “velha”
casa de praia representa para os que fazem uso da segunda residéncia, o territorio visto e/ou
vivido.

De fora para dentro, nas praias do litoral norte, 0 muro é a imagem que atrai o
olhar. Esta materialidade chama a atencdo pela sua capacidade de definir e delimitar o espaco
da segunda residéncia que explicita relacdes de poder tendo em vista sua existéncia, o seu

tamanho e os mecanismos de protecdo e seguranca utilizados. Enquanto na Praia da Costa,
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76% (19) das casas de praia onde foram realizadas entrevistas apresentam muro alto, na
Atalaia Nova este percentual aumenta, aproximadamente 81% (22) das segundas residéncias
estdo sob a protecdo dos muros. Alem dos muros, cerca elétrica, arame farpado ou cacos de
vidro, entre outros mecanismos de protecdo e poder, fazem parte da imagem inicial destes
tipos de moradia. Uma questdo foi logo formulada: por que a necessidade destes mecanismos?
A resposta é unanime: seguranca! Em outros termos, essas materialidades protegem os que
possuem permissao para entrar (veranistas e turistas e trabalhadores), dos “nao convidados”,
ao mesmo tempo em que territorializam o espago da segunda residéncia.

Diferente do litoral norte, com praias mais urbanizadas e muito proximas a
Aracaju, ndo se verificou muros altos na Praia do Saco e na Praia das Dunas. A auséncia de
muros altos reforca a questdo anterior: por que/para que os muros altos? Para seguranca,
afirma a esmagadora maioria dos entrevistados no litoral norte. Outra questdo se impde: se
proteger do que e de quem quando ao que parece ndo ha ameaca? Na Praia do Saco a
vizinhanga se conhece, embora poucas pessoas morem permanentemente nesta localidade. Os
veranistas e os moradores da Praia do Saco também se reconhecem. Deste modo, as pessoas
que pernoitam sdo ‘desconhecidas’, logo sao identificadas como turistas.

Na Praia das Dunas sdo os veranistas quem fazem a histéria do lugar. A Praia das
Dunas pode ser considerada o territorio e o lugar da segunda residéncia. Ndo ha moradores
permanentes nesta praia. As pessoas que ai residem estdo a servi¢o do veraneio e do turismo,
séo os caseiros e suas familias. Quem habita a Praia das Dunas identifica quem se aloja por
curto periodo na localidade.

Para além da geometria dos muros, a casa possui outros ambientes. Alpendres,
jardins, garagens, quintais, piscinas e churrasqueiras formam as areas externas mais comuns
identificadas nas quatro praias. A configuracdo espacial dessas casas, enquanto areas
internamente construidas e areas de lazer no terreno, produz uma fisionomia que, em linhas
gerais, difere da primeira residéncia, embora ndo haja um padrdo Unico. Esta dimensdo
espacial individualiza a casa de praia que comega a ter vida, “alma”, e a0 mesmo tempo
revela signos de poder e dominagéo no imaginario dos sujeitos.

Diante das relacdes de poder desveladas a partir da imagem territorial, da forma
arquitetonica e construtiva da segunda residéncia no litoral norte e sul de Sergipe, segue
abaixo, como esforco de sintese, a tabela 01 com o perfil das edificacfes a partir da analise de
alguns componentes, a saber: telha, laje, muro alto, alpendres, jardim, garagem, quintal,

piscina, churrasqueira, esgotamento sanitario, abastecimento de &gua regular da
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concessionaria, média de pessoas que abrigam, média da quantidade maxima de pessoas que

comportam.

Tabela 01: A imagem territorial da segunda residéncia no litoral sergipano

Barra dos Coqueiros Estancia
Padréo arquitetdnico e . Praia da - -
construtivo da casa de praia *TEE e Atalaia PTEE B SR Es
Costa Nova Dunas Saco
Telha 44% (11) 48% (13) 56% (14) 58% (14)
Laje 24% (6) 29% (8) 12% (3) 33% (8)
Muro alto 76% (19) 81% (22) 0% 0%
Alpendres 72% (18) 92% (25) | 100% (25) | 100% (24)
Jardim 28% (7) 63%(17) 100% (25) | 100% (24)
Garagem 100% (25) 92% (25) | 100% (25) | 100% (24)
Quintal 76% (19) 88% (24) | 100% (25) | 100% (24)
Piscina 16% (4) 37% (10) 52% (13) 29% (7)
Churrasqueira 48% (12) 44% (12) 72% (18) 58% (14)
Casa com andar 20% (5) 26% (6) 32% (8) 45% (11)
ESgOtame”t:é;?E';a“o “Fossa 1 40006 (25) | 100% (27) | 100% (25) | 91% (22)
Abastecimento de_ agua regular da 8% (2) 929 (25) 0% 45% (11)
concessiondria
Média de quartos 3 3 3 3
Média de banheiros 2 3 3 3
Média de pessoas que abriga® 18 11 10 9
Média da quantidade maxn;wa de 37 97 28 29
pessoas que comporta

Fonte: Trabalho de Campo, 2013/2014
Organizagéo: Priscila Pereira Santos

De maneira geral, a imagem material no que tange ao perfil arquitetbnico da
segunda residéncia no litoral sul apresenta-se mais imponente e ostensiva do que no litoral
norte. No que diz respeito aos aspectos construtivos, verificou-se que as fossas septicas e 0s
pocos artesiano ainda se apresentam nas praias analisadas. A auséncia de rede de coleta de
esgoto pela Companhia de Saneamento de Sergipe (DESO) e a deficiéncia no abastecimento
regular de agua pela concessionaria aumentam as possibilidades de problemas ambientais,
tendo em vista a vulnerabilidade dos solos da planicie litoranea. Incrementa-se a quantidade

de usuérios da segunda residéncia em descompasso com 0s sistemas de engenharia.

! Média aritmética simples elaborada a partir da soma de pessoas que frequentam a segunda residéncia,
normalmente aos finais de semana, dividida pela quantidade de entrevistados, ou seja, de casas visitadas.

2 Média aritmética simples elaborada a partir da soma da quantidade maxima de pessoas que frequentam a
segunda residéncia em periodos festivos, a exemplo do carnaval e do réveillon, dividida pela quantidade de
entrevistados, ou seja, de casas visitadas.
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HABITACAO DE LAZER E/OU ALOJAMENTO TURISTICO? OS CONTEUDOS
DA SEGUNDA RESIDENCIA

A segunda residéncia hoje tornou-se o elemento geografico central do encontro e
do desencontro de duas territorialidades ndmades, a do veranista e a do turista de sol e praia.
Para o veranista, 0 veranear corresponde as herancas culturais, a reunidao familiar, ao status, a
diferenciacdo social e espacial, uma vez que o veraneio se materializa em uma casa de praia
tradicional. A “velha” manifestacdo territorial da segunda residéncia pode se apresentar em
forma de casas ou lotes, dentro ou fora dos muros de um condominio fechado. Em linhas
gerais, na area de estudo o veranista é proprietario da segunda residéncia. Contudo, as
pesquisas de campo indicam que se pode denominar veranista o usuario de segunda residéncia
que aluga o imovel por um periodo igual ou superior a 6 meses. Observou-se que diante deste
tempo de frequentacdo da casa de praia, um vinculo psicossocial com o lugar é criado. O
veranista se torna “fiel” ao lugar de lazer.

Tanto o veranista “proprietario” quanto o veranista “inquilino” formam vinculos
psicossociais com o lugar, desenham um territério de veraneio, enfim, apresentam uma
identidade territorial. Os vizinhos sdo conhecidos e lacos de sociabilidade sdo criados entre
um veranista e outro veranista e/ou entre o veranista e 0 morador permanente. Em poucas
palavras, o veranista habita a casa de praia, e a segunda residéncia representa uma habitagéo
de lazer.

A casa de praia tradicional também pode ser utilizada como alojamento turistico.
O aluguel de casas de praia para os “amantes” do sol ¢ da praia, grosso modo, possui um
custo menor que o aluguel de uma Unidade Habitacional (UH) na rede hoteleira. Assim, a
segunda residéncia para os turistas de sol e praia representa um meio de hospedagem extra
hoteleiro. E por que esses usuarios da casa de praia sdo considerados turistas e ndo veranistas?
Primeiro, os turistas de sol e praia alugam a casa por um final de semana ou feriado
prolongado e tem uma experiéncia territorial efémera. Segundo, objetiva-se com a viagem
vivenciar os atrativos paisagisticos e culturais. Por fim, apesar dos turistas se mostrarem
sociaveis com a comunidade receptora, os vinculos formados sdo, geralmente, superficiais. O
turista de sol e praia aloja-se, hospeda-se na casa de veraneio, ndo estabelece lacos territoriais,
ndo mora na localidade.

Certamente, 0 verdo e a casa de praia, e a casa de praia e 0 verdo se

complementam. Os raios solares irradiados com maior incidéncia tornam 0s meses de
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dezembro, janeiro e fevereiro o periodo de maior frequéncia nas casas de veraneio na Praia da
Costa, na Atalaia Nova, na Praia do Saco e na Praia das Dunas.

Nas praias analisadas, os veranistas sdo maioria, 80% (20) na Praia da Costa, 70%
(19) na Praia da Atalaia Nova, 70% (17) na Praia do Saco e 64% (16) na Praia das Dunas.
Entre idas e vindas, os vinculos psicoterritoriais tendem a se tornar mais intensos. As
territorialidades dos veranistas estdo enraizadas nestas localidades ha anos. A casa de praia
para cada sujeito entrevistado certamente €, com intensidades diferentes, o “canto no mundo”

usado para o lazer.

PROBLEMAS AMBIENTAIS DOS USOS E ABUSOS DO LITORAL

Veraneio e turismo sao praticas socioespaciais maritimas que causam
repercussdes, mudancas e transformacdes, tanto no territério da segunda residéncia quanto no
territério das comunidades litoraneas. O uso da mesma base territorial para o exercicio da vida
das comunidades litoraneas, para 0s veranistas e para os turistas implica em divergéncias dos
interesses sobre os recursos territoriais. A praia pode assumir diversas fungbes na vida dos
sujeitos, lazer para uns e lugar da sobrevivéncia e abrigo para outros. Deste modo, verifica-se
que os territorios da segunda residéncia sdo formados na justaposi¢do, superposi¢do e
contraposicdo do territdrio das comunidades litoraneas. As diferentes visfes e interesses sobre
o territério podem ocasionar conflitos entre os atores sociais que usam a mesma base material
ou entre atores de territorios diferentes.

Segundo Nascimento (2001, p. 94), “os conflitos sdo os meios pelos quais os
atores sociais dirimem suas divergéncias, interesses antagbnicos ou pontos de vista
conflitantes, possibilitando que a sociedade alcance uma certa unidade”. Mas os conflitos nao
devem ter uma conotacdo negativa, eles nascem para diminuir as divergéncias. Caso
contrario, os conflitos se transformam em confrontos. A seguir, sdo discutidas, ainda que
brevemente, alguns desse problemas e conflitos gerados a partir da casa de praia no litoral

sergipano.
- Disposicéo inadequada dos residuos solidos

Observou-se que a disposi¢do inadequada dos residuos solidos é um problema

ambiental nas quatro praias analisadas. Contudo, na Praia da Costa, litoral norte e na Praia das
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Dunas, litoral sul, os moradores permanentes, 0s veranistas e 0s turistas mencionam este
problema associando-o0 ao incremento de pessoas na praia.

Na Praia da Costa, aos finais de semana e feriados prolongados, o fluxo de
veranistas e turistas na segunda residéncia aumenta e a oferta dos servicos publicos urbanos
torna-se insuficiente. O morador 13, irritado, enfatiza: “a praia ndo tem limpeza, é uma
verdadeira lixeira. A limpeza inexiste”. Esta dindmica conflitiva além de possivelmente
prejudicar a salde dos moradores e estressa-los, deprecia a paisagem, contamina o solo e a
areia da praia, diminui a balneabilidade, enfim, degrada o ambiente. E digno de registro que
além dos residuos domeésticos, observou-se na Praia da Costa residuos de construcao civil e de
moveis. Dos moradores permanentes entrevistados, 81% (13) mencionam a disposi¢ao
inadequada dos residuos sélidos como o problema ambiental que mais repercute nas suas
vidas.

Na Praia das Dunas, os conflitos ambientais sdo analisados a partir dos usuarios
da segunda residéncia tendo em vista a inexisténcia de moradores permanentes. O veranista 3
considera que “é ruim para todo mundo e para 0 meio ambiente 0 aumento das casas de
praia aqui. As pessoas jogam qualquer tipo de lixo. O poder econdémico tem de sobra, mas o
poder de compreensdo...”. A turista 1 coaduna com esse pensamento e menciona que
“aumenta o turista, aumenta a quantidade de lixo. Mas falta infraestrutura urbana:
esgotamento sanitdrio, dgua, luz”. Na Praia das Dunas verificam-se varios tipos de residuos
entre organicos e restos de construcdo civil dispostos ao rés-do-chdo de modo inadequado.
Assim como na Praia do Saco, a incineracao irregular dos residuos também se apresenta como

uma pratica observada com recorréncia na Praia das Dunas.
- Poluicéao por esgotamento sanitério inadequado

A Praia da Costa, a Praia da Atalaia Nova e a Praia das Dunas possuem 100% do
esgotamento sanitario por fossa séptica. Na mesma cadéncia, na Praia do Saco 91% das casas
analisadas apresentam fossa séptica como mecanismo de esgotamento sanitario. Dentre estas
localidades, a Praia da Costa chama mais atencdo pela alarmante situacdo verificada durante
os trabalhos de campo. De um lado, a praia stricto sensu e 0s bares e restaurantes na linha de
costa, quase uma “continuidade” da praia, ¢ do outro lado, atras dos bares e restaurantes, a

fossa séptica a céu aberto (Figura 1).
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Figura 1: Poluu;ao por esgotamento sanltarlo na Prala da Costa
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Fonte: Trabalho de Campo 2013/2014

Os “improvisos” no esgotamento sanitario inevitavelmente levam prejuizos aos
moradores, comerciantes, veranistas e turistas, visto que a dgua pode ser contaminada por
coliformes fecais, entre outros agentes bacterianos, e transmitir doengas. Além do mau cheiro,

dos insetos, da degradacdo, enfim, da diminuigdo da qualidade ambiental da Praia da Costa.
- Perturbacé&o do sossego e violéncia

A perturbacdo do sossego pelo som alto se apresenta como outra repercussao
territorial que causa desconforto em 75% (12) dos moradores permanentes entrevistados da
Praia da Costa. A possiblidade de fazer muito barulho mostra-se como um elemento de poder,
de demarcacao do territorio dos outsiders, principalmente dos turistas em casas de praia. Os
moradores entrevistados relacionam o som alto com o uso de drogas e a prostituicdo nas casas
de praia alugadas. O morador 1 revolta-se e expressa que “os veranistas na minha opinido
nao trazem beneficios. Estdo fazendo bagunca. Aluga casa para vir aqui se prostituir e usar

drogas”. O morador 9 sintetiza as mudangas territoriais da convivéncia com 0s veranistas e 0s
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turistas da seguinte maneira: “Droga. Lixo. Bebedeira”. Neste sentido, 50% (8) dos
moradores permanentes entrevistados mencionaram o aumento da violéncia como uma das
mudancas com o incremento no nimero de veranistas e de turistas.

Na Praia da Atalaia Nova, a0 mesmo tempo em que 0s moradores permanentes
abordam o emprego e a renda como beneficios trazidos pelos veranistas e turistas, eles
também destacam 0s prejuizos sociais e ambientais da vinda dos outsiders. A perturbacao da
paz publica foi citada por aproximadamente 71% (10) dos entrevistados como o problema
central da dindmica conflitiva gerada entre 0 aumento do ruido e o crescimento do nimero de
veranistas e turistas. A perturbacdo do sossego aponta para o poder politico e simbdlico dos
veranistas e dos turistas em ascensdo diante do poder dos moradores da Atalaia Nova. Os

“pareddes” de som, tdo citados pelos moradores, parecem materializar o poder dos visitantes.

- Comprometimento no abastecimento de agua e falta de energia

O comprometimento no abastecimento de &gua, a falta de energia e até mesmo
problemas na linha telefonica sdo também citados pelos entrevistados nas quatro praias, com
destaque para os comentarios dos moradores da Praia da Costa e da Atalaia Nova, no litoral
norte.

Na Praia da Costa, 0os moradores citam o comprometimento no abastecimento de
agua e a falta de energia elétrica como problemas conflitivos com o crescimento do fluxo de
veranistas e de turistas. O morador 12 afirma que “no final de semana falta energia, falta
tudo, muita gente no mesmo lugar”. A moradora 3 salienta: “falta dgua, luz e telefone,
acredito que sdo estratégias para os moradores sairem daqui®”’.

Na Praia da Atalaia Nova, para 57% (8) dos moradores permanentes
entrevistados, a falta de dgua também se manifesta no territorio associada ao aumento do
fluxo de veranistas e turistas. Assim, como na Praia da Costa, a &gua se mostra como um
recurso territorial em disputa. Mas nesta dindmica conflitiva ndo h& perdedores nem
ganhadores e sim um denso campo de forcas politicas na luta por um sistema de

abastecimento de agua eficiente.

® A saida, ou a retirada, a qual se refere a morador 3 diz respeito ao inquérito civil instaurado na Procuradoria da
Republica do Estado de Sergipe para a retirada das casas indevidamente ocupadas na linha de costa, conforme a
Lei N° 7.661/88, entre outros instrumentos legais.
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- Problema central na Praia do Saco: o poder publico

A dindmica do exercicio da vida das praias do litoral sul apresenta diferencas
marcantes quando comparadas ao litoral norte. Apesar das repercussfes territoriais e dos
problemas ambientais serem 0s mesmos das praias da Barra dos Coqueiros, a Otica dos
moradores permanentes sobre os atores envolvidos nos conflitos se mostra diferente na Praia
do Saco. Os moradores entrevistados ressaltam o comprometimento no abastecimento de
agua, a disposicdo inadequada dos residuos solidos e a perturbacdo do sossego como 0s
principais problemas territoriais ocasionados pelo incremento no nimero de veranistas e de
turistas. Mas em nenhum momento os moradores entrevistados entendem o veranista ou o
turista como causador de problemas e conflitos ambientais, em outros termos, de divergéncias
nos interesses territoriais. O problema em si para os moradores ndo se apresenta nas
dificuldades associadas a demanda da populacdo flutuante e sim na falta de acGes do poder

publico no que tange a oferta de servicos urbanos e infraestrutura basica.
- Ocupacdao irregular da orla maritima na Praia da Costa

O conflito vivenciado com maior intensidade pelos moradores permanentes e 0s
veranistas proprietarios de segunda residéncia na Praia da Costa é a possibilidade da
demolicdo das suas residéncias, do seu abrigo, da sua habitacdo de lazer. Segundo
informac0es da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido (SPU) em Sergipe, existem alguns
processos que tratam na ocupacao irregular na linha de costa na referida localidade, e destaca-
se entre esses a Acdo Civil Publica (ACP)* de antecipacéo de tutela ajuizada pelo Ministério
Publico Federal em desfavor da Unido Federal, da Administracdo Estadual do Meio Ambiente
(ADEMA), do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis
(IBAMA) e do Municipio de Barra dos Coqueiros, iniciada em dezembro de 2013,
fundamentada a partir do inquérito civil instaurado em 2005 na Procuradoria da Republica no
Estado de Sergipe.

Na Praia da Costa, assim como em outras praias do litoral sergipano, as casas dos
moradores permanentes, 0s estabelecimentos comerciais e as segundas residéncias foram
construidas em justaposicdo a linha de costa, o que obstaculiza o acesso ao mar e privativa a
praia. Ademais, as edificacdes na Praia da Costa estdo em Area de Preservacdo Permanente

(APP), como noticiou o representante do Inqueérito Civil instaurando em 2005. Neste sentido,

* Secdo Judiciaria de Sergipe 22 Vara Federal PROCESSO N° 0005106-21.2013.4.05.8500 (BRASIL, 2013).
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salienta a representante da Procuradoria Regional da Republica no processo em questdo que é
“inaceitavel (...) que os requeridos ndo adotem as medidas necessarias a fiscalizacdo e a
retirada de construc¢des edificadas na area da chamada ‘Praia da Costa’, todas elas situadas
em area de preservacdo permanente de dominio federal” (Grifo do autor). E deste modo,
complementa a Procuradora, as construgdes na Praia da Costa constituem “fonte de impacto
ambiental negativo para o ecossistema da zona de praia, composto por restingas e dunas®”.
Diante do exposto, a Procuradoria ressalta que “mostra-se imprescindivel a remocéao
completa das referidas edificagbes e a desocupacdo de toda a &rea para a sua
recuperacdao total” (Grifo do autor).

O conflito que ameaca a demolicdo da historia de vida desta comunidade litoranea

se expressa com pesar nas palavras do morador 15.

A desapropriagdo é a dor moral, é como tirar o filho da barriga de sua
mae. A paisagem se contrapunha a beleza cénica para o rico, eles ndo
guerem conviver com pessoas de poucos recursos, com pessoas humildes
economicamente. O poder econémico. O poder aquisitivo. Desculpa que vai
reestabelecer o meio ambiente quando na verdade eles querem deixar o
ambiente prazeroso para quem tem dinheiro. Isso é uma forma de
violéncia, violéncia invisivel que néo é enxergado nem pela midia nem por
guem ndo consegue ler nas entrelinhas. Acabou minha tranquilidade e
minha paz. Sinto-me ameacado pelos ricos por conta do apartheid social e
de moradia. Por que as acBes ambientais sdo tomadas onde existe
comunidade carente e com parciais recursos? (MORADOR 15 — PRAIA
DA COSTA, grifo nosso).

A possibilidade de deixar de pertencer ao que lhe pertence manifesta-se no corpo
e na alma do morador 15 através da dor. E este sentimento provocado pelo poder do capital

99 66

material que em nome da “conservacdo do meio ambiente” ‘“violenta” moralmente a
comunidade litoranea da Barra dos Coqueiros. O morador 13 associa ao processo em analise a
implantacdo da “nova” manifestacdo territorial da segunda residéncia, os imobilidrios-
turisticos, a saber: Alphaville Barra dos Coqueiros e Condominio Brisa de Atalaia,
comercializado como Damha Residencial. Estes imobiliarios-turistico representam o novo
momento da segunda residéncia. A articulagdo do setor imobilidrio e do setor turistico faz
emergir a “nova” forma-contetdo da segunda residéncia. No que tange a forma: o imobiliario-
turistico - condoresort e condohotel; no que se refere ao contetdo: o turismo imobiliario,
turismo de segunda residéncia ou turismo residencial. O imobiliario-turistico corresponde a

uma das diferentes maneiras de articulacédo financeira, operacional e produtiva entre o

® Secéo Judiciéria de Sergipe 22 Vara Federal PROCESSO N° 0005106-21.2013.4.05.8500. CLASSE: 01. p. 25
(BRASIL, 2013).
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mercado imobiliario e turistico (SILVA, 2010b, grifo nosso). Na Praia da Costa, a “velha” e a
“nova” forma-contetdo da segunda residéncia se (des)(re)encontram.

O pedido de demolicho das construgdes na linha de costa, a
(des)(re)territorializagdo dos moradores permanentes, dos veranistas e dos comerciantes, foi
indeferida judicialmente em 2014. No entanto, o relatério do IBAMA mencionado na Acéao
Civil Publica em questdo nao deixa davidas “quanto aos danos ambientais ocasionados pela
ocupacao irregular das construgdes levantadas na Praia da Costa”. Mas se ha “culpados”, estes
ndo sdo os moradores e sim a inércia do poder publico. A ocupacéo da linha de costa na praia
analisada tem mais de vinte anos. Por que serd que s6 no ano de 2005, um ano antes da
finalizacdo da ponte Aracaju-Barra dos Coqueiros, houve uma denuncia e posteriormente, em
2013, um processo foi iniciado? Vale ressaltar que no ano de 2013 teve inicio a implantacao

dos imobiliarios-turistico mencionados.
- Praia das Dunas: “a cegueira” do poder publico?

A ocupacdo irregular na Praia das Dunas é objeto de apuracdo do Ministério
Publico Federal através de uma Acéo Civil Publica (ACP). E imprescindivel mencionar que o
processo em questdo se refere a localidade estudada como Praia da Boa Viagem. O processo
apresenta a praia enquanto constituinte de varias facetas juridicas: integrante da Zona
Costeira, Patriménio Nacional; Area de Protecio Ambiental (APA) do Litoral Sul; Patrimdnio
da Unido; e Area de Preservacio Permanente (APP). Ademais, a praia tem sua configuracio
territorial arquitetada em ambiente de restinga, com lencol freético superficial, afloramento e
formacdo de lagoas naturais, dunas de grande e médio portes, assim como também vegetagdo
de mangue.

Para o Ministério Publico Federal, os réus, a Unido, a Prefeitura de Estancia, a
ADEMA, o IBAMA ¢ o Estado de Sergipe, “estariam ‘fechando os olhos’ para a ocupagao de
valiosa faixa territorial federal®”. A ocupagdo irregular do Patrimonio se espacializa em
“loteamentos, aterramentos e construgdo de casas de veraneio de alto padréo, servidas até
mesmo de piscinas e pista privada para aeronaves, parte delas avangando na linha de praia™’.
Conforme se observa na figura 2, a pista para aeronaves a que se refere o processo esta

situada proximo ao campo de dunas anteriormente mencionado.

® Deciséo Judicial da Agdo Civil Pablica N°. 08000027220144058502 (BRASIL, 2014).
" Deciséo Judicial da Acdo Civil Pablica N°. 08000027220144058502 (BRASIL, 2014).
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Figura 2: Praia das Dunas: casas de veraneio de alto luxo e pista para aeronaves
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Fonte: Google Earth disponibilizado na Decisdo Judicial da Acdo Civil Publica N°.
08000027220144058502 com adaptacdo por Priscila Pereira Santos, 2015

Segundo o Ministério Publico, houve invasdo da propriedade publica. No parecer
técnico do IBAMA, apo6s visita in locus, observou-se que “os dejetos sdo diretamente
lancados ao solo através de sumidouros, contaminando o lencol freatico, visto que o solo
apresenta coeficiente de percolacdo bastante elevado®”’. A Praia das Dunas ¢ local de desova
das tartarugas oliva (Lepidochelys olivacea) e habitat de peixes-boi, ressalta também o
processo. Destaca ainda que os prejuizos ambientais ultrapassam os limites territoriais e

atinge o a Bahia, mais especificamente na Praia de Mangue Seco.

® Decisdo Judicial da Agdo Civil Pablica N°. 08000027220144058502 (BRASIL, 2014).
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Nesta perspectiva, em tom de indignacdo o Juiz Federal diante da inércia dos réus

salienta:

Ainda que se ignore todos os pareceres técnicos, todas as fotos e demais
avaliagBes, é impossivel que nenhum dos agentes publicos ndo tenha
percebido ao longo de todos esses anos que construir uma casa de luxo na
faixa de areia da praia - rectius, ‘dentro da praia’ -, ndo tenha reunido
meios para uma misera notificacao extrajudicial, um embargo, nada.
Causa espécie que em outros casos, a conduta dos réus é bem mais tenaz,
como na tentativa de regularizacdo/derrubada de humildes barracas de praia
e quiosques ao longo da Praia de Aruana, ou invasdes por movimentos ditos
‘sociais’, sem-teto, em areas de mangue, também em Aracaju e adjacéncias®
(Grifo do autor).

A decisdo judicial foi agrupada em seis temas, sdo eles: 1) vedacdo as novas
construcdes e paralisacdo das que estdo em curso; 2) liberacdo do acesso a praia e retirada de
veiculos automotores; 3) levantamento de dados; 4) regularizacdo das construgdes, no que for
possivel, com acompanhamento dos érgdos ambientais; 5) educacdo ambiental sobre a
importancia das praias; e 6) colocacdo de placas para sinalizacdo das restricdes ao direito de

construir.
CONSIDERACOES FINAIS

A invencdo da praia para o lazer ilumina a dimensdo cultural e politica do espaco
geografico, ou seja, o litoral torna-se lugar e territorio da segunda residéncia. Em Sergipe, a
“velha” casa de praia tem sua geograficidade temporalizada na espontanea pratica do veraneio
e do turismo de sol e praia.

Os sujeitos das praias analisadas no litoral sul apresentam maior poder
socioecondmico que os usuarios da segunda residéncia entrevistados no litoral norte. Luxo,
requinte, status e diferenciacdo socioespacial materializam-se nos padrdes arquiteténicos e
construtivos das casas de veraneio na localidade do Saco e na Praia das Dunas, no litoral sul.
Embora as segundas residéncias nas quatro praias analisadas apresentem distingdes
territoriais, a unido familiar, o contato com a natureza, as reminiscéncias da infancia e a casa
de praia como o “canto do mundo” unem culturalmente os veranistas.

A segunda residéncia “vive”, é totalidade, no veranista e no turista, como
habitacdo de lazer ou alojamento turistico. E a “vida” traduz-se em relag0es, interrelagcOes e

contradi¢Bes. Assim, 0s interesses territoriais entre 0s veranistas, 0s turistas e os moradores

® Deciséo Judicial da Acdo Civil Pablica N° 08000027220144058502, p. 17 (BRASIL, 2014).
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permanentes nas praias analisadas ora divergem, ora convergem. Pari passu com 0S
problemas ambientais, esta a geracdo de emprego e renda para 0s moradores permanentes.
Entre cooperacdo e conflitos ambientais, observa-se o crescimento do fluxo de usuéario de
segunda residéncia em virtude de maior mobilidade territorial e de outras politicas publicas
direcionadas especificamente para a territorializagdo do turismo, com destaque para 0
imobiliario-turistico.

Assim, enquanto a “velha” casa de praia desenvolve-Se na espontaneidade da
apropriacdo simbolico-cultural das bordas do mar, a implantagdo da “nova” manifestagdo
territorial da segunda residéncia na Barra dos Coqueiros e em Estancia faz-se
mercadologicamente a partir da reinvencao do veraneio. Os muros dos imobiliarios-turisticos
comecam a cercar as praias sergipanas, e o planejamento territorial e a gestdo ambiental
parecem nao acompanhar o ritmo do mercado. Entre beneficios e prejuizos, a “nova” segunda
residéncia traz a tona a necessidade de discussdo e da pratica da coeréncia e da coesdo

territoriais.
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