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0 CENTRO DE COMERCIO E SERVICOS DE PORTO ALEGRE

Gisela Copsteir?

INTRODUGAO !

(i 0 estudo da area central de Porto Alegre iniciou-se como tra-
balho pratico da disciplina GE0-131 Geografia Urbana II, ministra-
. d@@"no Curso de Geografia do Instituto de Geociéncias da UFRGS. A
‘pEPtir dos relatorios dos alunos, sistematizou-se a analise, che-
gehdo aos resultadeos aqui apresentados. Colabeoraram na coleta de
dados as bolsistas Maria Isabel S. Chiappetta ¢ Rosane Beatriz 01i
v%ira a guem se adradece o desempenho.

& escolha deste tema de estudo para Porto Alegre justifica-se
pelo tamanho e fungdo da capital galGcha. Cidades metropolitanas pos
guem nitida diferencia¢do de espagos internos e estruturam um cen-—
tro com atividades especificas que atendem nadc sb6 a sua populagdo,
mas também a de toda redido metropolitana e de sua drea de influén
cia. A metrdpole galicha contava, em 1980, com uma populagio urbana
de 1 108 883 habitantes e a regidc metropolitana somava 2 232 370
habitantes.

0 esquema deste trabalho compreende a identificacac de ativi-
dades tipicas do centro, a delimitacio do mesmo ¢ a classificacac
de usos predominantes nos guarteirdes centrais da cidade.

As dificuldades inerentes a coleta de dados numa Area densa-
Mente ocupada, com grande diferenciagdo funcional, ndo permitiram
que fossem estudadas as tendéncias de crescimento, o papel especi-
fico da fungao residencial e a localizacdo dos chamados ambulantes
no centro de Porto Alegre.

* 5;;2: Assistente no Dep. de Geografia Instituto de Geociéncias -
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1 - CONCEITO DE CENTRO DE COMERCIO E SERVIGOS:

0 centro de uma cidade metropolitana € O seu ponto vital. Pa-
ra sua area todos os citadinos dirigem—se numa determinada oportu-
nidade ou diariamente. E local de encontros, negdcios, comras, de-
cisdes, passeios, lazer, além de foco de turistas. Os limites do
centroc geralmente se confundem com o contorne do nicleo urbano nas
primeiras fases do crescimento. As transformacdes que nele ocorrem
sdo mais estruturais do que espaciais, isto &€, sua extensdo tende
a s¢ estabilizar. As vezes ocorre até a diminuigdo do espago-cen-—
tro pela criagdo de outros centros periféricos que complementam ou
substituem suas fungoes.

0 meio urbano se opde aoc meio rural pela concentragio de popu
lacdo e de construcoes, pelas distincias relativamente curtas e
geral percorridas a pé ou vencidas por meios de transporte malti-
plos e freglientes e pela rapidez com que as 1idélas se difundem
(Beuajeau-CGarnier e Delobez, 1977)}. Isto contribui para a formacao
de pontos de encontro na ¢idade onde as pessoas se comurnicam mais
facilmente, adquirem produtos e se beneficiam dos servigos ofereci
dos, além de para al afluirem gragas & maior acessibilidade dos mes
mos. Estes fatores levam a grande valorizacdo imobilidria destas
areas.

Assim trés sdo os elementos gque justificam a concentragdo de
atividades no centro de uma cidade: © volume da populagac & edifi-
cagdo, a acessibilidade e a difusdo das informacgoes,

Em diversas cidades pela sua evolugdo, o centro histdrico e ad
ministrativo ligado as origens urbanas, distingue-se do centro co-
mercial e de servigos.

O centro comercial e de servigos possui atividades comuns a
outras areas da cidade mas também concentra determinadas fungdes.
Estas ultimas, Gist e Fava (1968, pags. 285 a 288) identificaram
para as cidades norteamericanas, caracterizando-as come tipicas de

.centro de decisdes, de atividades financeiras, de transmissdo de

informagoes e de compras {Tabela 11.

Deve-sSe distinguir nessa tabela as atividades gque podem ocor-
rer com fregliéncia em toda a area urbana cu em centros secundarios.
Estac nessa situacdo o comércie varejista, os hotéis e cinemas. De
ve-se acrescentar as oficinas, igrejas e escolas. Os servigos pu-
blicos nao sao tipicos porgque determinadas cidades possuem um cen-
tro administrativeo planejade ou de formagdo espontdnea em localiza
¢ao ndo coincidente com a drea central. Também nio sio caracteris-
ticas as atividades industriais que por necessidade de espacgo, ter
renos baratos ¢ incompatibilidade com outras fungdes (ruide e po-

luigde que geram} se afastam das areas centrais.
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TABELA I

FUNCOES PREDOMINANTES DO CENTRO COMERCIAL
DAS CIDADES NORTEAMERICANAS

ATIVIDADES CORRESPONDTNTES
(exemplos)

centro de decisoes

Chefia de industrias
Crandes comerclantes
Editores de periodicos
Dirigentes de sindicatos

‘Burocratas de alta catepo

ria
Chefes em postos de autori
dade

Centro de finangas e transagoes linanceiras

Casas correteras

Bancos de inversao

Bolsas de valores e merca—
dorias

Escritarins de contabilida
de -

Escritorios de economistas

Fscritorios de  advogados
g procuradores

Taquigrafos e secrctirios

Transmissac de informaches de cardter coonomico, po-
.. . . . P
liticeo, militar e inclusive meteorologico

Servicos telefonicos
Servigos telegraiicos
Servicos de radio
Servicos de televisan

Centro de coméreio varejista ¢ atacadista e de ser-
V1igOE pessoals

Casas atacadisLas

Lojas de departamenios

Casas de importacdo e oX-
portagﬁo

T.cjas varejistas

Hortéis

Editoras

Teatros, clnemas, salas de
consertos

Agéncias de publicidade

2 - AS FUNGOES CENTRAIS EM PORTO ALEGRE:

O primeiro pasgo para delimitar o centrode comércio & Servi-
¢os de Porto Alegre & a identificagio das atividades que exaercem
‘fungoes centrais, excluindo as gue sdo comuns a outras areas da ci

dade.
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A fim de reconhecer as fungoes centrals em Porto Alegre, le-
vantou-gse as atividades da rua mais imnportante do centro, rua dos
Andradas ou da Praia comc & mails conhecida e fez-se a comparagdo do
obtido com os estabelecimentos localizados em duas outras artéerias
de bailrros: rua Benjamin Constant e avenida da Azenha.

As Informagdes sobre estabelecimentos existentes em cada gqua-
dra foram extraides do Guia "Onde-Porto Alegre". A fonte nao possi
bilita identificacdo gqualitativa dos estabelecimentos, nem distin-
cdo entre comércic atacadista e wvarejista. Aléem disso, os dados se
refercm ac nimerc de salas ou prédicos ocupades pela atividade e ndo
a individualiza por razao social. Organizando e comparando as in-
formacdes sobrc as trés artérias rcferidas, obteve-se os resulta-
dos transcritos na Tabela 2.

Obscrva-se na tabela gquatro grupos de atividades significati-
vas nas trés artérias: comércio varejista diverso, comércio de ves
tuario, servigos dentarios e servigos diversos. Comércic varcjista
diverso tem importincia relativa maior nas vias ndo centrais, as-
sim como comércio de vestudrio. Na rua Benjamin Constant, destacam
-se também os servicos diversos. Na Azenha e Benjamin Constant re-
gistra-se o comércio de alimentos que ndoc possui malor significado
na Andradas, assim como a presenga de indlstrias. A rua dos Andra-
das, entre suas atividades predominantes possui uma diversificacao:
aparecem os escritdrios de advogacia e de outros profissionais co-
mo especialistas e 0s escritdrios de represcntacdo comercial.

Comparandc as trés vias, verifica-se que nem sempre cada uma
delas dispoe de todos os tipos de estabelecimentos existentes no
conjunto; muitas atividades ccorrem apenas na rua central (Tabela
3). ’

3 - A DELIMITACAQ DO CENTRC DE COMERCIO
E SERVICOS DE PORTO ALEGRE:

Os limites da area central de coméreio e de servigos podem ser
deterninados pelo indice de use do solo urkano. Calculou-se um in-
dice de intensidade de serviges, um indice de intensidade de comér
¢io e um indice de intensidade de comércio e servigos, levando-se
em consideragdo unicamente os tipos de estabelecimentos caracteris
ticos de area central (Tabela 3) isto &, foram excluidas as ativi-—
dades consideradasg, anteriormente, ndo centrais.

A area inicialmente cstudada € limitada pela Guaiba, rua Rami
ro Barcelos e avenidas Vendneio Alres e Aureliano de Figueiredoe Pin-—
to. Comprecnde o espago denominado pela administracdo municipal de
pairros: Centyro, Cidade Baixa, Farroupilha, Dom Fim, Independéncia
e parte dos balrros Floresta e Marcilio Diag (ver planta 1 com a
delimitagao da area estudada ¢ denominacgiao dos bairros) {figura 1).
0 levantamento totalizou 130 logradouros,
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TABELA 2

AT |VIDADES PREDOMINANTES EM ARTERIAS DE PORTOD ALEGRE

Rua dos Andradas %

T —
Egcritorio de advo
gacia «.oaaresnnns 15,50

Comércio varejista
diverse .c.eansasns 5,63

Gonsultories denta
ALOS cevarsnanaenn 7.32

Escritérios de re
presentantes comer
[ F- 5 X 5,06

Servigos diversost 9,32

Comércia de vestua
| X TP 3,27

Rua Benjamin Constant 7 Avenida Azenha R
................. 3,30 .
................. t,88 P [ 3 -
............................ 4,26
................. 17,60 feeiaeaaas 9,68
Comérclo alimen -

EAT v verenrsrnsns 13,40 oieiea-n 10,80
Estabel., indus. . 5,30 L. ...
................. 6,88 veeenanna. 17,80

* - - . - - . -
Todos as que ndo cstac incluidas nas demais catcegorias de servi-
tos e que individualmente sido pouco fregqlentes.
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TABELA 3

TIPGS DE ESTABELECIMENTOS CARACTERTSTICOS NA AREA CENTRAL
[RUA DOS ANDRADAS)

ESTABFLECIMERTGS COMERCLAILS
(TTIP0 DT PRODUTO}

ESTABELECIMRNTOS D STRVIGCOS

Artigos de couro Aluguel de vestidos de noiva
Artigos impovtados Aluguel de roupa
Artigos de praia Associacoes de classe

: Artigos regionais Biblioteca

! Canetas Cartdrio
Formularios Confeccao de carimbos
Lojas de Departamentos Consulades
Miquinas de costura Distribuidora de livros
Molduras e espelhos Distribuidora de filwes cinematograficos
{tica Distribuidora de rewvistas
Papel de parede Fditora
Selos e moedas Tmissora de radia
Telefones Empresa de cadaslranento

Empresa de cobranga

Empresa de reflorestamente
Empresa de selegdo de pessoal
Empresa de turismo

Galeria de arte

Ilnformacoes comerciais

lustaladora de musica ambiente

Midices especialistas

Montepio: pecilio

Museu

Plastificagao

Promncdes artisticas

Registro de marcas e patenLes
Servigo de topografia

Sepurns e prevideacia

Tramspocle de carga por encomenda

YTradutor
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Mapeadas as atividades coletas segundo o modelo 1, resultou a
planta (figura 2} indicadora das guadras que apresentam mais de 50%
do comercio e servicgos centrais em relacao ao conjunto das ativida
des ocorrentes. Define-se assim uma area continua gue se cstende
desde a rua Caldas Junior 3 rua da Conceicdo, na direcdo oeste-— les
te e da avenlida Maua até a Salgado Filho. Prolongamentos pouco com
pactps ocorrem em todas as diregdes tendo como eixos as ruas Volunm
tarios da Tatria, avenida Farrapos, Independéncia, Osvaldo &aranha
& Borges dc Medeiros.

MODELO |

AREA CENTRAL DE PORTO ALEGRE
PESQUISA POR QUADRA

Ruas ou avenida ... ... i e e,

Entre rua ou avenida ... u e o e e

Indice de inten- |[Indice de inten—
CARAUTERIZAGED NUMERO sidade de scrvi- |sidade de comér-
gos 7 - 2/1 cio — % 341

1. Estabelecimentaos
2, Servicos centrais
3. Comercios centrals

Ao longo da avenida Jodo Pessca e transversais a concentragao
& menos expressiva.

Procurando destacar a area onde o fendmenc & realmente predo-
minante, isto &, o centro de comércio e services, foram mapeadas
as quadras com mais de 70% de comércio e servigos centrais. O cri-
térioc gue presidiu o tracadc dos limites foi a continuidade e pro-
ximidade espaciais. Foram por isso excluidos nicleos na Farrapos,
Ramiro Barcelos e Osvaldo Aranha gque poderio futuramente vir a se
unir ao c¢entro (figura 3).

A figura 3 assinala em destaque as dreas com mais de 70% de oo
mércio e com mais de 70% de servicos centrais. HA uma concentragdo
continua de services na rua dos Andradas desde a praga SenadorFlo
réncio até a avenida Borges de Medeiros, nas ruas Andrade Neves o
Gen. Camara. Um segundo ndcleo ocorre na rua dos Andradas desde
& rua Vigdrio José Inidcic até a praca D. Peliciano e rua Senhor  dos
Passos, Ruas especificamente comergials situam-sec no setor nordes-
te da area central, mas de forma descontinua (rua Alberto Bins, Con
ceigan e Voluntarlos da Patrial. N
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Y - 0 CENTRO HISTORICO DE PORTO ALEGRE:

A ccupagao de Porto Alegre iniciocu-se, em 1740, oom Jeronimne
de Ornelas Menezcs e Vasconcelos, primeiro proprletarlo na area em
que se situa a cidade. Explorou uma estancia cuja sede ficava no
Morro Santana.

0 povoamento do toerritdério da atual urbe comegou com um pequge
no grupo de posteiros que se localizaram junto a prala, na extremi
dade da pen¢nsula, dedicando-s5e 4 pesca e navegagdo fluvial forman
do o porto da esténcia do Ornelas. Moravam em ranchos cobertos de
palha. Mais tarde, em 1744, foi construida uma capela de pau-a-pi-
yue, provavelmente, situada na rua dos Andradas, entre a Pracga Se-
nador Floréncio ¢ a rua Caldas Jinior (Macedo, F.R. de, 1968, pag.
45). Mas o desenvolvimento do nicleo ocorreu a partir de 1752, quan
do al se estabeleceram ilhéus agorianos gue vieram com o objetivo
colonizador. Localizaram—-se na beira da praia em casas cobertas de
palha. .Com a tomada de Rio Grande pelos espanhdis, em 1763, cres-
ceu a importdncia de Porto Alegre. Vieram mais povoadores e recur-
508 ¢ foram construidas as primeiras casas de pedra com cobertura
de telhas na rua da Praia, nas proximidades da ponta rochosa (Spal
ding, Walter, 1967, pag. 33). Progressivamente a povoagac fol cres
cendo, formando as atuais ruas dos Andradas (rua da Praia)l, Was-
hington Luis, Dugue de Caxias e Riachuelo (Spalding, Walter, 1967,
pag. 34). A fungldo portudria firmou-se, o porto se situava na par-
te fronteira 3 capelinha, na Adrea da atual Praga Senador Floré&ncio
{da alfandega).

A demarcacao da cidade ocorreu em 1772, limitando-se ao sul
onde hoje & a rua Demétric Ribeiro & a leste pela atual  Marechal
Florianco. As atividades administrativas e culturais situaram-ge no
alto da peninsula em torno da atual praga Mal. Deodeoro, permanecen
do esta funcgdo ai até hoje.

Progressivamente, sucessivos aterros foram ampliando © espago
urbano para o norte e nestes terrenos ganhos as aguas instalaram-—
—se as atividades portudrias, industrials e comerciais. Em 1853,
por exemplo, existia uma fundigidc de bronze ocande hoje € aPraga Mon
tevidéu, em frente a Prefeitura Municipal. A atual rua Senhor dos
Passos, na planta de 1853, aparece com a denominagap da rua do Cor
doeiro e ficava proximo a um nicleo de "artesdes das mais diver-
sas especialidades tais como serradores, falguejadores, calafates
e ferreiros"., {(Macedo, F.R. de , 1868, pag. 49).

0 centro avangou ainda das areas de pouca declividade para a-
reas ingremes {(declividades entre 15% e mais de 203} que serviam
de acesso aos caminhos tradiciconais que levavam aos arrailais ou as
vilas mais proximas de Gravatal e Viamao. Esses caminhos se situa-
vam no interflavieo {(av. Independéncia) ou na planicie (parte da av.
Joao Pessoa). Diversas ruas comerciais se formaram nestas ladeiras
que vinham de junto do porto.

A planta (figura 3) mostra a coincidéncia entre uma drea res-
trita do centro urbhanc histdrico de Porto Alegre com o espago de-—
limitado como centro de comércioc e servigeos. Esse se estruturou ao
norte e leste do niicleo inicial de Porto Alegre.
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5 - 0 USO DO SQLO NO CENTRQ DE COMERCIC £ SERVICOS
DE PORTC ALEGRE:

Com a finalidade de mapear o uso do s0lo no centro de comér-
cio e servigos de Porto Alegre, recorreu-se novamente ao "Guia On-
de-Porto Alegre". Foram levantados em cada quadra, todos os tipos
de estabelecimentos comerciais e de servicos existentes segundo o
modelo 2. Os estabelecimentos localizados nos pavimentos térreos,
foram estudados, separadamente, dos situados nos demais pavimen-
tos. :

As atividades setoriais distribujiram-se da seguinte forma (Ta
bela 4}:

TABELA 4

SETORES DE AT|VIDADES NO CCS - PORTO ALEGRE

SETOR zZ
Comércio 21,68
Industria 1,01
Servicos 77,30

TOTAL 99,449

Ha, portanto, predominancia absoluta do setor de servicgos. A
presenga pouco expressiva da indistria confirma a teoria funcional

do centro urbano.

Examinando cada setor em particular, revelaram-se mais signi-
ficativo nos servigos (Tabela 5), o5 escritdrios (de profissionais
liberais e representagdes), os servicos em geral (incluindo desde
kharbeiros até imobilidrias) e de assisténcia 3 saude (incluindo mé-—
dicos, dentistas, laboratdrios de analises clinicas e protétices).

Com relacdo ac comércio (Tabela 6}, sfo importantes numerica-
mente o comércic de vestudrio, armarinho, calcados e as relojoa-
rias, joalherias e &ticas. E significativa a multiplicidade de ti-
pos que se observa pela presenca dos estabelecimentos classifica-
dos com diversos, em porcentagem gquase tdo elevada gquanto vestua-
rio, armarinhec e calgados.

44




TABE

LA

5

TiP0S DE ESTABELECIMENTOS DE SERVICOS NO CCS - PORTO ALEGRE

45

TTPO 4
Escrirocios de profissionais liberais e
representacoes 36,57
Servigus em geral 21,0
Assisténcia de saide 17,35
Restaurantes, hares & lancherlas 3,36
Servicos financeiros 2,63
Survigos publicos 2,28
Estabelecimentos de cnsino 2,13
Oficinas 1,72
Holéls 0,72
Servigos de transporte 0,39
Casas de diversac 0,30
Fstacionamenktos 0,48
Temples religiosos 0,22
Liversos 3,46
TOTAL 89,92
TABELA 6
TIPOS DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS NO CCS - PORTO ALEGRE
TLPO L

Vestuario, armarinho e calgados 34,48

Relojuarias, joalheirvas e oticas 14,94

Tivrarias e bancas de revistas 5,07

Drogarias e farmacias 3,20

Discos, fitas & aparclhos audiovisuals 3,13

Alimentos e bebidas 2,66

Maveis e eletrodomésticos 2,20

Magquinas, pecas © acesorios 1,66

Lojas de deparlLamentos 0,46

Diversos 31,42

TOTAT 99,55




5.1 - SERVICOS:

Verificou-se uma diversidade funcional cntre os tipos de csta
belecimentos de servicos segqundo a localizagaoc no térreo au Nos pa
vimentos superiores. Por isso procedeu-se uma andlise cspecifica.

5.1.1 - Pavimenro térreo:

A drea de serviges dominante € menor nos pavimentos térrcos  am
relagaoc aos pavimentos superiores.

0s servigos financeiros (fig. 4} concentram-se entre as ruas
Gen. Camara, Siqueira de Campos, Caldas Junior ¢ Andradas Servigos
de restaurante, bares e lancherias localizam-se nas proximidades

da rodoviidria e dos hospitais da Santa Casa de Misericdrdia e Hos-—
pital Sao Francisco, locais de grande afluéncia de pessoas. 05 scr
vicos diversos situam-se nos eixos de acesso aoc ceontro  {av. Bor-

ges de Medeiros, Independéncia e Alherto Bins) e em trangversais
da rua comercial, por erceléncia, gque & a Andradas.

5.1.2 -~ Pavimentos superiores:

0s servigos situados em pavimentos supceriores cobrem quase to
da a area definida como centro comercial ¢ dc servigos (figura 5).

Dominam os servigos diverscs onde so incluem alfaiates, insti
tutos de beleza, imobiliarias e os escritérios de profissionais 17
berais e representantes comerciais. Existe wma localizacdo continua
de servigos medicos, odontoldgicos e laboratoriais ao longo da rua
dos Andradas, desde a rua Marechal Florianeo, prolongando-se pela
Av. Independéncia até a esguina da rua Barros Cassal ¢ no guartei-
rédo compreendido entre as ruas Dr. Flores, Gen. Vitorino, Jenhor
dos Passos & Annes Dias.

5.2 - COMERC!G:

% irea de domindncia comercial € bastante menor e, com OoXce-
gao do guarteirac entre as ruas Senhor dos Passos ¢ Pinto Bandeira,
ocupa sobretudo 0s andares térrecos dos prédios contrais (figura 6].
Note-se que o critéric de dominancia ndo cxclui ¢ comércio em ou-
tros pavimentos. A& localizacgdo preferencial no térreos explica-se
pelas facilidades de acesso da clientela, de exposigido de mercado-—
rias e de transitoc de velculos que repdem os estogues.
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MODELG 2

CENTRG DE COMERCEO E SERVICOS DE PORTO ALEGRE
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|
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&
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& - 0 PRECO DO SOLO NO CENTRO DE COMERCIO E
SERVICOS DE PORTO ALEGRE:

Num zstudo desta natureza evidencia-se a importancia de anall
sar ¢ prego do solo urbanc, Entretanto, estes dados dificilmente
sao fornecidos pelas empresas imobiliarias. Em 197%, CASTROGIOVAN-
NI pesquizon valores da terra urbana em 17 logradources do centro
de Porto Alegre. Os resultados estd3oc na tabela 7. As artérias mais
centrais sdo as mais valeorizadas. A rua dos Andradas nao esta in-
c¢luida na tabela por nae terem seus terrenos um valor estipulado de
antemac. 0s pregos dependem da melhor oferta. Nas proximidades do
porto ¢ da rodoviaria os valores decrescem bastante. Al localizam-—
-ge casas de artigos populares, depdsitos, estaclonamentos, isto &,
atividades gue pagam menos pela localizagao.

TABELAT7T

PRECO DA TERRA NO CENTRO DE FORTO ALEGRE

Logradouros Preco de m? do terrenc - Cr$
1. Boarges de Medeiras 12.000,00
2. Otavio Rocha 12.000,00
3. Alberta Bins 10.000,00
4. Voluntarios da Patria 10.000,00
5. Jose Montauri 9 000,00
6. Marechal Floriano 9.000,00
7. Vigario Jesé lnacio 9,000 ,00
8. Doutor Flores 9. 000,00
9. Senhor dos Passos 8.000,00
13. Jilio de Castilhes 8, 000,00
11. Pintrs Bandeira 6.000,00
12, Coronel Vicente 6.,000,00
13. Conceigao 4,000,00
14. Maua 4.000,00
15. Chaves Barcelas 4.000,00
i6. Carles Chagas 4,000,070
17. Comendador Pereira 4.,000,00

FONTE: CASTROGIOVANNT, A.C.

Fstudo do uma area do bairro centro de Porto Alegre, 1979,
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7 - CONCLUSOES:

Porto ARlegra possui um csatro de comércio e servigos bem defl
nido, localizado na peninsula em que se originou a cidade. A fun-
gac preponderante & a de servigos.

Este centro gragas a grande valorizacdo do soleo urbano, descn
volve-se horizontal e verticalmente, com diversificagio funcional
correspondende as peculiaridades de cada localizacdo.

Ocupa parte do espago historico da cidade heneficiado pela pro
ximidade das instalagbes portudrias somadas ao sistema de vias ter
restres dirigidas as principais nucleacfes da hinterléndia da urbe
gue se estruaturava.
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