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RESUMO

No estudo da expansdo territorial urbana das cidades capitalistas, sobre-
tudo aquelas em estdgio menos avangado, o resgate tedrico sobre a questdo da loca-
lizacdo é uma das opgdes fundamentais para a melhor elucidacdo de seu delineamento.

ABSTRACT
The papper studies the localization theorical for capitalist cities.

INTRODUGCAO

Distinguir a constituicdo da estrutura interna do espaco urbano é caminhar
na dire¢do da apreensdo dos processos e fatores que atuam determinando a referida
estruturacdo, bem como os diferentes indices do tributo percebido pelos proprietarios
fundidrios. Assim sendo, passamos a analisar a questdo da localizagdo no auxilio do
estudo das cidades brasileiras.

A QUESTAO DA LOCALIZACAO NO ESPACO URBANO

A localizacdo é um fator muito significativo na constituicdo da estrutura
interna da cidade, sendo um bem incorporado a mercadoria terra, pelo qual se paga
quando se adquire certa parcela do solo (compra) ou no uso temporario deste (através
de arrendamento ou aluguel). Ressalte-se que

“na cidade capitalista a localizagdo é apropriada pelo proprietdrio do res-
pectivo terreno, juntamente com a propriedade deste. Indistinguivel do
terreno, transforma-se com ele em mercadoria”. (VILLAGA, 1978 : 15)."

Entretanto, os vérios pontos dados pela variada localizagdo dos terrenos
no meio urbano, possuem qualidades locacionais que variam no tempo e no espago.
Tais qualidades geralmente estdo sujeitas a modificagdes, oriundas de acdes de outros
proprietérios, visto que, dentro do sistema de relagcOes sociais a partir de um lugar
qualquer e em diregdo a um lugar também qualquer, a sua localizagcdo poderd ser ou
ndo ser boa, ruim ou razodavel.

A natureza dos tributos da localizagdo é determinada pela inter-relag@o
dos seguintes elementos: 1. a acessibilidade; 2. a infra-estrutura.

Em relacdo ao primeiro elemento, que é a acessibilidade, no espago urba-
no, este é determinado pelo conjunto de vias de circulagdo e pelo sistema de transpor-
te da cidade (aqui, observa-se que por exemplo: algumas vezes certo terreno bem loca-
lizado no centro deveria ser, mas ndo o é, de maiores pregcos. O que ocorre é que em
funcdo das condicdes de acesso ndo serem boas, este atinge pregcos menores). Neste
sentido, a acessibilidade é um triunfo locacional que interfere na determinacdo do pre-
¢o do solo, principalmente nos paises subdesenvolvidos,? onde §eralmente OS recursos
disponiveis para a implantagdo de sistemas vidrios sdo pequenos.
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insercdo da economia de cada pais no sistema mundial, é questdo relevante a ser consi-
derada. Pois, a quantidade de recursos econémicos disponfveis de uma sociedade, en-
tendemos nos, é também condig¢do que concorre para a diferenciagdo dos tributos fun-
didrios alcangados entre os vdrios pafses, e suas respectivas cidades, questio levada a
termo por autores como: YUJNOVSKS (1977), SANTOS (1980), SPOSITO (1983)
e GONCALVES (1984).

Tal situacdo decorre diretamente da composigdo da sociedade, enquanto
classes de renda econdmica e estd diretamente ligado ao fato de que, o preco do solo
também é determinado pelo que a demanda estiver disposta a pagar.

A restricdo vem do fato de que o que a demanda est4 disposta a pagar,
depende diretamente, nos paises subdesenvolvidos do que ela pode pagar, ou de que
segmento da sociedade tem condi¢des de pagar o pre¢co que interessa ao proprietdrio
fundidrio.® Nos pafses em situacdo de capitalismo su bdesenvolvido, o processo de pro-
ducdo capitalista do espago urbano dentro de sua légica, vai atender s6 uma parcela
ou esporadicamente parcelas das classes de populacdo como lembram ROCHEFORT
(1982) e SPOSITO (1983). :

Diante de tal situacdo, verificamos que o poder aquisitivo da popula¢do de
qualquer lugar, inserido no modo de produgdo capitalista, em termos quantitativos ou
qualitativos, interfere sobre a determinagdo do prego do solo. Essa situacdo regula a
oferta dos terrenos, através do tempo, criando condi¢des para no momento mais viavel,
ampliar e subdividir ainda mais o espaco, sob a forma de loteamentos.

Para nés, a situagdo acima mencionada ocorre inicialmente devido ao fato
de que o solo é uma mercadoria da qual ndo se pode prescindir nem para a producio
do capital, nem para a reprodugdo da forga de trabalho. Por outro lado, decorre do
fato de que o reverso deste baixo poder de compra da populagdo dos paises subdesen-
volvidos, é a concentragcdo fundidria urbana que neles se verifica. Tal situacdo acaba
gerando privilégios a um niimero pequeno de pessoas. Como conseqiéncia, hd diferen-
¢as marcantes quanto ao poder de compra, por exemplo: as moradias denominadas de
malocas, cortigos e favelas. Em Gltima anélise, a cidade capitalista ndo tem lugar para
os pobres, segundo ponto de vista de (SINGER, 1980).°

As condi¢des para o crescimento das cidades, em geral, é varidvel, devido a
inimeros aspectos através do tempo e do espago. Tais condicBes ou aspectos pode
apresentar facilidades ou dificuldades no processo de absorgdo do espaco rural pelo
urbano.

As caracteristicas do quadro topogréfico e hidrogréfico (sftio) no qual se
enraizou a cidade, pelo menos em suas origens, pode se constituir num fator regulador
das terras colocadas no mercado urbano. Caso a topografia seja acentuada, as possi-
bilidades de expansdo estardo reduzidas mesmo que a crescente evolugdo técnica pos-
sibilite aos engenheiros, superar tais dificuldades. Entretanto, é o nivel de capitalizacdo
exigido para tal, que determinard a quantidade de terras a serem incorporadas pelo
meio urbano, principalmente a quantidade pela qual pagard a reduzida parcela da
sociedade que tem condi¢cSes de “‘bancar’’ os elevados niveis de tributo fundidrio,
também muitas vezes pela escassez de terras disponiveis. (GEORGE, 1983) e
(SPOSITO, 1983).

Também resgatamos que a situagdo de uma cidade pode interferir, gerando
processos de valorizagdo semelhantes. Ressalte-se que esta é entendida como

“a localizagdo da cidade em fung¢do de fatos naturais susceptiveis, no pas-

sado e no presente, que influem no seu desenvolvimento”, (GEORGE,
1983).10



Uma cidade turistica, por exemplo, geralmente em &reas limites do local
de lazer é onde ocorre geralmente a maior demanda de solo devido a dotacdo mais
significativa de bens de consumo coletivos, nas proximidades, e pela conseqiiente es-
peculacdo imobiliaria.

Finalmente, o processo histérico do desenvolvimento de uma cidade, em
termos de uma area mais ampla, interfere de maneira bastante significativa. Por exem-
plo: a sua época de origem, as atividades econdmicas que desenvolvia, e as que desen-
volve, a estrutura fundidria, etc., constituem fatores que interferem na determinagdo
do crescimento do grau de disponibilidade de terras a serem loteadas ou deixadas em
“pousio social”.

Dos fatores destacados acima, ocupa lugar de destaque a estrutura fundis-
rias de areas localizadas imediatamente ao redor da cidade. Quando sdo pequenas pro-
priedades apoiadas no trabalho familiar ou ndo, as possibilidades de incorporagdo sdo
maiores devido as tentadoras ofertas de compradores urbanos, pela estrutura sécio-
econdmica frdgil dos pequenos proprietérios.

Se existem em volta da cidade propriedades maiores, a situagdo se modi-
fica. Pois, os grandes proprietdrios resistem mais a espera da valorizacdo de terras, pelo
nivel de renda percebido ser grande. Assim, as propriedades vdo sendo adquiridas uma
a uma, por representantes de segmentos sociais urbanos, passando a constituir reserva
de valor ou entdo, para serem loteadas imediatamente.
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