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Resumo: Este trabalho apresenta breves consideragdes que possibilitam situar a moradia dentro da
dupla acepcdo da mercadoria capitalista. Isso é possivel porque estudando os marcos teéricos da
questdo habitacional percebe-se que ela é fruto do mesmo processo de desenvolvimento que origina
todas as demais mercadorias. Assim, para entender essa problematica tdo presente e visivel no espaco
urbano das cidades contemporaneas, deve-se considerar a moradia como portadora de valor de uso e
valor de troca. Porém, o que se nota é que a dimensdo da troca que orienta e define 0s usos e suas
possibilidades. Nesse sentido, a questdo habitacional s6 é problema para a classe trabalhadora, ja que
para os sujeitos dominantes ela é garantia de lucro.

Palavras-chave: Capitalismo. Habitag&do. Mercadoria.

COMMENTS ABOUT HOUSING AS A COMMODITY: the question

Abstract: This work presents brief considerations that enable the understanding of housing questions
from the commodity capitalism’s double-meaning. This is possible, because, while studying the
housing question’s historical landmarks, it is noticed that this subject is one of the capitalism
development process’ outcomes, and the origin of all other commodities. Therefore, in order to
understand this problematic so present and noticeable in our contemporaneous urban space, it is
important to consider not only the housing’s use value, but also its exchange value. However, it is
noticed that the exchange dimension is what determine and guide the housing in unequal cities.
Keywods: Capitalism. Housing. Commodities.

1 Introducao

O presente trabalho é parte de um capitulo da dissertacdo de mestrado apresentada ao
Programa de P6s Graduagdo em Geografia da Universidade Federal de Juiz de Fora. Tem
como objetivo realizar uma abordagem teorica acerca da questdo habitacional no modo de
producéo capitalista, apresentando a moradia?> como uma mercadoria especial, situando-a em
seu valor de uso e valor de troca. Essa dupla acepcao permite entender quais razdes fazem o
ato de morar ser vivenciado de forma diferente por cada grupo social, embora seja uma
necessidade comum a todos.

Basta observar qualquer cidade para verificar que ha uma grande diferenciacdo entre
as localizagOes, construgdes, acabamentos e infraestruturas das moradias. Entretanto, na

maioria das vezes esta distin¢cdo ndo esta relacionada com as modificacbes ao longo dos

1 Mestre em Geografia pela Universidade Federal de Juiz de Fora. Integrante do NUcleo de Pesquisa Geografia
Espaco e Agdo (NuGea).
2 Mesmo reconhecendo a importancia do debate, ndo é o objetivo deste trabalho adentrar na discusséo tedrica
acerca das diferencas entre habitacdo e moradia. Por isso, ao longo do textos, ambas serdo utilizadas com a
mesma compreensao.



v. 18, n. 2. jul./dez. 2016 Souza, L. A. de €spaco em Revista

tempos historicos e sim com uma variagdo no mesmo tempo e espaco, refletindo as
desigualdades na apropriagdo da riqueza produzida.

Entdo, para pensar a problematica habitacional deve-se remeter ao debate sobre a
sociedade de classes, que diferencia o0 acesso a vida urbana a partir do lugar que se ocupa na
producdo dentro do processo de reproducdo do capitalismo. Esse é o primeiro passo deste
trabalho, que tem como metodologia a revisdo bibliogréfica.

Através do didlogo tedrico entre os autores que se dedicaram a analisar a questao
habitacional, este trabalho se inicia com um resgate histdrico sobre as raizes dessa
problemaética, utilizando como referéncia principal os escritos de Marx (1996) e Engels (1987;
2010). Os autores observam que quando até o trabalho se mercantiliza, todos os outros
aspectos da vida entram também nos circuitos do capital, sendo passiveis de serem comprados
e vendidos no mercado. Nesse processo, que € por demais complexo, a habitacdo adentra no
mundo da mercadoria.

Para entender como isso se manifesta no real, partiu-se para a compreensdo da
categoria mercadoria em sua dupla acepcéo, valor de uso e valor de troca. Esse entendimento
contribuiu na organizacgédo do trabalho, que foi dividido seguindo essa distingdo, aqui ilustrada
com as significacdes de viver e lucrar. Em cada um desses topicos, buscou-se construir
marcos tedricos que possibilitem situar a questdo habitacional dentro da dindmica desigual do
atual modo de producao.

Levando em conta esta distin¢do entre a moradia como valor de uso e de troca, tem-se
a habitacdo como um ponto que estabelece relaces conflituosas entre os sujeitos. Isso é fruto
de um processo historico inerente ao desenvolvimento do capitalismo. Sobre isso sera

discutido a seguir.

2 Processo historico de mercantilizacdo da habitacao

A moradia é uma necessidade basica para a humanidade, envolvendo em seu contexto
uma série de elementos que possibilitam os individuos desenvolverem suas capacidades e se
inserirem na sociedade. Dentro de casa, os homens encontram abrigo, dormem, comem,
cuidam de sua higiene pessoal e tém privacidade. Além disso, trabalham, pois € preciso lavar,
cozinhar, cuidar de sua manutencao ou, até mesmo, realizar alguma atividade produtiva.

Embora morar seja necessario, uma grande parte dos individuos ndo consegue uma
habitacdo razodvel, precisando se submeter a péssimas condigbes de vida. 1sso acontece
porque, segundo Villaca (1986), a questdo habitacional, tal como a concebemos hoje, s6 pode

ser apreendida a luz do desenvolvimento capitalista, que materializa no espaco a divisdo de
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classes. Essa problemética surge junto com os homens livres e com as caracteristicas
engendradas pelo presente modo de producao.

Marx, no capitulo XXIII do primeiro livro de O Capital (MARX, 1996), apresenta a
relacdo capital — producéo do espaco — habitacdo, quando escreve sobre o ciclo ascendente do
desenvolvimento capitalista apds 1848. O autor afirma que quanto mais se desenvolve a
acumulagdo, mais a situacao dos trabalhadores tende a piorar.

A problematica habitacional pode entdo ser compreendida como a projecao espacial
do processo de estruturacdo de classes. Suas origens sdo debatidas no A assim chamada
acumulacdo primitiva, capitulo XXIV do mesmo liviro (MARX, 1996), que apresenta o
processo histérico de mercantilizacdo do trabalho. A expulsdo dos trabalhadores de suas
terras, casas e oficios, foi justificada pela ideia de liberdade. Os homens, liberados de suas
obrigacGes com a terra, agora sdo livres para vender sua forca de trabalho e, assim, criar um
mais valor® apropriado pelo capitalista na busca da acumulacdo ampliada. Nesse contexto, a
moradia e as diversas necessidades humanas sdo incorporadas aos processos de producéo de
mercadorias, deixando de ser apenas sobrevivéncia.

A questdo da habitacdo tem sua génese atrelada as raizes do capitalismo, estando na
estrutura desse modo de producéo, ou seja, em articulacdo direta com a forma com que esse
sistema vai se reproduzindo. Essa afirmativa se justifica com o0 processo da acumulacao
primitiva, que além de conformar duas classes antagonicas, colocou o dilema da moradia aos
trabalhadores. Esse € um dos momentos em que se observa o crescimento das cidades na
historia e, junto com elas, os problemas urbanos.

Engels (2010) observou isso quando estudou sobre a situacédo da classe trabalhadora na
Inglaterra durante o periodo de surgimento da inddstria. Para o autor, 0 mercado passou a
determinar as condicdes de vida dos trabalhadores, visto que estes recebem um salario pela
venda de sua forca de trabalho, que deve garantir as condicBes para sua reproducdo. No
entanto, isso ndo acontece porque o valor do salario é sempre mais baixo do que 0 necessario
para a sobrevivéncia, impossibilitando os trabalhadores de comprar todas as mercadorias que
precisam. Sendo a moradia uma mercadoria, a situacdo das casas dos trabalhadores séo as
piores possiveis: mal localizadas, pequenas e insalubres.

No contexto histérico do ciclo ascendente do desenvolvimento capitalista industrial

observado por Marx (1996) e Engels (2010), os trabalhadores viviam em bairros densamente

3 A nocédo de mais valor, ou mais valia, foi estabelecida por Marx (1996) para designar o valor criado pelo
trabalhador, que é maior do que ele recebe pela venda de sua forca de trabalho, e do qual o capitalista se
apropria gratuitamente. Dessa maneira, a mais-valia é o resultado do trabalho nao pago ao trabalhador, sendo a
base do lucro no sistema capitalista.
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habitados e desprovidos de qualquer infraestrutura, morando em casas precérias. Mas, em
contrapartida, seu processo de politizacdo era favorecido por conta de sua concentragdo no
mesmo lugar.

Segundo Pinto (2005), tanto as doencas quanto a organizacdo da classe trabalhadora
foram consideradas ameacas para a nascente acumulacdo de capital, e isso estimulou uma
reacdo da burguesia. A classe dominante agiu junto ao Estado através de uma reestruturacdo
urbana que despejou os trabalhadores, forneceu melhores condicdes para o desenvolvimento
da industria e criou condicBes para a especulacdo imobiliaria. Cabe ressaltar que as acoes
conjuntas do Estado com a burguesia, desde 0 processo da acumulacdo primitiva, vdo no
sentido de estabelecer legislagOes para respaldar a expropriacéo das terras dos trabalhadores.

Essa renovacdo urbana trouxe a modernizacdo para as cidades através de melhorias
adequadas as necessidades de acumulacdo da riqueza. As acdes foram no sentido de construir
avenidas, infraestruturas, estruturas para bancos e comércios, além disso, houve a introducao
de linhas de bondes. No que diz respeito as habitacdes dos trabalhadores, a precariedade
permaneceu e a realidade da classe até piorou. Essa situacdo pode ser considerada a primeira
crise da moradia, visto que se caracterizou pela destruicdo do estoque em um momento de
crescente demanda (ENGELS, 2010; MARX, 1996).

De acordo com Engels (1987, p. 48) “uma sociedade ndo pode existir sem crise de
habitacdo, quando a grande massa dos trabalhadores dispde apenas do seu salario, quer dizer,
da soma de meios indispensaveis a sua reproducao”. O autor (1987) explica ainda que essa
crise nunca tera fim, pois a classe dominante ndo soluciona o problema da moradia, apenas o
muda de lugar na tentativa de esconder a miséria dos trabalhadores. 1sso porque a mesma
necessidade que os fizera nascer em um lugar, os reproduz mais adiante, pois enquanto existir
capitalismo o problema da habitacdo néo sera resolvido.

Assim, pensar a questdo habitacional é pensar as relacdes de producao capitalistas e o
desenvolvimento das cidades. Para Pinto (2005), a cidade passa a ser um lécus importante
para a materializacdo do capital e precisa estar preparada para desempenhar suas novas
funcgdes, contando com infraestrutura urbana para acomodar 0 nimero crescente de pessoas e
as demandas da producdo, circulagcdo e comércio. Nesse sentido, a urbanizagdo foi e € uma
necessidade para a consolidacdo e expansdo do sistema capitalista, sendo a habitacdo uma
mercadoria extremamente valorizada e com acesso restrito aos que podem pagar.

Diante disso, Engels (1987, p. 17) afirma que a problematica habitacional “é um dos
inimeros males menores, secundarios, que resultam do modo de produ¢do capitalista”.

Secundario porque ndo advém diretamente da exploracao do trabalhador pelo burgués, porém

|Considerac@es acerca da mercadoria moradia: a questao habitacional

170



v. 18, n. 2. jul./dez. 2016 Souza, L. A. de €spaco em Revista

esta intrinsecamente ligado as relagdes de producao sendo mediada pelos mercados de terra e
imobiliario. Isso porque a moradia € uma mercadoria inserida nos circuitos do capital,
seguindo o ordenamento territorial baseado nas necessidades da divisdo social do trabalho.

As configuracBes da habitacdo refletem as relacbes da sociedade capitalista. Nesse
processo que € por demais complexo, a moradia deixa de ser apenas uma necessidade
fundamental para a reproducdo da vida, entrando também nos circuitos de troca, se tornando
uma mercadoria das mais concorridas e valorizadas. Assim, para compreender a forma com
que a questdo habitacional se configura hoje, é necessario entender a moradia dentro de sua
dupla acepc¢do: valor de uso e valor de troca. Essa unidade, que é a marca de todas as
mercadorias produzidas no capitalismo, foi sintetizada por Marx (1996).

O autor (MARX, 1996) afirma que a riqueza da sociedade burguesa estd diretamente
ligada a acumulacdo de mercadorias, que num primeiro momento pode ser definida como “um
objeto externo, uma coisa, a qual pelas suas propriedades satisfaz necessidades humanas de
qualquer espécie” (MARX, 1996, p. 165).

Em sua relacdo com a natureza, os homens produzem necessidades e também os bens
que vao supri-las. Essa utilidade e os multiplos modos de usar as coisas sdo definidos ao
longo do tempo historico e constituem o valor de uso, que pode ser definido como qualquer
produto que tenha a capacidade de satisfazer os anseios humanos, seja de forma direta (meio
de subsisténcia) ou indireta (meio de producdo).

O valor de uso ndo expressa nenhuma relacdo de producdo, embora seja objeto das
necessidades sociais produzidas em determinado contexto. No entanto, é base material onde
se apresenta uma relacdo econdmica: o valor de troca, propriedade que permite os bens serem
trocados, ou seja, serem comprados e vendidos mediados pelas regras do mercado (MARX,
1996).

Uma mercadoria ¢ um valor de uso na medida em que sua utilidade esta vinculada as
necessidades humanas, servindo para a reproducdo social. Porém, um produto s6 pode ser
considerado mercadoria na medida em que € produzido para a troca, sendo o valor de troca
uma relacdo quantitativa, determinada pela proporcéo pela qual se podem trocar valores de
uso. Vale ressaltar que a mesma relagéo de troca entre mercadorias pode variar de acordo com
as exigéncias do modo de producdo, mudando constantemente no tempo e no espago (MARX,
1996).

A producdo das mercadorias se d& sempre visando o mercado, nesse sentido, um
produto ja seria concebido como valor de troca a partir do momento que ele é planejado pelo

dono do meio de producdo (MARX, 1996). Assim, 0s bens necessarios para atender as
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necessidades humanas, quer venham do “estomago ou da fantasia” (MARX, 1996, p. 165) véo
se configurando em mercadorias.

Uma marca interessante desse processo é a mercadoria ser uma unidade de contrarios.
Valor de uso e de troca formam uma contradicdo, pois nunca se manifestam ao mesmo tempo.
Quando uma mercadoria tem valor de uso para alguem, ela ndo tem valor de troca para essa
pessoa, porque ela a usa para se reproduzir socialmente. Ao contrario, quando o possuidor
concebe a mercadoria como troca, ela ndo tem valor de uso para 0 mesmo, pois seu objetivo é
apenas negociad-la. Em consequéncia disso é que Marx (1996, p.167) afirma que “como
valores de uso, as mercadorias sdo, antes de mais nada, de diferente qualidade, como valores
de troca s6 podem ser de quantidade diferente, ndo contendo, portanto, nenhum atomo de
valor de uso”.

Segundo Marx (1996), a mercadoria pode ser sintetizada como uma riqueza duplice,
que ao mesmo tempo é composta de valor de uso e valor de troca, e tem na divisdo social do
trabalho e na propriedade privada as condi¢fes fundamentais para sua existéncia. Ela €
produto do trabalho humano encoberto pelo carater fetichista, que mascara as relaces sociais
que a produzem. O valor de uso ¢é ocultado pela alienag¢do no processo de producéo e, assim, a
relacdo entre homens vai se transformando numa relagdo entre coisas passiveis de serem
compradas e vendidas. Esse processo esta na estrutura da sociedade capitalista e toma todos
0s aspectos da vida, sendo a moradia uma mercadoria como qualquer outra, que tem para uns
valor de uso e para outros, valor de troca.

Se tratando da habitacédo, a distincdo entre valor de uso e de troca pode ser ilustrada
com as significacdes de viver e lucrar, por isso que para entender a configuracdo atual da
problematica habitacional, a forma de analise escolhida foi tratar a questdo dentro dessa sua
dupla acepgdo. Como no sistema capitalista as relacbes mercantis sdo a prioridade, iniciar-se-

& a discussao apresentando a habitacdo sob a perspectiva da acumulacéo, ou seja, do lucro.

3 A habitacao na perspectiva da acumulagao

A habitacdo é, no angulo dos capitalistas, uma mercadoria que se compra e vende no
mercado imobiliario. Porém, ela ndo é um valor de troca como qualquer outro, porque tem
caracteristicas especiais que influenciam a forma como ocorrem a sua producéo, distribuicédo e
consumo.

A moradia é uma mercadoria diferenciada, pois seu preco € muito maior do que a
média dos salarios, sendo a mais cara dentre as de consumo privado. Seu alto valor se justifica

em alguns determinantes, um deles é que sua produgdo envolve um grande nimero de
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operacOes, componentes e insumos. Também exige muita forca de trabalho com diferentes
qualificagcdes (BOTELHO, 2007; RODRIGUES, 1990).

A construcdo da mercadoria habitacdo envolve um grande nimero de sujeitos que se
relacionam com interesses distintos. Harvey (1980) no livro “A justica social e a cidade”,
elenca cada um deles: usuarios, corretores de imoveis, incorporadores, industria da
construcdo, proprietarios e instituicdes governamentais e financeiras. Esses sujeitos se
desdobram em construtoras, produtores de materiais e componentes, cartorios, bancos,
seguradoras, investidores, prestadoras de servigos, profissionais liberais. Com a participacao
de tantas pessoas, empresas e instituicbes, o tempo de produgdo da moradia fica
demasiadamente longo (VALENCA, 2003).

Outro fator que influencia o preco da habitacdo é o montante de capital necessario para
sua producdo e comercializacdo. A construcdo de um imovel por um empresario tem por
objetivo o lucro. Porém, o retorno dessa mercadoria demora, pois ela exige investimento
prévio que fica imobilizado por um tempo relativamente longo, visto a natureza da moradia e
a tecnologia desenvolvida para produzi-la, o que pode significar perda ou resposta fora do
prazo esperado. Essa caracteristica faz o setor imobiliario* dependente das fontes de
financiamento, visto que a entrada de recursos abrevia o tempo de giro do capital na producéo
(VALENGCA, 2003).

Assim, a natureza da producdo e comercializacdo da moradia fica sensivel as
mudancas na economia e na politica. As oscilacdes do mercado, a distribuicdo de renda da
sociedade, o posicionamento politico dos Estados provocam condices para 0 acesso ou ndo a
habitacdo, além da sua valorizacdo ou desvalorizacdo (BOTELHO, 2007).

Devido ao seu alto valor agregado, a habitagdo tem baixa liquidez, ou seja, ela muda
de méos com pouca frequéncia, o que influencia nos seus precos. Além disso, sua natureza a
faz uma mercadoria de consumo indivisivel. Ndo se pode morar num dia e no outro néo,
porque a moradia ndo € fracionavel® em partes que podem ser vendidas separadamente. Esse é
um aspecto importante da habitacdo. Para acessa-la é necessario pagar integralmente por esta

mercadoria, cujo preco compreende a edificagcdo e os condicionantes de valor advindos da

4 De acordo com Botelho (2007), o setor imobiliario é composto pelos donos da indstria da construcéo civil,
pelos produtores de materiais de construcéo e pelos empresarios que realizam atividades imobiliarias

°> No atual momento de articulacdo cada vez mais profunda entre o capital financeiro com o imobiliario, o Brasil
realizou inovagGes no financiamento de imoveis com a criagdo de instrumentos de securitizacdo imobiliaria. A
Lei 9.514, de 1997, estabeleceu o Sistema Financeiro Imobiliario e legitimou a transformacéo de bens imoveis
em titulos mobiliarios que podem ser vendidos fracionadamente, como os Fundos de Investimento Imobiliarios e
os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (BOTELHO, 2007).
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localizacdo. Além disso, necessita de terra urbana, pois a habitacdo € um bem imovel, ou seja,
tem fixidez geogréfica estando vinculada ao solo.

Nas palavras de Villaga (1986, p.7), a moradia estd “amarrada” ao solo, e isso tem
implicacdes que influenciam diretamente na producgédo e consumo dessa mercadoria.

O solo é um bem natural que ndo pode ser reproduzido, ou seja, ndo € fruto do
trabalho. Os homens trabalham na terra para produzir bens ou edificagdes e ndo terra. Mesmo
trabalhada, fracionada, ela continua como terra, com sua localizacdo fixa, ndo podendo ser
deslocada e nem ocupada por diversos usos ao mesmo tempo (RODRIGUES, 1990).

Imével e irreproduzivel, o solo é um componente natural inserido nos processos
histéricos de producdo da humanidade. Em cada modo de producdo ele é uma base fisica
utilizada de formas distintas de acordo com as necessidades sociais que transformam suas
fracdes em um contetdo espacial. Assim, através das relacGes sociais, este deixa de ser
considerado apenas por sua existéncia natural passando a ser fruto dos processos sociais que
se apropriam das paisagens e geram formas e configuracfes espaciais.

No capitalismo, o solo assume a configuracdo de mercadoria mesmo ndo sendo fruto
do trabalho. Isso acontece porque ele é o componente fisico do espaco, mercantilizado em
consequéncia do regime capitalista. O espaco como um produto social pode ser considerado
trabalho materializado, visto que “nasce do processo de constru¢do material da sociedade”
(CARLOS, 1994, p. 169). Entdo o solo, como uma parcela do espaco, passa a ser concebido
enquanto valor de troca e seu uso sera orientado para a reproducdo sempre ampliada de
capital.

Tanto a terra quanto a habitacdo sdo componentes do espa¢o produzido. O primeiro é
sua base fixa e natural e 0 segundo um objeto concreto que determina usos e formas variaveis
de estruturacdo do espaco, sendo dependente do solo. Assim, para entender a mercantilizacédo
da moradia é necessario desagregar dois elementos que se referem ao solo: a propriedade
privada e a localizagéo, que abrange os investimentos imobilizados em determinadas parcelas
de terra.

O solo representa um campo de disputas entre diversos interesses no espago. Os
diferentes sujeitos capitalistas que necessitam da terra para o desenvolvimento de suas
atividades vdo ocupando suas fragcdes para garantir a producdo e realizacdo da mais-valia.
Entretanto, essa apropriacdo ndo se da sem conflitos. Estes ocorrem entre 0s grupos
interessados no uso daquela fragdo do solo e os burgueses com seus interesses privados, mas,

na maioria das vezes, as disputas sdo intercapitalistas em torno da propriedade privada.

|Considerac@es acerca da mercadoria moradia: a questao habitacional

| 74



v. 18, n. 2. jul./dez. 2016 Souza, L. A. de €spaco em Revista

E a propriedade privada da terra uma das grandes chaves para a compreensdo do
capitalismo e também da histéria do homem. Isso porque em cada momento histérico ela
apresentou um determinado grau de desenvolvimento. Contudo, a forma como se concebe
hoje é o estagio avancado de uma heranca vinda do feudalismo. A estrutura econémica da
sociedade capitalista proveio da estrutura econdmica feudal e a decomposicéo desta liberou os
elementos para aquela. O trabalhador deixou de estar vinculado a gleba e de ser servo, se
convertendo em forca de trabalho, e a terra passou a ser apropriada pela nascente classe
dominante que a tomou como meio de produgéo.

Sem a institui¢do da propriedade privada ndo haveriam homens necessitados de vender
sua forca de trabalho para sobreviver e, assim, ndo seria possivel a alienagdo do trabalho, a
producdo de mais-valia e, consequentemente, a reproducdo ampliada de capital. E por isso
gue no capitalismo a propriedade privada dos meios de producéo e da terra é naturalizada em
sua forma juridica através de um contrato social que determina quem é o dono da propriedade.
O certificado de propriedade da terra é potencialmente uma forma de capital, um titulo
juridico que da direito a seu detentor de se apropriar de uma parte da riqueza social.

Nesse sentido, quem possui a propriedade privada do solo tém privilégios de
monopolio, podendo determinar os usos daquela fracdo, cumprindo um papel importante no
que se refere a acumulacao de capital. Nas palavras de Carlos (1994, p.167), “o direito de
propriedade sobre determinadas parcelas do planeta confere a seu proprietario o direito de
dispor da terra apropriando-se de um lucro excedente, sob a forma de renda”.

E através da renda que os proprietéarios fundiarios impdem sua vontade com relacéo
aos usos de determinada fracdo do espaco. O monopolio sobre uma grande area 0s permite
utilizd-la, arrenda-la ou manté-la inativa, apenas especulando. 1sso porque a terra enquanto
valor de troca pode ser comprada e vendida, visando diversos fins, quer em funcdo de sua
utilidade como meio de vida, quer da perspectiva da valorizacdo. Esse processo mediado pelas
leis de mercado, s6 faz sentido quando compreendido a partir de sua relagdo com o espago
mais amplo, ou seja, a cidade.

Isso significa dizer que o monopdlio de determinados sujeitos sobre a propriedade do
solo d&-lhes o direito de dispor das parcelas do espago como esferas privadas, estabelecendo a
area e a classe que a utilizara. O processo de excluséo dos que ndo podem pagar se expressara
na desigualdade socioespacial que, segundo Lojkine (1997), é produzida a partir dos
mecanismos de formagé&o dos precos do solo.

Para Carlos (1994), a formacdo do prego da terra nas cidades se da na inter-relacdo

entre o desenvolvimento urbano e os processos que ocorrem nas diversas escalas, indo desde
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aspectos da conjuntura nacional, processos mundiais, até aspectos politicos e sociais
especificos de determinada localidade. A evolucdo do valor agregado de certa area também
tem a ver com a localizacdo do terreno, ao qual se relacionam a acessibilidade aos lugares
dotados de equipamentos e servigos, as infraestruturas existentes, a privacidade, e os fatores
naturais, tais como: relevo.

Com relacdo a valorizacdo do solo advinda dos atributos da localizacdo, esta s6 pode
ser entendida dentro do contexto urbano, no que se refere ao modo pelo qual se desenvolve a
producdo das relacBes gerais de reproducéo, frente as exigéncias do ciclo de acumulacéo. 1sso
porque a localizacdo é fruto do processo de apropriacdo e transformacdo histérica de cada
lugar. Pode ser entendida como um conjunto de benfeitorias desmedidamente produzidas e
dispostas para a utilizacdo no espaco (GUIMARAES, 1997).

A localizacao abrange uma combinagdo complexa de fatores naturais e sociais, € como
produto social, foge ao controle privado. Transgride os limites da propriedade privada, sendo
0 interesse e 0 preco de determinada parcela do solo influenciado por seus atributos. Segundo
Guimardes (1997, p. 260) o preco da terra é majoritariamente determinado pela sua
localizacdo, derivando dos custos do usufruto das benfeitorias presentes proximas ao terreno.
Assim, os possiveis lucros dos proprietarios fundiarios ndo advém apenas do uso de sua
propriedade, mas também da apropriacdo de todos os beneficios sociais intrinsecos a
localizacdo dela. Com relacdo aos usuérios da moradia acontece 0 mesmo, pois eles captam os
beneficios da localizacdo de sua unidade habitacional.

Dentre os atributos da localizacdo estdo as infraestruturas, que abrangem todos 0s
equipamentos de uso coletivo que estdo a disposicdo para utilizacdo, tais como redes de agua,
vias de transporte, escolas, etc. A maioria sdo produtos de longa durag@o que exigem grandes
investimentos de capital. Geralmente sao feitas e geridas pelo Estado, mas também podem ser
da iniciativa privada e, por serem reproduziveis, poderiam ser construidas e colocadas a
disposicdo em todas as localidades que as necessitassem. Porém, suas construcfes sao
resultantes de decisGes oriundas da correlagdo de forcas entre os sujeitos, envolvendo
interesses e obstaculos concretos para sua constru¢do, manutencéo e modernizacao.

Visto isso, as infraestruturas devem ser consideradas a partir dos condicionantes da
dindmica socioecondmica. Os investimentos de capital estatal atendem a interesses de
determinados sujeitos. Usualmente, segue as vontades da classe dominante que tem na
urbanizacdo a possibilidade de reprodugdo ampliada, sendo por isso que é comum encontrar
pelos cantos das cidades areas densamente ocupadas e carentes de infraestruturas e locais

beneficiados com poucos moradores.
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O sucesso da implantagdo de infraestruturas, tanto pelo Estado quanto pelos
empresarios, se interliga a outro componente da localizacdo denominado externalidade. Por
ela, entende-se o conjunto do ambiente social, composto pelas dindmicas de mercado,
condicdes de seguranca, de trabalho, acesso a entretenimento. Ou seja, € uma situagédo social
fruto do ambiente politico, cultural e econdémico, cuja concretizacdo ndo depende de decisGes
e acOes publicas ou privadas (GUIMARAES, 1997).

As externalidades estdo ligadas aos fluxos socioecondmicos oriundos da estruturacao
espacial. Essa compreensdo explica o porqué de algumas construces e iniciativas nédo
atingirem o objetivo esperado, visto que o importante ndo é a estrutura em si e sim sua
capacidade de engendrar fluxos sociais e econdémicos. Assim, pode-se entender que elas
representam uma situacao social, que junto com as infraestruturas formam a substancia da
localizagcdo, que deve ser apreendida a partir dessa combinacdo e com suas respectivas
importancias socioecondmicas (GUIMARAES, 1997).

A diferenciacdo entre as localizagdes resultam do processo de producdo do espaco,
relacionando-se com as transformac@es tecnoldgicas e organizacionais, mudangas no mundo
do trabalho e no mercado e a ampliacdo das exigéncias com seguranca e qualidade de vida.
Isso tudo tem diversas implicagbes para os usos do solo e, principalmente, para a
problematica habitacional, que de acordo com Guimardes (1997, p. 271) tem suas raizes nos
processos de ocupacdo do solo e na estruturacdo do ambiente construido. Para o autor,

mesmo antes da unidade habitacional consolidar-se como produto acabado,
sua problematica ja aflora como manifestagdo concreta de interesses
especificos no &mbito mais geral do modo de producéo e, consequentemente,
disputa pelo produto social e suas respectivas localizagbes espaciais.
(GUIMARAES, 1997, p. 271).

A apropriacdo privada de uma fracdo do solo e o consequente acesso a uma
localizagdo representa o direito ao usufruto de uma situacédo social. E a habitacdo ndo pode ser
entendida fora dessa relacdo, visto que encontra-se inserida no mercado como uma fracéo de
solo ocupante de uma determinada localizagdo. A presenca de vias de transporte, energia
elétrica, redes de agua e esgoto, areas de lazer, proximidade de equipamentos e servigos
compde os predicados da moradia que, encarada desta maneira, materializa a desigualdade de
acesso a vida urbana.

Nos lugares bem dotados de infraestruturas e externalidades, moram a classe
dominante e os trabalhadores mais bem pagos, ja a classe trabalhadora mais empobrecida esta

na fragdo do espacgo carente de tais atributos. Isso porque no capitalismo, 0s ricos tém o
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direito de eleger sua habitacdo. E o fazem levando em conta os beneficios que se somam a ela
através da localizagdo. Ja os trabalhadores mais pobres, quando conseguem acessar 0 mercado
de moradias, precisam enfrentar a voracidade do setor imobilidrio e os proprietarios
fundiarios. A parcela da classe trabalhadora ausente de escolhas, cabe depender das politicas
publicas, também alvo das posi¢cGes monopolisticas dos envolvidos no mercado da habitag&o.

Historicamente, a distribuicdo e localizagdo das moradias sinalizam condigdes
desiguais da producédo do espaco e refletem o conflito de classes. Se no fordismo os projetos
habitacionais estavam proximos as industrias para facilitar a reproducéo da forca de trabalho,
atualmente eles objetivam atender as demandas do mercado imobiliério e do setor de servi¢os
por meio da incorporacdo de novas areas ou modificacdo dos usos das ja adensadas. Isso
significa que as mudancas na configuracdo espacial das moradias ndo sdo independentes de
outros projetos de uso do solo. Um exemplo muito comum sdo as pressdes especulativas que
areas de moradias deterioradas sofrem em nome da renovacgéo urbana (HARVEY, 1980).

O processo de valorizagdo real ou potencial de cada parcela do solo esbarra na
contradicdo entre a urbanizacdo, como condicdo para a reproducdo ampliada, e a
impossibilidade de se ocupar novas areas para a expansao do tecido urbano. Ao longo do
tempo, o solo é fragmentado a partir do desmembramento de &reas agricolas e de florestas
para ser incorporado as cidades. A medida que aumenta a demanda por terras, se agregam
novas parcelas de solo e, assim, ocorre a ampliagdo da mancha urbana. Entretanto, o acesso a
essas fracdes € cada vez mais dificil, visto a irreprodutibilidade do solo, o que torna o valor da
cada area ainda maior dependendo de suas condi¢des de “raridade” (CARLOS, 2015, p. 29).

Entende-se que a raridade é produto do processo de producdo do espaco e, a0 mesmo
tempo, sua limitacdo. Isso porque as possibilidades de produzir espago redefinem-se em
funcdo da abundancia de terras passiveis de serem incorporadas ao mercado imobiliario,
diante das necessidades de realizacdo do ciclo do capital. Nesse sentido, a propriedade privada
passou a ser um limite para expansdo econémica capitalista. Ou seja, diante das necessidades
impostas pela reproducdo do capital, o espaco produzido socialmente - e tornado mercadoria
durante o processo historico - é apropriado privadamente, criando limites & reproducao.

Segundo Carlos (2015), a condi¢do de raridade do espaco se manifesta em lugares
especificos das cidades, concentrando trés elementos: a propriedade privada, a centralidade do
capital e das novas atividades econémicas e o grau de ocupacgéo do solo. A escassez do espaco
em determinadas areas, aliada a necessidade de expansdo das atividades econbémicas,

implicam na liberac&o de parcelas visando a criagdo de uma area livre para os investimentos.
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As pressdes permanentes para libertar a terra para a circulagdo de capital implicam na
supressao dos direitos conferidos aos proprietarios fundiarios urbanos pela existéncia do
estatuto juridico da propriedade. Nesse contexto, para que o desenvolvimento do ciclo do
capital continue, a burguesia precisa associar-se ao poder politico, na medida em que so ele
institui regras capazes liberar as areas ocupadas para novas atividades. E claro que as agdes
vao no sentido de minimizar a situagdo que transforma o espaco em raridade, mas sem
prejudicar os proprietarios ou sua apropriacdo privada.

Mais especificamente sobre a relacdo entre terra urbana e habitacdo, a quantidade de
casas construidas implica na densidade da ocupagdo do solo. Quanto mais moradias
disponiveis no mercado, maior a escassez do solo, 0 que torna o seu preco ainda mais alto.
Isso acontece porque a terra € uma mercadoria cara e fundamental para a materializacdo do
produto casa. Assim, 0 acesso ao solo € um obstaculo para a construcao de habitacdes, visto
que ele € monopolizavel por ser objeto da propriedade privada. Além disso, em algumas areas
da cidade, eles ndo estdo mais disponiveis, sendo uma raridade (CARLOS, 2015).

Essa caracteristica demonstra que talvez a tendéncia geral da Lei da Oferta e da
Procura seja ao contrario quando se diz respeito a habitacdo. Isso porque para toda producéo
de moradias precisa-se de um terreno e a cada nova obra é necessario uma nova parcela de
solo. Entretanto, algumas acfes sdo adotadas para atenuar os impactos dessa condicdo de
raridade, sendo o processo de verticalizagdo uma das alternativas encontrada. Em
contrapartida, deve-se considerar também que o aumento do numero de habitacGes
disponiveis pode contribuir para a que seus precos abaixem. Essa contradicdo demonstra a
complexidade do debate acerca da questdo habitacional.

Também existem as situacdes em que os ganhos fundiarios sdo maiores do que 0s
lucros que poderiam vir da construcdo de moradias, o que dificulta o acesso ao solo e facilita
a acdo dos especuladores imobiliarios, sendo mais uma vez a propriedade da terra um
obstaculo a habitacdo, visto que ela é um monopdlio sobre uma mercadoria escassa, cujo
acesso é controlado pelo proprietario através do mercado (VALENCA, 2003).

O lucrativo mercado de terras faz com que o solo seja loteado e seu acesso se dé
apenas em pequenas parcelas. Essa divisdo em terrenos impede a produgéo em larga escala,
induzindo a producdo individualizada ou em pequenos nimeros da habitacdo, o que aumenta
seus custos para o produtor (VALENCA, 2003).

Por fim, ndo é qualquer tipo de solo que serve para a habitagdo como mercadoria. Ele
deve estar bem localizado e possuir atributos que possibilitem as pessoas que compram a

moradia a viver com conforto. Alias, é apenas o viver que deveria importar quando se trata da
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habitagdo, visto que morar é uma necessidade fundamental da humanidade. Sobre essa
perspectiva do uso da mercadoria moradia que serd tratado a seguir.

4 O viver como valor de uso da habitacdo

A palavra de ordem "Moradia ndo é mercadoria™ é muito repetida nas mobilizagdes e
no dia-a-dia das pessoas envolvidas na luta. Esse grito apresenta outra forma de conceber a
habitacdo, que ndo é a mesma dos sujeitos capitalistas que a querem como valor de troca. A
moradia, na perspectiva de quem precisa dela para viver, ndo é uma mercadoria. Ela é um
valor de uso imprescindivel desde os tempos remotos.

No momento em que a humanidade deixa de ser nOmade e comeca a abrigar-se em
sitios especificos, a habitacdo passa a ser um elemento fundamental na constituicdo da vida,
pois supre uma necessidade humana real e concreta, sendo um bem fundamental para a
reproducdo dos individuos. Com o desenvolvimento das relacfes sociais, novos significados
foram incorporados a moradia, permitindo a compreensdo dos processos de produgdo do
espaco urbano. Isso porque as configuracdes da habitacdo vdo se modificando ao longo do
tempo o, em uma dada sociedade. Assim, o valor de uso assumido pela moradia é fruto dos
processos socioespaciais, de tal forma que se diferencia em distintos locais do mundo.

No capitalismo, independente de qual classe social se pertenca, a habitacdo é
imprescindivel. Entretanto, as condi¢cdes do morar permitem visualizar as desigualdades desse
modo de producdo a partir das diferencas da apropriacdo do espaco para a moradia, que
refletem o acesso a riqueza produzida.

Desde sempre uma necessidade da qual muitos trabalhadores sdo privados, a habitacéo
sO passou a se construir como um direito ap6s a Segunda Guerra Mundial, quando alguns
paises do mundo estavam arrasados com milhdes de mortos e outros tantos sem moradia e
passando fome. Foi em 1948, que a Declaracdo Universal dos Direitos Humanos produzida
pela Organizacdo das NacgOes Unidas, passou a vigorar estabelecendo em seu artigo 25 que
“todo ser humano tem direito a um padrao de vida capaz de assegurar a si € a sua familia
salde e bem estar, inclusive alimentagdo, vestuario, habitagio” (ORGANIZACAO DAS
NACOES UNIDAS, 1998, p. 5).

Depois da Declaragdo, varios outros tratados internacionais reconheceram

explicitamente o direito a moradia como dever dos Estados. Apesar disso, 0 numero de
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pessoas sem casa aumenta a cada ano em todo o planeta. No Brasil®, a habitacdo aparece pela
primeira vez na legislacdo no artigo 6° da Constituicdo de 1988, que estabelece como direitos
sociais “[...] a educacdo, a salde, a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados [...]” (BRASIL, 1988).

O reconhecimento do tamanho das caréncias urbanas, dentre elas a necessidade de
habitacdo, 0 montante de recursos necessarios para enfrenta-las e as mobilizagcdes incessantes
dos movimentos sociais exigiu resposta do Estado e o resultado foi a criacdo do Estatuto da
Cidade — Lei n. 257, de 10 de julho de 2001 (BRASIL, 2001). O Estatuto é o grande marco
regulatério da organizacdo do espago urbano no Brasil, e tem como objetivo o
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e a garantia do bem-estar de seus habitantes.

O direito a moradia aparece nessa lei através de seus instrumentos, sendo o0 mais
relevante o Plano Diretor, cuja atribuicdo é estabelecer e fiscalizar o atendimento da funcédo
social da propriedade e da cidade, da igualdade e justica. Assim, o Plano Diretor poderia
servir para a promocao da moradia na medida em que tem o objetivo de fazer com que a

funcdo social da propriedade, assegurada no artigo 39° do Estatuto da Cidade:

Art. 39. a propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades
econbmicas (BRASIL, 2001, p. 4).

Em sintese, o Estatuto da Cidade pretende orientar e regular a propriedade urbana de
modo a garantir o direito a moradia para a maior parte da populacdo, visando, com isso,
combater a desigualdade socioespacial. Porém, passados mais de 15 anos de sua
implementacdo, pouco se avangou nesse sentido. O que ja era esperado, pois na sociedade
capitalista o direito a propriedade privada é soberano e rege todos os outros.

Ao longo de todo esse processo historico de luta por moradia, a burguesia tenta
desqualificar e criminalizar quem se mobiliza nesse sentido. Age difundindo a ideologia
dominante de que o direito de morar € o direito de ser proprietario, mascarando o valor de uso
da habitacdo enquanto reforca seu valor de troca. Além disso, mais que do um direito negado

a maioria dos trabalhadores, a moradia tem outra dimensdo que vai além da acomodacgéo de

® O debate sobre a questdo habitacional no Brasil tem uma longa histéria, sendo a Lei de Terras de 1850, 0 marco
da mercantilizacdo das terras do pais. Desde entéo, existem ocupagdes, resisténcias e mobilizagdes em torno
dessa pauta.
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cada familia numa unidade habitacional. Ela € um valor de uso fundamental para a vida, pois
é no interior da residéncia que a maior parte das necessidades humanas séo satisfeitas.

Todos os homens e mulheres carecem de abrigo, protecdo e privacidade para
desenvolver sua vida individual, familiar e social. Precisam de um lugar para se alimentar,
dormir, descansar, cuidar da satde e da higiene pessoal, da educacdo, do lazer e também, para
consumir mercadorias. A habitacdo é tudo isso e mais. E o lugar do conforto, aconchego e
seguranca. Trata-se do espaco concreto dos gestos, do corpo, da constru¢do da memoria e das
identidades que se criam em seu interior. E onde a vida se realiza, o espaco privilegiado do
cotidiano, sendo a partir dela que os individuos se percebem no mundo e estabelecem relacGes
socioespaciais. Nesse sentido, 0 morar ndo se reduz aos espacgos privados, abrangendo a
mediacdo com o outro e com as dimensdes espaciais, como a rua, 0 bairro e a cidade
(CARLOS, 2001).

O habitar envolve o corpo, no sentido que cada individuo tem presenca real e concreta,
e envolve um lugar, que tem determinada localizagcdo e distancia de outros locais. Nas
palavras de Carlos (2001, p. 231), a casa € 0 marco pelo qual se vé, se desloca e se vive na
cidade. E dela que se “constituem as tramas espaciais, e [...] que se tecem os caminhos a partir
dos quais se urdem as relagdes com o bairro ¢ com a cidade.”

Assim, a habitacdo é mais que um abrigo ou simples endereco. Ela é o lugar onde se
estabelece a vida, a referéncia de onde o individuo se vé na cidade e no mundo. E onde ele
constrdi sua participacdo nos espacos privados e publicos, as relagdes com os individuos, com
0 meio natural, com a vizinhanga, com as centralidades e redes urbanas e assim por diante.

E a partir da casa que cada pessoa cria sua historia particular, que é parte de uma
historia coletiva. Isso porque a moradia, como espago social definido pelo cotidiano, tem
aspectos da sociedade inteira. Tanto 0s acontecimentos mais gerais (como o0s atuais
movimentos globais do capitalismo) quanto as especificidades de cada formacéo
socioespacial, em conjunto, denotam o mundo em que se vive e, assim, a historia individual e
coletiva, sendo essa a razdo de uma mesma casa poder representar significacdes e valores de
uso diversos (CARLOS, 2001).

E a partir da sua moradia que cada individuo experimenta a cidade e se depara com as
desigualdades socioespaciais. Elas exprimem outra forma de conceber o espaco e a habitagéo,
sendo um valor de troca lucrativo aos sujeitos interessados na acumulacao capitalista. Essa
diferenga na perspectiva de olhar a moradia é produto das contradi¢cdes do atual modo de
producdo, que busca atrelar as necessidades de uso do espaco em favor da sua

mercantilizacdo. Em contrapartida, as desigualdades obrigam os trabalhadores a se
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reinventarem, sendo também através da habitagdo que a parcela sem-teto da classe vai

encontrar a possibilidade de luta para acessar a vida urbana.

5 Consideracdes finais

Este trabalho tedrico buscou situar a questdo habitacional como uma expressdo das
contradicdes inerentes a relacdo capital x trabalho. Para tal, tomou-se como ponto de partida o
entendimento de que a moradia € um bem fundamental para a reproducéo social, mas que no
capitalismo assumiu também a configuracdo como valor de troca.

Como uma mercadoria, dotada de valor de uso e de troca, a habitagdo entrou nos
circuitos da acumulagdo, sendo vendida e comprada. Porém, uma grande parcela dos
trabalhadores € privada de acessa-la porque seu salario ndo garante 0 acesso a uma
mercadoria especial extremamente valorizada, dando origem ao que se chama de
problemética habitacional. Essa questdo, como foi demonstrado ao longo do texto, s6 €
problema para a classe trabalhadora, j& que para os sujeitos dominantes ela é garantia de

lucro.
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