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Resumo

Nas administragdes municipais a maioria dos dados que circulam possuem
relagio com o espago geogrifico. A estatistica espacial retine um conjunto de
técnicas capazes de descrever e modelar esses dados espaciais. Nos ultimos anos
os municipios de forma geral implementaram sistemas de geoprocessamento
multifuncional. O objetivo deste artigo ¢ utilizar a informagdo cadastral e
informagoes censitdrias em andlises temadticas e estatisticas espaciais aplicadas ao
espago urbano. Também, demostrar a sua importancia na eficiéncia do planejamento
e gestdo territorial urbana. Neste trabalho foi utilizada a técnica Hot Spot para as
andlises estatisticas espaciais.

Palavras-chave: gestio territorial urbana; cadastro multifinalitirio; censos
demograficos.

Abstract

In the municipal administrations most circulating data are related to the
geographical space. The spatial statistics brings together a set of techniques to
describe and model these spatial data. In recent years, municipalities in general

| MSc.; Membro do Grupo de Investigagao Modelagao Geogrifica Cidades e Ordenamento do Territorio;
Endereco:Avenida de Berna, 26-C, CEP:1069-06 1, Lisboa, Portugal; E-mail: pedro.dias@fcsh.unl.pt

2 Dr.; Geografo; Professor Adjunto do Departamento de Geografia, Programa de Pos-Graduagao em
Geografia (PPGG) da Universidade Estadual do Centro-Oeste, Unicentro; Enderego: Rua Simedo Camargo
Varela de S, 03, CEDETEG, CEP: 85040-080, Guarapuava, Parana, Brasil; E-mail: marcospelegrina@gmail.
com (¥) Autor para correspondéncia.

3 Dr.; Membro do Grupo de Investigagdo Modelagio Geografica Cidades e Ordenamento do Territorio;
Endereco:Avenida de Berna, 26-C, CEP:1069-061, Lisboa, Portugal; E-mail: rpj@fcsh.unl.pt
4 Dr.; Professor Associado do Departamento de Geografia, Programa de Pos-Graduagio em Geografia

(PPGG), Pesquisador do Nucleo de Pesquisas Ambientais (NPA) da Universidade Estadual do Centro-
Oeste, Unicentro; Enderego: Rua Sime3ao Camargo Varela de Sa, 03, CEDETEG, CEP: 85040-080,
Guarapuava, Parana, Brasil; E-mail: bertotti9®9@gmail.com

Recebido para publicagdo em 18/05/2015 e aceito em 19/10/2015

Ambiéncia Guarapuava (PR) v.12 n.2 p. 539 - 549 Maio/Ago. 2016 ISSN 2175 - 9405
DOI:10.5935/ambiencia.2016.02.03




have implemented multifunctional geoprocessing systems. The purpose of this

article is to use cadastral and census information in thematic analysis and in spatial

statistics applied to urban space. It also aims at demonstrating the importance of

such data in the efficiency of urban planning and land management. It was used

the Hot Spot technique for the spatial analysis and statistics.

Key words: urban management; multipurpose cadastre; demographic censuses.

Introducao

Nos tltimos anos foram desenvolvidas
vérias ferramentas de Estatistica Espacial
capazes de descrever distribuicdes de um
conjunto de dados. Nesse sentido, este tipo
de anilise permitiu a sua utiliza¢io em vérios
estudos cientificos de vérias dreas, como da
Geologia, Pedologia, Ciéncias Naturais, entre
outras. Em particular na Geografia existem
vérios estudos tanto na drea da Geografia
fisica como na drea da Geografia humana.

O objetivo deste artigo é utilizar
a informacdo cadastral e informacdes
censitdrias em andlises temdticas e estatisticas
espaciais aplicadas ao espago urbano. Também,
demostrar a sua importincia na eficiéncia no
planejamento e na gestdo territorial urbana.
A discussio visa acrescentar dados obtidos
por meio de andlises estatisticas em censos
demogrificos. Para tal sio combinadas com
resultados publicados por Pelegrina et al.
(2014), e Dias, (2013).

A utilizagio deste tipo de andlise
permite um conjunto de vantagens para os
decisores do territério urbano municipal, pois
com os resultados obtidos as avaliagdes do
espago serdo mais dindmicas, uma vez que
vieram substituir (parcialmente) os resultados
estatisticos cldssicos (graficos e tabelas).

Um sistema cadastral baseado no
cadastro multifinalitirio é um sistema de
informacdo territorial (SIT), que contém
as informagdes das parcelas territoriais
relacionadas com o uso e ocupagio do solo, e é
utilizado para fornecer e localizar informagdes
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sobre a sua posse (direito de propriedade), o
seu valor (valor de prego no mercado), e uso
e a ocupagio do solo (o que existe na parcela),
Dale e McLaughlin (1989). A maior finalidade
do cadastro multifinalitirio é a garantia da
propriedade imobilidria, sendo uma ferramenta
fundamental para o desenvolvimento territorial
e promo¢do de uma justica na cobranga de
impostos territoriais. Também ¢ fundamental
no auxilio das transagbes imobilidrias de forma
eficaz e eficiente.

Os censos demogrificos e comerciais por
sua vez sa0 pesquisas estatisticas que permitem
calcular quais os valores absolutos presentes no
territério e dos seus virios atributos. Cruzar a
informagio cadastral e a censitdria através da
estatistica espacial permite desenvolver estudos
aplicados ao ambiente urbano.

Estatistica espacial

O SIG, como ferramenta de gestdo de
base de dados, oferece fungdes de mapeamento
de dados para a ilustragio de informagoes
geogrificas, e fungdes de “consulta” de dados
paralelos nos mapas (LEVINE; LANDIS,
1989). Sdo muitas as vantagens da utilizagdo
dos SIG em anilises urbanas (PAEZ;
SCOOQOT, 2004), tanto em informacgio
cadastral como em informacio relacionada
com os censos demogrificos, etnogréficos e
comerciais (KAKEMBO; NIEKERK, 2014;
PAVLOVSKAYA; BIER,2012; DIAS, 2013).

Para este estudo ¢ utilizada com maior
enfise a estatistica espacial, a qual, segundo
Scott e Getis, 2008, reine um conjunto de
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ferramentas capazes de descrever e modelar
dados espaciais. De certa forma, estas
ferramentas desenvolvem o que a mente e
os olhos fazem, intuitivamente, para avaliar
padrdes espaciais, distribui¢des, tendéncias,
processos e relagoes (SCOTT; JANIKAS,
2010). Como parte de uma tendéncia recente
da andlise espacial que enfatiza o estudo dos

efeitos espaciais locais (PAEZ; SCOOT,
2004), para este trabalho é utilizada uma
ferramenta de estatistica local de associa¢do
espacial a familia de Getis e Ord da estatistica
de Gi* (ORD; GETIS, 1993; ORD; GETITS,
1995, 2001), também conhecida como Hot
Spot Analysis. Esta é projectada de forma a
resumir o nivel de associagdo espacial local,
e é, portanto, util na detec¢do de locais
com concentragdes quentes ou frias de
concentragao.

Anilise Hot Spot

Como mencionado anteriormente,
¢ utilizada uma ferramenta de estatistica
local, a Anidlise Hot Spot. Esta funciona
num contexto de vizinhanga e tem por base
o cilculo estatistico Gi* de Getis e Ord, onde
apresentam quais sdo os valores quentes (hot
spot) ou frios (cold spot) de concentragio
(DIAS, 2013). O resultado desta andlise é um
novo conjunto de pontos em que para cada
ponto é apresentado um valor de z-score e de
p-value. E importante referir que a escolha
da distancia de calculo ¢ fundamental, pois os
resultados sdo apenas atribuidos aos pontos
vizinhos que se encontram dentro de um
dado raio de um ponto (PAEZ; SCOTT,
2004; MITCHELL, 2005). A estatistica é
definida para o local j pelas equagdes 1,2 e 3:

2 X,
J=1

n

- (1)
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3)

onde € o valor atributo do ponto j, é o
peso espacial entre o ponto i e j,n é 0 nimero
total de pontos. Depois de calculados, os
resultados podem variar entre valores positivos
e negativos. Quando os valores de z-score sdo
positivos, e quanto maior for o valor, maior é
a aglomeracio de valores de Aoz spor. Quando
os valores de z-score sdo negativos, e quanto
menor for o valor, maior é a aglomeragio de
valores de cold spot (DIAS, 2013).

Um ponto com um valor alto nio
significa que é um Aoz spot estatisticamente
significativo. Paraserum Aot spot estatisticamente
significativo, um ponto tem que ter um valor
alto e ser “rodeado” por outros pontos com
valores também altos. A soma local para
um ponto e os seus vizinhos é comparada
proporcionalmente a soma de todos os pontos.
Quando a soma local é muito diferente da soma
local esperada, e essa diferenga ¢ demasiado
grande, resulta num valor z estatisticamente

significativo (DIAS, 2013).

Localizacio, caracterizacdao, materiais
e métodos das areas de estudo

O Municipio de Cascavel fica situado
no Estado do Parana-Brasil, localizado no
Oeste do Parand. Integra a Mesorregido
Geogrifica nimero 6, com uma posi¢do
geogrifica privilegiada em relagio aos Paises

do MERCOSUL (Mercado Comum do Cone
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Sul), por se situar no principal entroncamento
rodovidrio. O municipio atinge a altitude
maxima de 780m acima do nivel do mar
na drea urbana, possuindo uma drea total
de 2.112,85 km? (Figura 1). A cidade de
Cascavel ¢ considerada a cidade polo regional,
emancipada em 1952. Passou por um intenso
processo de crescimento demografico e rapida
urbanizagio nas ultimas décadas.

Figura 1 - Localizagdo de Cascavel

Mapa de Localizagdo

o

Fonte: IBGE (2010).
Nota: Organizador: Marcos Pelegrina, 2014.

Segundo o IBGE, no ano de 1960, a
populagio total de Cascavel era de 39.598
habitantes. J4 em 1970, o nimero total da
polugio era de 89.921. Em 1980, atingiu a
casa dos 163.459 habitantes e,no ano de 1991
apopulagio jd era de 192.990 habitantes. Nos
censos populacionais de 2000, a populagio
total era de 245.369 e no ultimo, em 2010,
a populagio chegou a 286.172 habitantes,
a projecdo da populagio para 2014 ¢ de
309.259 (Grifico 1).

Houve um crescimento populacional
na década de 1960 para a atualidade superior
a 600%, sendo que na década de 1980, a
populagio urbana superou a populagio rural
e,desde entdo, a distdncia s6 se tem ampliado.
No ano de 2010, a cidade de Cascavel atingiu
um grau de urbanizagio de 94,4%.

A Regido Metropolitana de Lisboa
possui cerca de trés milhdes de habitantes
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Grafico 1 - Crescimento populacional de
Cascavel
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Fonte: IBGE (2014).

(aproximadamente 27% da populagio de
todo o pais), sendo a 202 drea urbana mais
populosa da Unido Europeia, sendo por
isso a maior drea urbana portuguesa. O
Municipio de Lisboa ¢ o que alberga a capital
de Portugal, possuindo 547.733 habitantes
(aproximadamente 5% da populagio de
todo o pais) (Figura 2). Segundo o Instituto
Nacional de Estatistica (INE), Lisboa possui
uma populacio de 547 733 habitantes dentro
dos seus limites administrativos com uma

4rea de 100 km?.

Figura 2 — Localizagio de Lisboa

Fonte: Municipio de Lisboa (2014).
Nota: Organizador: Pedro Dias (2014).
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O setor do comércio, enquanto
representatividade economica, revela valores
bastante distintos entre a restauracdo e
o retalho. Para dados de 2009, obtidos
diretamente do recenseamento, Lisboa
apresenta um total de 17.346 estabelecimentos,
11.653 (67,2%) pertence ao comércio em geral
e 5.693 (32,8%) pertence aos restaurantes.
Por fim, para o nimero de pessoas ao servigo,
estes estabelecimentos empregam um total de
cerca de 67.374 trabalhadores, sendo 48.065
(71,3%) de comércio em geral e 19.309
(28,7%) de restaurantes (DIAS, 2013).

Para a realizag¢io da anilise e
do mapeamento dos 132.546 registros
constantes no Sistema de Informagdes
Territoriais da Prefeitura Municipal de
Cascavel-PR foi utilizado um computador
desktop com software ArcGIS.

Foram utilizados os resultados do
Censo Demogrifico 2010 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica IBGE),
o qual apresenta os dados definitivos do
universo da pesquisa, que abrangem as
caracteristicas da populagdo, das pessoas
responsaveis pelos domicilios e dos domicilios
e seus respectivos moradores, relativos ao
total do pais, grandes regides, unidades da
federagdo e municipio.

O recenseamento do comércio de
Lisboa por norma ¢ realizado de 2 em 2 anos,
pelo Departamento Municipal de Economia
e Inovagio (DMEI) da Cimara Municipal
de Lisboa (CML), sendo composto por um
conjunto variado de informagio (tipo de
atividade, n° de pessoas ao servico, drea de
superficie de cliente, etc.). Este é composto
por dois grandes niveis, o primeiro deles sdo
os estabelecimentos de comércio em geral, o
segundo sdo os estabelecimentos relacionados
com restaurantes e bebidas. Para um melhor
entendimento, sio mencionados apenas

DIAS, P.et al

como geral e restaurante, respectivamente.
A delimita¢do para ambos os niveis deste
setor, geral e restaurante, tem por base
nomenclaturas da CML. Para este estudo
sio apresentados os valores respectivos
ao comércio em geral e aos restaurantes,
em concreto dos campos de informagio
“superficie de cliente” (SupC) e “superficie
de exposi¢io de venda” (SEV).

O método aplicado para este trabalho
parte com uma légica de grau de dificuldade.
Primeiro a andlise temdtica e depois a
estatistica espacial. Para a analise tematica é
levado em conta, sobretudo, o tipo de varidveis
utilizadas e a sua forma de representacio.
Para que seja possivel efetuar uma andlise
de estatistica espacial, ¢ fundamental que
a informacdo espacial possua informagio
complementar, pois é com base nesta que
se obtém os resultados pretendidos (Dias,
2013). No caso do Hor Spor ¢ utilizada
a informagdo relativa aos "Domicilios” e
“Pessoas Residentes” dos anos 2010.

Analise dos Resultados

As informagbes cadastrais presentes
no cadastro sdo instrumentos norteadores
da administra¢do municipal e fornecem um
conjunto de informagdes gréficas (cartografia
cadastral) e descritivas (dados) sobre as
parcelas (Terreno, Edificagdo e valores
venais), equipamentos urbanos e seus
proprietdrios entre outras. Essas informacoes
devem estar ligadas a vérios setores da
administragdo publica, tais como cobranca
de impostos, agricultura, concessiondrias
de servi¢o publico, sistema de transportes,
meio ambiente, sistema de sadde, educagio,
administragio e planejamento e ordenamento

territorial, (CUNHA; CESARE, 2007).

543



Os primeiros resultados referem-
se a utilizagdo das informag¢des cadastrais
presentes no cadastro do Municipio de
Cascavel. A valorizagio imobilidria urbana
estd relacionada a localiza¢do do imdvel,
sendo que os valores sdo atribuidos a
infraestrutura urbana e a oferta de servicos
urbanos, ambos associados 4 produgio da
cidade. A facilidade de acesso aos servigos e
ao comércio, ao trabalho e os equipamentos
urbanos sdo itens relacionadas ao valor das
propriedades imobilidrias (VILLACA,
1999).

Podemos classificar os centros de
valorizagdo em cinco graus: a Central District
Business (CBD), o centro principal, que s6 se
justificam ou viabilizam pela existéncia de

Figura 3 — Mapa valor do metro de terreno

um grande mercado, os centros de negdcios
externos, os eixos comerciais principais, as
ruas comerciais de vizinhanga e os grupos
de lojas isoladas (BEAUJEU-GARNIER,
1980). O CDB corresponde ao comércio
existente nas dreas centrais da cidade, tem um
raio de influéncia que abrange toda a cidade
e, muitas vezes, chega a extrapolar o limite
municipal por oferecer servigos especializados
como: sedes de bancos, universidades e outros
servi¢os publicos.

Analisando a figura 3, verifica-se
que a maior valorizagdo imobilidria urbana
na cidade de Cascavel estd concentrada na
drea central, onde os servicos, comércio e
equipamentos urbanos estio localizados, ou
seja, no CDB.

Visualizagdo 3D dos valores
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Fonte: Prefeitura Municipal de Cascavel (2014).
Nota: Organizador: Pelegrina et al. (2014).
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A especulagio imobilidria urbana é
um processo ligado ao mercado imobilidrio,
criando espagos para a expansido urbana
e cria os vazios urbanos em busca da
valorizagio dos iméveis. O tecido urbano é
construido por uma combinagio de agdes, de
interesses publicos e privados pela dinimica
da valorizagdo e especulagio do sistema
imobilidrio, criando dreas de ocupagdo em
lugares fora do CDB, provocando a expansio
urbana para essas novas dreas. A medida
que a malha urbana cresce, formam-se,
sucessivamente, novos centros secundarios,
criando novos focos de valorizagio e nos seus
interiores formam-se novos vazios urbanos
(GONCALVES, 2010). Do conjunto total
de lotes, apenas 13% representam os ociosos.
Existe um ndmero grande deles na drea
do CDB na cidade de Cascavel, conforme
figura 4-a, sio iméveis que buscam uma
maior valorizagio causada pela especulagio
imobilidria. Outra 4drea valorizada que
aparece na mesma figura fora do CDB, sio
dreas destinadas para condominios fechados
de alto padrio construtivo. Diferentemente
de outras areas fora do CDB que sio ociosas,

mas o valor de mercado do terreno é baixo,
essas dreas periféricas sdo regides da cidade
com pouca infraestrutura urbana.

Jé na figura 4-b, o mapa de calor
da tipologia construtiva na cidade de
Cascavel, fica evidente que nas dreas de maior
valoriza¢do imobilidria estdo localizados os
iméveis com o maior padrio construtivo.

Outra fonte norteadora para a
administra¢io municipal sio os Censos
Demogrificos que fornecem um conjunto
de informagdes como: caracteristicas da
populagio, das pessoas responsiveis pelos
domicilios e dos domicilios e seus respectivos
moradores. Os resultados obtidos pela aplicagao
da ferramenta Hot Spot sobre a informagio
do censo demogrifico 2010, em particular
sobre a informacgio de Pessoas residentes (a)
e Domicilios (b), estdo na figura 5. Verifica-se
que no CBD onde o comércio e servigos se
concentra o nimero de pessoas residentes e
domicilios é menor (mais frio), o mesmo se
verifica em dreas de expansio urbana.
toda
conformidade sobre o planejamento, é

Demonstrando esta

possivel afirmar que estruturas municipais

Figura 4 — (a) Mapa de valorizagio imobilidria por lote nio construido (b) Mapa de calor

do padrio construtivo.

Mapa de valorizagao imobilidria por lote ndo construido
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Fonte: Prefeitura Municipal de Cascavel (2014).
Nota: Organizador: Pelegrina et al. (2014).
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Figura 5 — (a) Hor Spor dos Censos de 2010 — Pessoas residentes (b) Hor Spor dos Censos

de 2010 — Domicilios

Hot Spot Census 2010 (Pessoas residentes)
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Fonte: Prefeitura Municipal de Cascavel (2014).
Nota: Organizador: Pelegrina et al. (2014).

relacionadas com a educagdo, satde e
comércio devem apostar o seu crescimento
para as dreas mais “quentes” de domicilios e
pessoas residentes e nio a sua concentragio
no CBD.Também as infraestruturas urbanas
(saneamento bdsico, energia elétrica, coleta
de residuos sélidos e outros) devem se
localizar nas dreas de mais “quentes”.
Observando o resultado da anilise
Hot Spot dos restaurantes com ponderagdo
da “SupC” (Figura 6 (a) e (b)), o primeiro
aspecto a salientar é a sua disposi¢do de
varios aglomerados de pontos “quentes” e
“frios” em dreas especificas da cidade. Assim,
os pontos mais “quentes” encontram-se
nas seguintes dreas: Parque das Nagoes
(Nordeste), Avenidas Novas (Centro),
Alciantara/Belém (Sudoeste). Cada uma
das dreas ¢ justificada por razdes especificas,
por exemplo, na drea do Parque das Nagdes,
devido a presenca dos grandes restaurantes
do Centro Comercial (CC) Vasco da
Gama; na drea de Alcintara, devido a forte
presenca e dimensdo dos restaurantes na
Doca de Alcintara; e em Belém por ser uma
drea forte em turismo. Jd os pontos mais
“frios” encontram-se nas seguintes dreas:

Benfica (Noroeste), Campolide/Campo de
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Ourique (Centro Oeste) e Santa Apolénia/
Avenida Almirante Reis/Olaias (Centro
Este). Os pontos “frios” sdo justificados
por se tratarem, majoritariamente, de
restaurantes localizados em dreas da cidade
mais residenciais e com funcionamento
direcionado para a populagio local.

No que diz respeito ao resultado da
andlise Hot Spot do comércio geral com
ponderagio da “SEV” (Figura 7 (a) e (b)), ao
contrdrio dos restaurantes, sdo apresentadas
menos aglomeragées de pontos “quentes” e
“frios”, e em dreas da cidade mais especificas
do que a restauragdo. Para os pontos “quentes”
destacam-se as seguintes dreas: Sao Sebastido
da Pedreira (Centro), Colégio Militar/
Telheiras (Noroeste) e Chelas/Parque das
Nagoes (Nordeste). Os CC e Hipermercados
sdo grandes superficies que influenciam
fortemente a densidade do comércio geral
quando ponderados pelo atributo “SEV”.
Quanto aos pontos mais “frios” destacam-se as
seguintes dreas: Benfica (Nordeste), Alameda
D. Afonso Henriques/Alto do Pina (Centro
Este) e o Centro Histérico (Baixa, Bairro Alto,
Restauradores, Martim Moniz e Castelo).
Das trés dreas a que mais se destaca, pela
quantidade de pontos “frios”, é a do Centro
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Figura 6 — (a) Andlise Hoz Spor e (b) kriging dos restaurantes com ponderagio do “SupC
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Fonte: Cdmara Municipal de Lisboa (201 3).
Nota: Organizador: Pedro Dias (2013).

A

Figura 7 — (a) Analise Hoz Spot e (b) kriging do comércio geral com ponderagio do “SEV”

Hot spot - Retalho - SEV
Desa pasria

Kriging - Retalho - SEV
esvio ko

Fonte: Cdmara Municipal de Lisboa (2013).
Nota: Organizador: Pedro Dias (2013).

Histérico. As outras duas dreas de pontos
“frios” ndo sdo tdo fortes, mas sdo contrastes
significativos de dreas distintas na cidade.

Conclusao

As informagdes grificas provenientes
do cadastro e dos censos (dados geograficos),
como as informagoes (dados alfanuméricos)
que fazem parte de informagoes pertinentes
a gestdo municipal urbana, aliados a um
sistema geogrifico de informagio fornecem
informagdes essenciais para o planejamento
e a gestdo territorial.

DIAS, P.et al

Essas informagdes apresentadas por
meio de relatérios e consultas servem
para poucos propdsitos de andlises e
diagnésticos sobre o espago urbano. Mas
sim, traduzi-las para sistemas inteligentes,
que permitam andlises da estatistica
espacial e a criagio de mapas tematicos.
Por sua vez, esta representag¢io dos mapas
simplifica aos decisores responsdveis a
visualizagdo de quais as dindmicas presentes
no territério, e assim uma melhor gestio
do ordenamento do territério. Facilita-se
dessa forma, tanto a compreensio dos
dados pelos diferentes usudrios desta
informagdo, como traz novos métodos
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para utiliza¢do de informagdes sobre o
espago urbano. As andlises aplicadas neste
artigo demonstraram serem eficientes
na produgio de informagio qualitativa e
quantitativa sobre o espago urbano.

Recomendacées

Antes da utilizagido deste tipo de
andlise recomenda-se que seja feita uma
verifica¢io cuidadosa sobre a informagio,
evitando resultados indesejados. Por exemplo,
caso se obtenha um resultado que represente
dreas com um determinado valor, que na
realidade seja o oposto, deve-se entender
qual a razdo e avaliar se o resultado deve ser

mantido, ou detectar os possiveis problemas
nos dados.

No periodo de 2000 a 2010, 0 IBGE
fez uma divisdo dos setores censitirios em
todo Brasil, aumentando significativamente
o numero destes setores. Recomenda-se
ndo realizar estudos comparativos através
de andlise de estatistica espacial devido a
alteracdo das dreas dos setores censitirios,
evitando assim o erro na confrontagio
desses periodos.
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