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RESUMO

A verticalizacdo € um processo de producédo e transformacdo do espaco urbano no qual o edificio é o objeto
concreto de sua representacdo. Esse objeto demanda conhecimento técnico-cientifico e mobiliza acdo de diversos
agentes, dentre eles: os proprietarios dos meios de producdo; os proprietarios fundiarios; os promotores
imobiliérios; o Estado; e 0s agentes sociais excluidos. Dessa forma, o processo de verticalizacdo nédo est4 mais
restrito as metropoles e grandes cidades. Encontra-se presente também em cidades médias e pequenas. E nesse
contexto que a pesquisa tem como proposito/intencdo analisar o processo de verticalizacdo da cidade de Campo
Mourdo (PR). A metodologia adotada levou em consideracdo os prédios publicos e privados com oito ou mais
pavimentos. Os dados referentes a esses prédios foram obtidos por meio de pesquisa in locu e também junto a
Prefeitura Municipal de Campo Mouréo. Como resultado do processo de verticalizagdo urbana, observou-se a
concentragdo na regido central da cidade, em funcdo da infraestrutura, do comércio, dos servicos ali instalados, e
de maiores investimentos por parte do poder publico municipal e dos promotores imobiliarios.

Palavras chave: espago urbano; cidades; agentes; solo urbano.

URBAN VERTICALIZATION IN MIDSIZE CITIES: THE CASE OF
CAMPO MOURAO - PARANA, BRAZIL

ABSTRACT

Verticalization is a process of production and transformation of the urban space in which the building is the
concrete object of its representation. This object demands a technical-scientific knowledge, and involves the
actions of several agents, among which: the owners of the ways of production; the land owners; the real estate
promoters; the State; and the excluded social agents. Thus, the process of verticalization is no longer limited to
metropolises and large cities. It can also be found in midsize and small cities. In this context, the present research
aims at analyze the process of verticalization in Campo Mourdo (PR). The methodology adopted considered public
and private buildings with eight floors or more. The data related to the buildings were obtained through a research
in locus and also through Campo Mourdo’s City Hall. As a result of the process of verticalization, a concentration
in the central part of the city was observed, due to its infrastructure, trading and services, in addition to greater
investments from municipal power and real estate promoters.

Keywords: urban space; city; agents; urban land.
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INTRODUCAO

O processo de verticalizagdo das cidades brasileiras € um processo que ndo esta restrito
as metropoles e grandes cidades. Este se encontra presente também nas cidades médias e
pequenas. A partir da década de 1980 o interesse por essa tematica tem se ampliado tornando-
se objeto de investigacao por diferentes profissionais, dentre eles destacamos, 0s engenheiros,
urbanistas, arquitetos, sociélogos e geografos que em suas pesquisas apresentam diferentes
enfoques de analises.

Para Ramires (1998, p. 27) o processo de verticalizacdo do espaco urbano [...]
“representa uma revolu¢do na forma de construir afetando a dindmica de acumulacéo-
reproducdo do capital no setor de construgdo civil e mercado imobilidrio”. Dessa forma
possibilita-se por meio desse capital que vérias alteracbes de formas e fungdes venham ocorrer
na paisagem urbana. Isso ocorre por intermédio da multiplicacdo do solo que obtém a
revalorizacdo do espaco, resultando no aumento do potencial de aproveitamento.

E neste contexto que a verticalizacdo urbana é percebida como um dos principais
processos de expansdo das cidades e se distingue fisionomicamente da expansao horizontal,
pela construcdo de edificagcbes formadas por mdltiplos pavimentos. Suas origens estdo
relacionadas com a Revolucdo Industrial, que permitiu a padronizacdo dos materiais de
construcdo e também o surgimento de novas tecnologias, facilitando a construcao dos prédios
constituidos por diversos pavimentos.

Todavia, a verticalizacdo urbana ndo esta relacionada apenas com os beneficios da
evolucdo tecnoldgica e da producdo industrial. Uma vez que, a ldgica responsavel por
movimentar todo este sistema esta essencialmente associada com o processo de acumulagdo
capitalista. Pois, € através do desenvolvimento do capitalismo que a habitagdo, em conjunto
com os demais bens necessarios para atender as necessidades do ser humano, ostenta a forma
de mercadoria.

Diante das consideracfes iniciais apresentadas a respeito da verticalizacdo a pesquisa
objetiva analisar o processo de verticalizacdo em cidades de porte médio, com énfase na cidade
de Campo Mourdo (PR). Para analise do processo de verticaliza¢do da referida cidade foram
definidos os prédios publicos e privados com oito e mais pavimentos. Os dados referentes a
esses prédios foram obtidos por meio de pesquisa in locu na area de estudo e também por meio
de levantamento de dados junto a Prefeitura Municipal.

Dessa forma o processo de verticalizacdo urbana de cidades brasileiras de porte médio

tem se tornado foco de estudo, apenas nos Gltimos anos. No entanto, é notdria a publicagdo de
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estudos voltados para esta temética. Contudo, verificou-se uma caréncia de trabalhos voltados
para o estudo da verticalizacdo da cidade de Campo Mour&o. Portanto, este estudo justifica-se
dentre outros motivos, pela escassez de trabalhos, até o presente momento, que abordem
especificamente a verticalizacdo urbana da referida cidade.

Este artigo, além desta introducdo, esta constituido por trés momentos principais, sendo
que num primeiro momento, é apresentado um referencial tedrico sobre o conceito de
verticalizacéo e também sobre o desenvolvimento do processo de verticalizagdo como producéo
do espaco urbano. Num segundo momento tem-se uma caracterizacdo do processo de
verticalizacdo urbana nas cidades brasileiras de porte médio e dos principais estudos sobre o
tema desenvolvidos em cidades desse porte. Num terceiro momento, aborda-se o
desenvolvimento do processo de verticalizacdo urbana de Campo Mourdo, onde se apresenta a
descricdo e realiza-se a andlise de tal fenémeno urbano. Por fim, apresentam-se as

consideracdes finais.

A VERTICALIZACAO COMO PRODUCAO DO ESPACO URBANO

Discorrer sobre o conceito de espaco urbano € algo muito complexo, uma vez que cada
sociedade o vé de modo particular, levando em conta as suas concepgdes sociais e culturais.
No entendimento de Corréa (1989),

O espaco urbano capitalista — fragmentado, articulado,
reflexo, condicionante social, cheio de simbolos e campo
de lutas — é um produto social, resultado de acgdes
acumuladas através do tempo, e engendradas por agentes
que produzem e consomem espago. S&o agentes sociais
concretos, e ndo um mercado invisivel, ou processos
aleatorios atuando sobre um espaco abstrato. A agdo
destes agentes é complexa, derivado da dinamica de
acumulacdo de capital, das necessidades mutaveis de
reproducdo das relacdes de producéo, e dos conflitos de
classe que dela emergem. A complexidade da acdo dos
agentes sociais inclui praticas que levam a um constante
processo de reorganizacdo espacial que se faz via
incorporacdo de novas areas ao espago urbano,
densificagdo do uso do solo, deterioracdo de certas areas,
renovacdo urbana, relocagdo diferenciada da infra-
estrutura e mudanca, coercitiva ou ndo, do contetdo
social e econdmico de determinadas areas da cidade.

Os agentes sociais sdo os proprietarios dos meios de
producdo, os proprietarios fundiarios, os promotores
imobiliarios, o Estado e 0s grupos sociais excluidos
(CORREA, 1989, p. 5).

Desse modo, 0 espago urbano capitalista € objeto de transformacbes e metamorfoses

pela acdo dos cinco agentes sociais supramencionados. E importante elucidar que os
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proprietarios dos meios de producao, ou seja, 0s grandes industriais e proprietarios de empresas
comerciais agem de modo a determinar a producao do espago urbano, seguindo 0s seus anseios
particulares e intervém, também, na (re) organizacdo das demais formas de uso da terra
(CORREA, 1989).

Ja os proprietarios fundiérios, realizam a especulacdo imobiliaria e, através dela,
transformam-se no principal causador de conflitos com os proprietarios dos meios de producé&o.
Essas subversoes sdo ‘mediadas’ pelo Estado que, pressionado, se V€ obrigado a realizar acdes
voltadas para atender aos interesses dos proprietarios dos meios de producéo.

O Estado, por sua vez, € o agente responsavel pela regulamentacdo da ocupagdo e
também do uso do solo urbano, cabendo a ele a elaboragdo de leis e normas atreladas ao uso do
solo, com o intuito de garantir a qualidade da vida urbana. Vale lembrar que, essa
regulamentagao nao se da de forma ‘pacifica’. Ou seja, a regulamentacdo ocorre com a presenga
preponderante de disputas, conflitos e jogos de interesses entre 0s varios grupos e agentes da
sociedade, nos quais cada grupo reivindica seus préprios interesses. Segundo Corréa (1989),
espera-se que a atuacdo do Estado seja desempenhada de modo coeso e dentro do que a
sociedade espera. Ademais, o Estado age, ainda, como promotor imobiliario, pois atende aos
interesses dos demais agentes de promocao da organizagéo espacial urbana.

Por outro lado, os promotores imobiliarios formados pelos distintos agentes
responsaveis pelas operacdes de incorporacdo, construcdo, financiamento, estudos técnicos e
comercializacdo, desempenham as seguintes acdes estratégicas: a producdo de moradias para
atender a demanda solvavel e a obtencdo da ajuda do Estado para construir residéncias para
atender a demanda ndo solvavel.

Cabe frisar que, os grupos sociais excluidos, por ndo terem renda suficiente que Ihes
permita 0 acesso a habitacdo digna, visto que a moradia é considerada um bem seletivo na
sociedade capitalista, ndo possuem alternativas a ndo ser, os corticos, as residéncias degradadas,
a autoconstrugdo na periferia, a favela e habitagdes construidas pelo Estado.

A articulacéo entre os agentes denominados de modeladores do espaco urbano permite,
segundo seus multiplos interesses, dar forma ao espaco da cidade também por meio do processo
de verticalizagdo urbana, que tem como principal objeto/mercadoria, o edificio composto por
diversos pavimentos, simbolizando, ainda, status, modernidade e desenvolvimento.

Conforme Souza (1989) e Oliveira (1992), de uma forma mais sucinta, sdo identificados
ao menos trés agentes que produzem a verticalizacdo: os incorporadores, 0s construtores e 0s

vendedores. Ademais, conforme salientam as autoras, 0 mesmo agente pode ostentar, pelo
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menos, duas incumbéncias, cujos papeis realizados podem ser agregados ou desagregados
dependendo dos seus interesses.

Santos (2008) pontua que como o préprio termo demonstra, verticalizacdo é a
construcdo designada a moradia ou concentracdo de escritorios, composta de multiplos
pavimentos, capaz de revolucionar a cidade com as amplas transformagdes morfoldgicas na

paisagem urbana. De acordo com Ramirez (1997, p.5):

Verticalizar significa criar novos solos, sobrepostos,
lugares de vida dispostos em andares multiplos,
possibilitando, pois, o abrigo, em local determinado, de
maiores contingentes populacionais do que seria possivel
admitir em habitacfes horizontais e, por conseguinte
valorizar e revalorizar estas areas urbanas pelo aumento
potencial de aproveitamento.

Para maiores esclarecimentos, a verticalizacdo é definida por Mendes (1992, p. 30)

como:

[...] um processo intensivo de reproducdo do solo urbano,
oriundo de sua producdo e apropriacdo de diferentes
formas de capital, principalmente consubstanciado na
forma de habitacdo, como é o caso do Brasil. Além da
associacdo junto as inovacdes tecnoldgicas, que interferem
no processo, alterando a paisagem urbana.

Deve-se também ressaltar que, 0 momento de insercdo da verticalizacdo nas cidades
brasileiras foi marcado pela transferéncia de tecnologia para a construcdo civil, que possibilitou
a construcdo de grandes edificios.

Corroborando com o exposto, Garrefa e Guerra (2011), enfatizam que o0 processo de
verticalizacdo urbana teve inicio no final do século XIX, com a invencéo do concreto armado
e do elevador. Lembrando que, o concreto armado possibilitou a realizacdo de construcdes mais
altas e mais estaveis. Ja o elevador permitiu a locomocéo facilitada a todos os pavimentos.
Muito embora estas duas grandes invengdes sejam francesas e a verticalizacdo tenha sido
ensaiada em Paris e em outras capitais europeias. Foi nos Estados Unidos que a verticalizagdo
urbana difundiu-se de modo mais intenso, tanto em volume como em altura, principalmente
apos os anos 1930 em cidades como Nova York e Chicago, as quais passaram a concentrar
grandes arranha-céus.

Ainda segundo os autores, tal concentracdo de edificios altos na metropole norte-
americana passou a exercer fascinio visual e tecnoldgico, que era visto como status social e

econémico. Destarte, estabeleceu-se um padrdo a ser difundido por todas as cidades que se
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gueriam ser importantes. Ou seja, para uma cidade ser considerada uma grande metrépole ela
deveria possuir uma concentragdo de edificios altos. Na cidade de S&o Paulo a verticalizacéo
ganhou forca nas primeiras décadas do século XX, quando a construcdo de modalidade de
habitacdo e escritorios em diversos pavimentos tornou-se mais intensa.

Conforme destaca Fresca (2005), o processo de verticalizacdo urbana no Brasil, ou seja,
a construcdo de edificios de diversos pavimentos comegou a ser ampliada durante a década de
1920, no contexto do processo de substituicdo industrial das importacées, tendo como destaque
a cidade de S&o Paulo, a qual sofrera transformacdes significativas atreladas as inovacoes
técnicas na area da construcdo civil; as mudangas no sistema bancério com expansdo da
creditizacdo para aquisicdo de imoveis; nas imposic¢des culturais de uma nova forma de morar,
dentre outras.

No que concerne a precoce Vverticalizacdo das cidades brasileiras, Prandini (1954, p.67)
explana que “[...] Os edificios de varios andares ja comegaram a surgir, nao como indice de
falta de espaco, mas atestando a riqueza da cidade e a sua chegada a uma base de principios de
maturidade” (PRANDINI, 1954, p. 67).

Segundo Garrefa e Guerra (2011), além dos aspectos arquitetdnicos da cidade, a
verticalizacdo também passou a apresentar um efeito imobiliario pratico em cidades de
crescimento demogréfico muito intenso e precos de terra proxima ao centro em ascensdo: a
possibilidade de criar solo artificialmente por meio da sobreposi¢do de pavimentos. Dessa
forma, mais do que uma maneira de modernizar a cidade, a verticalizacdo tornou-se um meio
préspero de auferir lucro imobiliario.

Ainda segundo os autores, a imagem de metropole moderna, associada a regulacéo
urbanistica que induzia a verticalizacdo contribuiu para a difusdo desse modelo espacial de
forma equivocada e pouco criteriosa também pelas cidades médias brasileiras e convertessem
em ideal a algumas cidades pequenas de modo tardio a partir da década de 1980.

Fresca (2013) ressalta que o desenvolvimento do sistema capitalista desde a as ultimas
décadas do século XX tem produzido processos complexos no Brasil, tais como: a
desconcentracdo da producdo industrial, intensas modificacbes na base produtiva nacional,
ampliacdo da presenca do capital internacional no controle de diversas atividades produtivas,
comerciais e prestadoras de servicos, fortes alteracGes na estrutura do emprego nacional, etc.
Contudo, do ponto de vista da urbanizacdo pode-se incluir ainda a continuidade da formacéo e
expansao de aglomeragdes urbanas e metropoles, articulada a producdo, ao consumo, a geracao

e a busca por empregos diante do aprofundamento da divisao territorial do trabalho. Em suma,
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0S processos supramencionados, de algum modo, tém repercutido na (re) produgdo do espaco
urbano das cidades brasileiras.

Cabe destacar que, diversos autores tais como (SPOSITO, 1991, MENDES, 1992;
SOUZA, 1994 e RAMIRES, 1998) enfatizaram em seus estudos, 0 processo de verticalizacao
e seus efeitos nas transformagdes do espaco urbano. Para os referidos autores, a verticalizacao
representa a materializacdo das transformacfes técnicas que abordam principalmente as
grandes e médias cidades contemporaneas de forma proeminente. Tal acontecimento € uma das
alternativas admissiveis tracadas e deliberadas pelos distintos agentes sociais e interesses
econdmicos que envolvem a instauracdo interna das cidades. A verticalizacdo das cidades
intermediérias da rede urbana brasileira constitui-se em uma revolucéo da forma de habitar, de
construir, afetando a dindmica da acumulacédo de capital no setor da construcéo civil (SOUZA,
2003; MENDES, 2004).

Souza (1994) adverte que o espaco urbano se valoriza e sobrevaloriza através da
instalacdo de edificios verticais, visto que o processo de verticalizacdo vai além da construcdo
do edificio, possui a capacidade de reproduzir os diversos tipos de capitais. Compendiada na
producdo do edificio, a verticalizacdo, na concepc¢do de Souza (1994, p. 247), “[...] veio, sem
duvida alguma, realizar uma complexa estratégia do processo de producédo capitalista na sua
mais ampla dimensao [...].”

Em suma, o processo de verticalizacdo urbana no Brasil, que teve seu inicio nas
primeiras décadas do século XX, primeiramente nas grandes cidades tais como S&o Paulo e Rio
de Janeiro, dentre outras; posteriormente, se espalhou para outros centros urbanos de grande,
médio e pequeno porte.

Atualmente, existem diversas abordagens referentes a verticalizacdo urbana de cidades
de grande, médio e pequeno porte. Uma vez que, tratando-se especificamente das cidades
brasileiras, tal processo pode ser entendido como uma das principais fases do processo de
urbanizacdo no pais. Neste sentido, pretende-se destacar, no proximo item, as concepcdes a
cerca da verticalizacdo urbana, com foco direcionado as cidades brasileiras de porte médio.

O PROCESSO DE VERTICALIZACAO EM CIDADES BRASILEIRAS DE PORTE
MEDIO

Antes de adentrarmos a tematica da verticalizacdo em cidades brasileiras de porte

medio, torna-se necessario apresentar a defini¢ao do termo ‘cidade’. Porém, cabe frisar que o
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conceito de cidade também é considerado de definicdo complexa pela grande maioria dos
autores que versam sobre este tema. Tal complexidade ocorre devido as inUmeras
caracteristicas, abordagens e origens. Contudo, sdo inumeras as defini¢des encontradas para o
termo ‘cidade’. Geralmente, cada pais possui sua propria definicdo de cidade, ou, na maioria
das vezes, a definicdo de cidade pode mudar de estado para estado, sendo que 0s principais
critérios considerados para a definicdo sdo: tamanho populacional, aspectos funcionais,
socioecondmicos, etc.

Segundo Silva e Ferreira (2009), no Brasil, define-se como cidade toda sede municipal,
independente de seu quantitativo populacional.

Para Souza (1999), o conceito de cidade esta associado a materialidade do espaco
construido, ao concreto, onde vivem o0s cidaddos, ao conjunto de infraestruturas, de
equipamentos, enfim de todo a materialidade que possibilita a vida coletiva de um conjunto de
pessoas coabitando.

Complementando as abordagens anteriores, Carlos (2003, p. 26) explana que:

A cidade aparece como materialidade, produto do
processo de trabalho, da sua divisdo técnica, mas também
da divisio social. E materializac&o de relag@es da historia
dos homens, normatizadas por ideologias; é forma de
pensar, sentir, consumir, € modo de vida, de uma vida
contraditéria (CARLOS, 2003, p. 26).

E importante ressaltar que estudos sobre as cidades de porte médio tém ganhado
destaque nas Ultimas décadas entre os pesquisadores e também no meio académico. Todavia,
ao buscar-se na literatura especializada uma defini¢do para a expresséao ‘cidade de porte médio’,
notou-se que ndo ha um consenso terminoldgico sobre o que seja uma ‘cidade de porte médio’
no Brasil. Existem varios critérios e parametros demograficos (minimos e maximos) que
mudam de acordo com a Gtica dos pesquisadores, com a realidade local, etc.

Tomando por referéncia os estudos realizados por Sposito (2004), a definicdo de cidades
de porte médio se da pelas caracteristicas que lhes sdo intrinsecas, como por exemplo, seu
tamanho demografico. No entanto, ndo se pode reconhecer que uma cidade de porte médio seja

uma cidade média, descrevendo esta como sendo:

[...] aguela que desempenha papéis de intermediacéo na
rede urbana, sem compreender a0 mesmo tempo suas
caracteristicas (0 que ndo se restringe ao tamanho
demogréfico e deve incluir a estruturacdo interna de seus
espacos), como suas relagdes com outras cidades (o que
imp&e o reconhecimento de seus papéis na estruturagao
urbana da rede (SPOSITO, 2004, p. 331).
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A autora ainda afirma que o conceito de “cidades médias” seria apropriado somente
aquelas cidades de porte-medio que exercem papeis intermediarios e/ou regionais no ambito da
rede urbana. Assim sendo, o numero de cidades de porte-médio € maior do que o nimero de
cidades médias.

Andrade e Serra (2001) mencionam que, conforme foi determinado pelo IBGE, as
“cidades de porte médio” sao aquelas com porte populacional entre 50 mil a 500 mil habitantes.

De acordo com Carvalho e Oliveira (2008), o edificio vertical, caracteriza-se como 0
elemento que permite multiplicar o uso do solo, transformando o espago urbano. Esse objeto
que durante um longo tempo, simbolizava metropoles e grandes cidades, ndo Ihes é mais
exclusivo. Pois, faz parte também do espaco citadino de cidades de porte médio, como Campo
Mouré&o, por exemplo.

No Brasil, o processo de verticalizacdo mostrou-se vertiginoso em algumas cidades de
porte médio, a partir da década de 1980. De acordo com Fresca (2009), essa aceleracdo da
verticalizacdo em diversas cidades brasileiras de maneira geral, é resultante de trés fatores:
primeiramente, em consequéncia de uma conjunc¢éo de intensa recessdo, de reducdo no ritmo
de desenvolvimento econdmico-social que teve como marcos 0 aumento expressivo da taxa de
inflacdo e a criacdo de varios planos econdémicos para refrea-la, visto que a recessdo havia sido
considerada a grande responsavel pelo retrocesso do desenvolvimento.

Dessa forma, as condicdes recessivas onde a inflacdo era somente um mecanismo
defensor para a economia, admitiram a ampliacdo da construcdo civil, tendo a sua maior
expressdo na construcdo de edificios, favorecida pelos mecanismos complexos da ciranda
financeira, principalmente da década de 1980. Um segundo aspecto, associa-se a dinamica
socioespacial brasileira, que permitiu as inimeras aglomeracdes urbanas, ultrapassar o limite
dos 100 mil habitantes e, a instauracéo de dezenas de novas cidades milionarias.

Ademais, nesse fortalecimento da urbanizacédo, a construcdo de edificios foi uma das
proeminéncias na producdo do espaco urbano, onde diferentes agentes sociais utilizaram tal
processo para a continuacdo da reproducdo do capital e da manutencdo do processo de
segregacgdo socioespacial, dentre outros. E, por fim, um aspecto de grande acuidade para o
desenvolvimento arrolado, atrela-se a complexificacdo da divisdo social do trabalho, com
alteracdes marcantes nas classes sociais e suas diversas fragdes sociais, a atender o mercado
consumidor dos edificios residenciais (FRESCA, 2009).

Nas ultimas décadas, diversas cidades brasileiras de porte médio tém se destacado no

ambito da rede urbana, seja por sua dimensdo demografica, ou ainda, pelo conjunto de papeis
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regionais que passam a desempenhar. Em consequéncia disso, tém-se difundido de modo
intenso, estudos sobre a verticalizacdo urbana de cidades de porte médio. Dentro desse contexto,
destacam-se os estudos realizados por Sposito (2007), Mendes (1992), Costa (2002), Mendes e
Téws (2009), Barreto (2007), Silva (2002), Tudini (2006), dentre outros.

E notoéria ainda, a escassez de estudos voltados para a analise do processo de
verticalizacdo urbana da cidade de Campo Mourdo. Em um estudo preliminar sobre tal
processo, Morigi e Morigi (2013), elencam que a verticalizacdo na referida cidade, teve seu
inicio em meados do século XX, porém vem se mostrando mais expressiva nas Ultimas décadas,
em consequéncia da valorizacdo do solo urbano, da ampliagdo do crédito imobiliario e da
atuacdo dos agentes produtores do espacgo urbano. A anélise mais aprofundada da verticalizacdo

da cidade de Campo Mourao sera nosso objeto na préxima secdo deste artigo.

VERTICALIZACAO URBANA EM CAMPO MOURAO: UM ESTUDO DE CASO

Nesta secdo apresentamos o0s resultados da pesquisa referente ao processo de
verticalizacdo em cidades de porte médio, com énfase na cidade de Campo Mourdo — PR que
esta localizada na Mesorregido Centro Ocidental Paranaense, conforme a Figura 01.

O municipio de Campo Mourdo, formado pela cidade de Campo Mourdo e o distrito de
Piquirivai, tem sua economia baseada principalmente na agricultura e é considerado pélo
regional da Mesorregido Centro Ocidental Paranaense, constituida por 25 municipios. Limita-
se ao norte com o municipio de Peabiru, ao nordeste com o municipio de Barbosa Ferraz, ao
sul com o municipio de Luiziana, ao leste com o municipio de Corumbatai do Sul, ao oeste com
0s municipios de Farol e Mamboré e ao noroeste com o municipio de Araruna. Sua populagédo
total de acordo com o censo demogréafico do IBGE realizado em 2010 é de 87.194 habitantes,
sendo 82.676 habitantes residentes na area urbana. Possui area total de 757, 876 Km?2 e
densidade demogréafica de 115, 05 hab./Kmz2 (IBGE, 2011). Sua area urbana abrange cerca de
1.943,32 hectares.

A pesquisa inicia-se fazendo uma andlise de fotografias antigas de Campo Mour&o, que
por meio destas pdde-se perceber que o processo de verticalizagdo ja se mostrava presente na
década de 1950 com edificios constituidos de trés, quatro ou de cinco pavimentos (Figura 02)
e a maioria dos mesmos tinham como uso as atividades comerciais.

Figura 1: Localizacdo da cidade de Campo Mourdo (PR)
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. ) Municipio de Campo Mourao no contexto da
Mesorregiao Centro - Ocidental no Mesorregiao Centro-Ocidental do Parana
contexto do estado do Parana

Municipio e area urbana de
Campo Mourao

Org.: MORIGI, J.B. , 2013.
Fonte: IPARDES; IBGE.

Organizado por: MORIGI, Josimari de Brito. 2013.

Ja na década seguinte houve um aumento no gquantitativo desses edificios menores e,
nos ultimos anos dessa mesma década, foi iniciada a construcdo do primeiro edificio mais alto,
o Edificio Belim Carollo composto por oito pavimentos, onde foi instalado o Hotel Santa Maria
(Figura 03). O mesmo foi inaugurado no més de outubro de 1970.

Apesar de o processo de verticalizacdo ter sido iniciado por volta da década de 1950, o
mesmo tornou-se mais intenso somente a partir dos anos 2000, quando diversos edificios foram
construidos, inclusive os mais altos da cidade. Essa intensificacdo foi resulta principalmente do
aquecimento do mercado imobiliario.

Diversas construtoras identificaram em Campo Mourdo boas oportunidades de auferir
lucros e resolveram investir na construcdo de edificios constituidos por diversos pavimentos,
destinados, sobretudo, para a habitacdo. Destarte, diversos edificios residenciais, comerciais e
mistos foram lancados nos Gltimos anos, especialmente nas proximidades da area central e nas
suas adjacéncias (conforme evidenciado na Figura 04), onde o solo urbano é mais provido de
amenidades e consequentemente mais valorizado.

Figura 2: Vista parcial da Avenida Capitdo indio Bandeira na década de 1950
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Fonte: Acervo de Jair Elias dos Santos.

Figura 3: Catedral Séo Jose sendo construida na década de 1960

/o

Fonte: http://baudoluizinho.blogspot.co.br/201/06/catedra|-de-sao-jose-campo-mourapr.htmI>Acesso em
20/05/2014.

Morigi e Morigi (2013) ressaltam que o processo de verticalizagdo em Campo Mourdo
n&o se deu em decorréncia de falta de espaco, mas como um dos efeitos do desenvolvimento
econdmico, da modernidade e do progresso que a cidade alcancou nas Ultimas décadas e
demonstra também a ocorréncia de grandes investimentos imobiliarios.

Deve-se considerar ainda que desde 2005 o mercado imobiliario brasileiro vem
vivenciando um forte crescimento, influenciado especialmente pelo cenario econdmico
favoravel para o setor e também pela influéncia de politicas de incentivo ao crédito imobiliario
e pela reducdo das taxas de juros que aumentam a capacidade de compra dos pequenos
investidores e tornam o investimento em imoveis mais atraentes para aqueles que almejavam

aumentar seu patrimonio financeiro.
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Figura 4: Localizacao dos edificios mais altos da cidade de Campo Mourdo-PR

i
. &
LOCALIZACAO DOS EDIFICIOS MAIS ALTOS DA CIDADE DE CAMPO MOURAO - PARANA

BR 275 -

R 3
N

Parque do Lago % @ Edii"icios com 8 ou mais
pavimentos

2KM

BR - 487

ORG.: MORIGI, J.B., 2014.
Fonte: Secretaria do Planejamento

Organizado por: Morigi, 2014.

Ressalta-se ainda que a renda minima necesséria para se adquirir um financiamento
imobiliério foi bastante reduzida ao longo dos anos, o que permitiu que um nimero maior de
pessoas tivesse acesso ao crédito imobiliario, deixando o mercado aquecido na grande maioria
das cidades brasileiras, tal como em Campo Mourdo, que segundo os dados fornecidos pela
Secretaria do Planejamento do Municipio, a metragem da construcéo civil dobrou em 2014 em
relacdo ao ano anterior. Os numeros divulgados revelam que em 2013 foram 291,8 mil m?
aprovados, enquanto que em 2014 o numero saltou para 587,6 mil m2. Esse salto representa um
crescimento de 101%. Ja em relacdo ao numero de alvards emitidos a Secretaria de
Planejamento destaca que também houve um aumento, saltando de 790 em 2013 para 1002 em
2014, representando um aumento de 26%.

Deste modo, pode-se dizer que a construcao civil esta aquecida em Campo Mourao, e
esse aquecimento é refletido através do aumento na construcdo de conjuntos habitacionais e de
edificios verticais.

Por meio do levantamento de dados realizado junto a Prefeitura Municipal, observou-
se que a verticalizagdo em Campo Mourdo (Figura 05) se apresentou de maneira mais vigorosa
a partir de meados da primeira década do século XXI. E com a realizacdo da pesquisa de campo,

notou-se ainda, que existe uma grande variacdo nos tamanhos dos edificios construidos na
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cidade, havendo cerca de 30 edificios de porte maior (com oito ou mais pavimentos) e uma
grande quantidade de edificios de porte menor (de quatro, cinco, seis e sete pavimentos).

Ademais, os edificios apresentam caracteristicas distintas em termos de amplitude,
complexidade, formas arquitetdnicas variadas, etc. Percebeu-se também que existem diversos
edificios na cidade que ainda estdo em processo de construcao, tais como o edificio residencial
Fiorella, o edificio residencial Trianon, o edificio residencial Napoli, o edificio residencial Dom
Antonio, o edificio residencial Solaris, entre outros.

Salienta-se também que o Estado exerce papel fundamental no processo de producao do
espaco urbano, uma vez que define os ritmos e os locais onde a verticalizagdo pode ser
desenvolvida, entretanto sempre buscando favorecer os interesses da classe dominante e do
mercado imobiliario. Destarte, pode-se dizer que a verticalizacdo apresenta-se como parte de
um jogo econdmico complexo, que envolve a articulacdo de interesses de diversos agentes
produtores do espaco.

Figura 5: Vista aérea parcial da cidade de Campo Mourdo-PR

P e s S
Fonte: https://campomouraoprefeitura.wordpress.com/2011/12/21/campo-mourao-e-0-50-do-parana-na-
geracao-de-empregos/vista-aerea-de-campo-mourao_arquivo-ascom-pmecmourao/> Acesso em: 20/05/2014.

O uso e a ocupacéo do solo em Campo Mourdo séo regidos pela Lei Complementar N°
31/2014 de 17 de Julho de 2014, de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural,
gue em seu artigo 8° subdivide a area urbana do Municipio em zonas (conforme Figura 06),
com o designio de melhor organizar a distribuigdo espacial da populacdo e das atividades

econémicas no territorio do municipio, de forma a impedir e corrigir as distor¢des do
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crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente; a integracdo e
complementaridade entre as atividades urbanas; a ordenagéo e controle do uso do solo, de forma
a evitar: a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos; a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes; o desdobro do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em relacédo
a infraestrutura urbana; a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente; a retencéo
especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacdo; a deterioracao
das areas urbanizadas; a poluicdo e a degradacdo ambiental.

Figura 6: Zoneamento da Area Urbana de Campo Mourdo- PR

LEGENDA

-ZC 1-ZONA COMERCIAL UM
D 26 2- ZONA COMERCIAL DOIS

-ZR 1- ZONA RESIDENCIAL UM UNIFAMILIAR

DZR 1- ZONA RESIDENCIAL UM MULTIFAMILIAR
-zm.zom RESIDENCIAL DOIS ¥
D ZI - ZONA INDUSTRIAL

:I ZR 3 - ZONA RESIDENCIAL TRES

- AEROPORTO

e
X k| MUNICIPIO DE CAMPO MOURAD
b, LY SecoETaR 00 PLANELVENTO

= e

Fonte: Fonte: Secretaria de Planejamento do Municipio de Campo Mourdo, 2008.

Por meio do trabalho de campo, pdde-se observar que ha uma maior concentracdo de
edificios mais altos dentro da area abrangida pela Zona Comercial | que se caracteriza por ser
destinada predominantemente a atividades comerciais e de servicos vicinais e de bairro. De alta
densidade populacional, podendo ser ocupada por edificagdes verticais de até vinte pavimentos.
Contudo, ha que se considerar também o fato de que esta area da cidade esta mais bem provida
de infraestruturas se comparada as demais areas do espaco urbano mourdoense, e por conta
disso acaba sendo mais atrativa para 0 mercado imobiliério, especialmente para a contrucao de
edificios verticais.

Observou-se ainda que o processo de verticalizagdo urbana de Campo Mouréo encontra-
se mais concentrado na regido central da cidade, em funcdo do comércio e dos servicos ali

instalados.
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Nas demais Zonas demonstradas no mapa do zoneamento, ndo héa edificios mais altos,
somente edificios mais baixos (de dois, trés, quatro pavimentos), conforme prescreve a Lei do
Zoneamento.

O fato de o aeroporto de Campo Mourdo estar situado dentro da area urbana, também
impds varias restrigdes para a delimitacdo das areas que poderiam ser verticalizadas. Nota-se
ainda que o Distrito Industrial de Campo Mouréo localiza-se numa area mais periférica da
cidade. A sua instalacdo neste local, também se d& em virtude da propria legislacdo municipal.

Observou-se também a existéncia de alguns edificios com numero de pavimentos
superior a 20 pavimentos que é o limite maximo permitido por lei. Além disso, h& alguns
edificios situados em areas onde estes ndo sdo indicados. Esta questdo pode estar ligada ao fato
de que, comumente, a iniciativa privada tem representantes que atuam no poder publico
municipal.

Sobre o papel do mercado imobiliério, Vieira (2009) observa que esse exerce influéncia
direta no processo de planejamento e de gestdo das cidades e ainda acaba impondo um
planejamento urbano antidemocratico, ou seja, priorizando 0s seus interesses, promovendo a
manutencdo e o aumento dos processos de inclusdo/exclusdo social. A comercializacdo de
edificios, especialmente, para uma classe média em busca de maior status social e econdémico,
em uma determinada regido da cidade, acaba estimulando por um lado, a valorizacdo de seu
entorno e, por outro lado, a criacao de loteamentos populares legais ou ilegais em outras regides

da cidade, instigando a promocdo da diferenciacdo e da desigualdade intraurbana.

CONSIDERACOES FINAIS

Em linhas gerais, pode-se dizer que muitas cidades brasileiras obtiveram um
crescimento econdmico e um aumento populacional expressivo nas ultimas décadas, resultando
na ampliacdo horizontal e vertical do espaco urbano para atender a essa demanda.

Cabe salientar que, diversas cidades, mesmo apresentando areas desocupadas dentro de
seus limites urbanos ou mesmo possuindo espagos horizontais situados ao entorno da area
urbana que podem ser ocupados, o processo de verticalizagdo estd sendo muito impulsionado.
Isto é decorrente, principalmente, do desenvolvimento econémico alcancado pelas cidades, do
forte aquecimento do setor imobiliario e também da valorizacéo do solo urbano, sobretudo, nas
areas centrais das cidades e suas adjacéncias.

Lembrando que, a verticaliza¢do urbana foi e esta sendo impulsionada pelo aquecimento

do mercado imobiliario brasileiro que nas ultimas décadas vem vivenciando um forte
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crescimento, influenciado de maneira especial pelo cenario econdmico favoravel para o setor e
também pelo estabelecimento de politicas de incentivo ao crédito imobiliério e pela reducéo
das taxas de juros que ampliam a capacidade de compra dos pequenos investidores e tornam o
investimento em imoveis mais atrativos para aqueles que almejavam aumentar seu patrimonio
financeiro.

Outro fator que contribuiu para o aquecimento do mercado imobiliario foi a intensa
reducdo que ocorreu ao longo dos anos na renda minima necessaria para se adquirir um
financiamento imobiliario, essa reducdo fez com que um numero maior de pessoas tivesse
acesso ao crédito imobiliario, deixando o mercado aquecido na grande maioria das cidades
brasileiras

Verificou-se que o inicio da verticalizacdo em Campo Mourdo ocorreu por volta de
meados do século XX, quando os primeiros edificios foram construidos, com poucos
pavimentos e destinados principalmente para abrigar as atividades comerciais. No inicio da
década de 1970 foi inaugurado o primeiro edificio alto, constituido por oito pavimentos,
destinado a atividade de hotelaria. Com o passar do tempo a cidade foi crescendo, alcangando
um crescimento econémico consideravel, atraindo diversos investimentos imobiliarios, o que
resultou em um aumento significativo do nimero de edificios na referida cidade, sobretudo a
partir dos anos 2000. Atualmente a cidade possui aproximadamente 30 edificios mais altos,
constituidos por oito ou mais pavimentos e outros edificios encontram-se ainda em fase de
construcao.

A compreensdo da complexidade da tematica verticalizacdo urbana apenas se iniciou
para a cidade de Campo Mourdo. S&o diversas as questdes que ainda ndo foram
resolvidas/respondidas, contudo, com este trabalho, esperamos ter colaborado para ampliar a

constituicdo das bases do entendimento da verticalizacdo mourdoense.
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