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RESUMO

O presente trabalho resgata brevemente o processo de metropolizagdo de
Maring4 e algumas caracteristicas da verticalizagdo urbana.
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ABSTRACT

The present work ransom soon the process of metropolization in Maringa
and some characteristics of urban.
INTRODUCAO

Maringa, localizada ao norte do Estado do Parand - na regido Sul do Brasil -
Microrregido Geografica - 421 - (IBGE, 1989) (1), enquadra-se adequadamente no con-
ceito que alguns urbanistas definem como organismo vivo: Cidades que nascem, cres-
cem e desenvolvem caracteristicas préprias.

Idealizada como parte de um grande programa de colonizagdo, e que envoi-
vem muitas cidades na regido, Maringa adquiriu nas ultimas décadas valores préprios
sem, com isso, perder as diretrizes bdsicas de seu planejamento inicial.

O projeto levado a efeito pela empresa privada Companhia Melhoramentos
Norte do Parana, (CMNP), a partir de 1951, (até entdo era Companhia de Terras Norte
do Parand) trouxe resultados positivos em um prazo relativamente curto. A chegada de
imigrantes de varias nacionalidades e regies do pais apressou o desenvolvimento.
Hoje Maring4 oferece a populagdo (240 mil hab. - 1991) uma qualidade de vida mui-
to superior & média nacional. O crescimento planejado tem permitido estabelecer
relativamente algumas metas e investimentos em todas as dreas basicas.

A preocupagdo em preservar o meio-ambiente sempre esteve presente. Con-
ceitos modernos de urbanismo e arquitetura, como a Catedral Metropolitana, contra-
pSem-se harmoniosamente as areas verdes da cidade.

A VERTICALIZAGKD DE MARINGA
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O METROPLAN

Consércio Intermunicipal para o Desenvolvimento Metropolitano da Re-
gido de Maring4, Marialva, Sarandi e Pai¢andu.

O pdlo emergente formado por Maringd, Sarandi, Marialva e Paigandu,
cidades do norte paranaense onde o desenvolvimento estd em grande expansdo, apesar
do contexto ao nivel nacional. Onde o crescimento de suas atividades produtivas (agri-
colas, comerciais e industriais) foi de tal porte que hoje ultrapassa os limites estaduais
e nacionais.

Partindo da cidade - pélo, - Maringd - o progresso se reproduziu para as ci-
dades préximas supra citadas, transformando-as em uma sé aglomeragdo urbana, em
direcdo a metropolizagdo, exigindo solugSes conjuntas para problemas comuns. E para
questdes novas e complexas, a resposta tem que ser inovadora.

Para enfrentar esse desafio, surgiu 0 METROPLAN em 1989, lan¢ando as
bases de um novo municipalismo. Uma nova tentativa de administragdo municipal, que
busca deixar de lado as solugSes individuais para buscar a integragdo e a cooperagdo
dentro de um objetivo unico de desenvolvimento econdmico e social.

O consorcio criado tem por objetivos, planejar o desenvolvimento regional
e executar servigos e obras de interesse comum, garantindo um crescimento ordenado
e tratando as quatro cidades como uma sé. (Figura 1)

BREVES CONSIDERACOES DA FORMACAO HISTORICA-ECONOMICA

Nos anos trinta do presente século, a ex-Companhia de Terras de origem
inglesa, implantou na regido norte um arrojado projeto de loteamento urbanos e rurais,
construindo cidades como Londrina, Maringd, Cambé, Arapongas, Cianorte, Umuara-
ma, dentre outras.

Maringa nasceu em 1947, com iima malha urbana inédita, de ruas planeja-
das e extensas areas verdes. Era uma “‘cidade-jardim’’, um modelo unico para o pais.

Com a grande expansdo da cultura do café, Maringé cresceu rapidamente
e se desenvolveu como centro comercial de bens de consumo e produtos para a agri-
cultura.

Mas o café foi substituido por problemas conjunturais pela pecudria e de-
pois pela cana-de-agucar, levando grande parte da populagdo a sair em busca de novas
fronteiras agricolas ou de empregos nas grandes cidades.

Na década dos anos setenta, a regido perdeu 840 mil habitantes, num dos
maiores movimentos migratorios da histéria brasileira, debilitando a economia de
Maring4, baseado no comércio, devido a modernizagdo do campo.

Com a introdugéo da cultura da soja e do trigo e 0 aumento das exporta-
cBes, a regido retoma o crescimento, iniciando-se entdo, um processo de diversificagdo
da producio, cada vez mais voltada a produtos finais.

Maringd transformou-se em importante pélo agroindustrial e comercial e
sua populagdo volta a crescer. O desenvolvimento econoémico é répido, dindmico, com
alta produtividade e em bases mais modernas, se comparado a outras regides do
Parand e do Pais. .

No bojo das consideragSes levada a termo até aqui, emergem os problemas
e os desafios.
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PROBLEMAS E DESAFIOS

Pois, se esse intenso e rapido processo de desenvolvimento traz riquezas
para a regido, traz também problemas complexos e desafios a vencer.

O crescimento urbano acelerado gera necessidades novas de infra-estrutura,
de servigos urbanos, de gestdo e organizagdo do territério para melhor atender aos
grandes fluxos de mercadorias e produtos. A concentragdo de atividades na regido de-
fine uma nova escala de urbanizagdo e exige modificag6es nos padrdes de organizagao
urbana para se adequar ao desenvolvimento das préprias atividades econdmicas e me-
lhorar a qualidade de vida da populagdo. Em 1990, cerca de 95% da populagdo dos
municipios da regido Metropolitana de Maringa vivia nas areas urbanas, sequindo as
tendéncias das grandes metrépoles onde o crescimento urbano é menor nos munici-
pios cuja capacidade de geragdo de empregos é mais lenta. Por isso, enquanto em
Maringa a tendéncia é de crescimento, Marialva, Sarandi e Paicandu se caracterizam
como ‘“‘cidades-dormitério”’. Embora a renda média “‘per capita’ de Maringd seja supe-
rior a do Estado, a distribuicdo de riqueza segue os padrdes nacionais, ou seja, as ca-
madas de menor renda sdo a maioria da populagdo. Com isso, a segregagdo social é
ampliada, pois as necessidades bdsicas como saude, educagdo, habitagdo e lazer passam
a depender de apoio decisivo dos governos e os servigos ofertados sdo insuficientes e se
deterioram rapidamente.

Paralelamente resgata-se o processo de construgao de edificios, uma abor-
dagem recente no contexto da geografia.

A VERTICALIZACAO DE MARINGA

Inimeros foram os aspectos que nos levaram a uma temadtica pouco estuda-
da pelos gedgrafos - a verticalizagdo. Inicialmente, pela propria constatagdo do proces-
so de construcdo de edificios de Maringd; quando ai viemos residir, a partir do ano de
1987. Paralelamente, foi fundamental ao trabalho a elaboragdo de Projeto de Pesquisa,
(“Diagnéstico das Tendéncias de Expansio Territorial Urbana de Maringd-Pr."”) (2)
tendo em vista o relativo conhecimento que tinhamos sobre a formagdo, crescimento
e desenvolvimento de Maringa e regido.

Encerrado o projeto, chegou-se ao sequinte resgate da realidade urbana
maringaense:

Crescimento horizontal

O crescimento da area horizontal no periodo de 1947 (fundagdo) a 1953
(6 anos) (3), correspondeu a uma ocupagao de 4,24 km?. Caracterizou-se como o
inicial no processo de construgdo da cidade.

O segundo periodo desse processo, de 1954 a 1963 (9 anos), correspondeu
a um crescimento de 10,72 km?, direcionou-se em todos quadrantes do perimetro
urbano.

Em relagdo ao terceiro periodo, 1964 a 1973 (9 anos), o processo de cres-
cimento urbano maringaense apresentou uma expansio de sua area de 8,30 km?. Neste
periodo o processo de ocupagdo e construgdo se verificou fora da zona mais central da
cidade, ficando na sua periferia.
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No penultimo periodo de crescimento urbano de 1974 a 1983 (9 anos),
este apresentou uma expansio de 28,60 km?, periodo de maior crescimento da cidade,
pois, foram colocadas no mercado imobilidrio 87 novos loteamentos para serem co-
mercializados. A ocupag¢do que ocorreu deu-se de forma praticamente uniforme nas
dreas periféricas da cidade, chegando inclusive em alguns pontos aos limites do peri-
metro urbano.

Finalmente, o wltimo periodo resgatado pela pesquisa de 1984 a 1989
(5 anos) apresentou uma expansio da malha urbana de 7,10 km?, sobretudo ao longo
das vias de acesso e no quadrante oeste.

O Crescimento vertical

E necessario inicialmente conceituar-se verticalizagdo (4), para entdo te-
cermos algumas consideragdes sobre o processo em questdo.

Entende-se por verticalizagdo como: ‘‘um processo. intensivo de reprodugdo
de solo urbano, oriundo de sua apropriagdo e producio de diferentes formas de capital,
principalmente consubstanciado na forma de habitagdo como é o caso do Brasil. Além,
da associagdo junto as inovagGes tecnolégicas que interferem no processo alterando a
paisagem urbana’’.

A verticalizagdo foi uma marcante mudanga da cidade. Os primeiros edifi-
cios eram destinados principalmente ao comércio e atendiam as novas necessidades da
divisdo do trabalho e da concentragdo de atividades.

Na&o se deve atribuir aos aspectos como a utilizagdo de energia elétrica, do
elevador e as grandes estruturas de ago, o fator determinante do surgimento do cresci-
mento vertical. E certo que esses aspectos realmente impulsionaram (e impulsionam) o
processo de construgdo de edificios, mas poderemos encontrar a resposta a esta ques-
tdo no préprio desenvolvimento da tecnologia, ligada a acumulagdo do capital.

A dificil mobilidade da populagdo, devido aos problemas com estruturas
do sistema de transporte coletivo ou a concentragdo dos servigos, pode-se explicar o
surgimento da verticalizagdo residencial em S&o Paulo, e outras grandes cidades brasi-
leiras (FERREIRA, 1987) (5).

A partir dos anos setenta no Brasil, ocorreu um novo processo - o da dis-
cussdo da verticalizagdo. Essa nova forma de crescimento n&o s6 é importante do pon-
to de vista da luta de classes (dominio da sociologia e da politica) mas também o é da
fisiologia da cidade e, conseqiientemente do funcionamento do capital que, ao repro-
duzir-se, produz e reproduz espago (SANTOS, 1985) (6).

As hipoteses explicativas do surgimento e da prépria existéncia da vertica-
lizagdo brasileira de algumas das grandes metrdpoles passam, necessariamente, pelo
campo de producdo da habitagdo. Esta, inserida no modo de produgdo capitalista,
obedece as condigGes inerentes a produgdo de uma mercadoria qualquer, tendo, no
entanto, duas caracteristicas especificas observadas por TOPALOV (1974:53) (7), que
se constituem em relativo obstaculo devido as suas especificidades no desenvolvimento
do capital. A primeira se refere ao longo periodo de rotagdo e a segunda, & necessidade
de uma base fundiaria (TOPALQOV, 1979 in FORTI, 1979) (8).

Na realidade, a construgdo de um edificio é bastante complexa enquanto
processo de trabalho, pois, exige um tempo consideravel de execugdo e uma concentra-
¢do de capital que sobreviva a sua produgdo, venda e outro tipo de circulagdo.

No contexto do processo de construgdo de edificios resgata-se os seguin-
tes aspectos:
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“A falta de controle de expansdo horizontal das cidades pela falta de con-
trole dos loteamentos como também através do controle insuficiente dos
usos urbanos isolados (como os condominios horizontais, verdadeiros lo-
teamentos, ¢ mesmo condominios verticais, que recentemente passaram,
como no municipio de Sio Paulo, a ser implantados na periferia dos espa-
¢os urbanos, combinando expansio horizontal com vertical soma-se a falta
de controle da expansio vertical nas suas dreas mais centrais. O prego da
terra, no conjunto da cidade, derivado da retensio especulativa, é ainda
maior nas 4reas centrais da cidade, por essa 4rea a {inica em geral, bem ser-
vida de servigos urbanos pablicos”. (CAMPOS FILHO, 1989:57) (9).

Sabe-se que os empreendedores imobilidrios, que sdo os incorporadores em
vez de buscarem a efetivagdo de uma politica que leve a uma ocupagéo racional do solo
urbano, em proporgdo com a capacidade de infra-estrutura de servigos urbanos instala-
dos, que produziria a uma estabilizagdo em niveis razodveis desse crescimento do pre-
go, tém pressionado o poder publico para que se construa cada vez mais nos terrenos
centrais. Os empreendedores pressionam (reivindicando), alterages nas leis de zonea-
mento, na tentativa de que essas medidas baixariam o prego dos terrenos.

Porém, o que é mais importante de ser destacado no resgate do estudo do
processo de verticalizagdo do espago urbano,

¢“1 - é um processo inusitada pelo ritmo e sua amplitude; 2 - é um processo
que se passa num pafs novo, pobre e dependente; e 3 - é um fenémeno ja-
mais visto no mundo. A verticalizagio do mundo esteve vinculada mais aos

servigos do que a habitagdo (SOUZA, 1985:20)” (10).

O objetivo aqui é resgatar e refletir a Geografia decorrente do processo de
produgdo de edificios, ou processo de verticalizagdo ao processo historico que vai ge-
rando as condigSes necessarias para o surgimento do arranha-céu. Objetivamente quer
dizer, quando, como, onde e por que surgem os edificios em Maringd?

Primeiro Perfodo do Processo de Verticalizacdo de Maringd
“A ACUMULACAO CAFEEIRA E COMERCIAL” (1960 - 69)

Emergia por volta dos anos sessenta, a verticalizagdo de Maringa. Os proje-
tos aprovados de alvenaria vertical (edificios), mostrava o interesse inicial do mercado
de construgéo civil, com sua participagdo na construgdo da cidade. No transcorrer do
primeiro periodo do processo em discussdo, este apresentou duas fases distintas.

Segundo alguns cidaddos do- mercado imobilidrio local, o desenvolvimento
do aludido processo ocorreu em fungdo do acumulo de capital por parte de alguns
fazendeiros e comerciantes., Assim, dentre outros investimentos (papéis do sistema
financeiro, fazenda, apartamentos, dentre outros) investiu-se em edificios comerciais
principalmente numa fase inicial. Todos os edificios construidos no primeiro periodo,
se localizaram na Zona Comercial 1 (centro).

A recessdo economica de 1962 - 1967, apresentou alta correlagdo com a
estagnagdo do crescimento do numero de edificios aprovados e construidos no periodo
de 1965 - 1969, no caso de Maringd.

Outro aspecto fundamental que ndo deve ser esquecido, é aquele em que
num perfodo relativamente curto, cerca de vinte e dois anos, desde a fundagdo de Ma-
ringd (1947), até o final do primeiro periodo de verticalizagdo em questdo (1969),
aquela se transformou em fins dos anos sessenta em um fendmeno urbano, perante o
momento histérico e econdmico vivenciado.



_Conjunturalmente tal processo ocorreu em fungdo de outros fatores como:
a sua localizagdo, o relativo planejamento territorial levado a efeito, a infra-estrutura
urbana dotada, transformaram-se na mais completa de que se dispunha, apresentando
um desenvolvimento diferente de quase todas as cidades da regido e do pafs, com
excessdo talvez de Londrina ao nivel do Norte do Parana.

Os apartamentos apresentam dois e trés quartos, bem como as demais
dependéncias basicas,

No que se refere aos edificios que se destinaram aos servigos, lembra-se
dos seguintes: Edificio Atalaia, na rua Joubert Carvalho, 623; Edificio Cine Plaza na
praga Raposo Tavares, 138; Edificio Herman (o mais antigo da cidade) na travessa
Guilherme de Almeida, 36; o Edificio do Indaid Hotel na rua Basilio Sautchuck, 585
e o Edificio Trés Marias na avenida Getulio Vargas, 266.

Estes edificios tiveram diferentes fins, como: hotel, cinema, escritérios
comerciais e consultdrios para os profissionais liberais.

O Edificio Maria Tereza, destinado a habitagdo, ¢ considerado até hoje
por uma parcela dos maringaenses como o primeiro edificio da cidade, denominado
de “‘marco zero”, que acabou se transformando em simbolo de referéncia para se
localizar espacialmente na cidade, sobretudo quando se refere ao centro.

No entanto, constata-se junto a Coordenadoria de Planejamento, Urbanis-
mo e Habitagdo da Prefeitura Municipal, que o primeiro projeto aprovado de edificio
foi o do Indaid Hotel em 1960. Mas problemas conjunturais, o mesmo ndo foi cons-
truido nos primeiros anos da década de sessenta, mas sim por volta de 1963/64.

Na realidade, o primeiro edificio comercial de Maring é o edificio Herman
Lundgriin, no entanto, o edificio Maria Tereza foi o primeiro destinado a habitagdo no
solo urbano de Maringd.

Segundo Perfodo da Verticalizagdo de Maringd
“MODERNIZACAO DA AGRICULTURA” (1970 - 79)

Este se caracterizou como aquele de expansdo vertical para atender as clas-
ses média e alta, cada vez com maior nimero de pavimentos.

Os edificios construidos no periodo, foram geralmente dotados de trés e
quatro quartos. Nesse periodo iniciou-se um mercado imobiliario voltado para o cresci-
mento habitacional vertical, setor esse bastante especulativo e mais renddvel do que o
setor deficitdrio dos edificios destinados ao setor tercidrio,

Foram trinta e nove o nimero de projetos aprovados de edificios, no pe-
riodo de 1970-79.

As transformacdes estruturais ocorridas no Parand nos anos setenta, sobre-
tudo no meio rural, em funcdo da modernizacdo da agricultura. Em funcdo dessas,
alterou-se o ritmo de crescimento da populagdo que provocaram uma concentragao
populacional em Maringd bem como em outros polos regionais. Tais mudancas, acaba-
ram gerando um aumento consideravel no niimero de projetos para construcao em ter-
mos gerais. ;

E neste periodo, que ocorre a associagio de algumas construtoras locais
de porte médio, com o objetivo de impedir a penetracdo de ‘grant.]e.s construtoras de
Curitiba, por um lado, e de outro, fazer concorréncia frente as exigéncias mercadolo-
gicas no caso, para a construgdo de edificios de grande porte._A associagdo das cons-
trutoras maringaenses foi viabilizada num curto periodo, assim sendo, obtendo um
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relativo sucesso. Pois, as construtoras da capital levaram a termo alguns projetos de
edificios de porte, como é o caso por exemplo da Construtora Habitagdo S/A, até
hoje na construgdo civil vertical de Maringd.

Terceiro Perfodo da Verticalizacdo de Maringd
“AGROINDUSTRIA™ (1980 - 89)

Este periodo se configurou no mais importante ao longo do processo em
andlise, em decorréncia de sua amplitude, complexidade, dindmica e formas arquite-
tonicas variadas e sofisticadas, localizando-se sobretudo nas zonas 1 e 7.

Verificou-se que neste periodo ocorreu a consolidagdo do processo bem
como o amadurecimento do mercado imobilidrio e da construgdo civil vertical. Tais
observagdes sdo decorrentes das reivindicagSes mercadolégicas, culturais e do proces-
so de desenvolvimento.

Houve um aumento bastante expressivo, no que se refere ao nimero de
construtores, imobilidrias, e dos depdsitos de materiais de construgdo. Paralelamente,
constata-se um crescente aumento no numero de profissionais liberais atuantes no
mercado. Estes, arquitetos e engenheiros, tiveram no mercado imobilidrio/construgao
civil, uma ampliagdo do mercado de trabalho, onde as op¢Ses se reproduziram.

O aludido periodo, apresentou edificagbes bastante diferenciadas em rela-
¢do aos dois periodos precedentes. Desde o numero de pavimentos (chegando aos 42),
até o acabamento interno e externo de edificios. Entretanto, observa-se uma reprodu-
¢do marcante em termos quantitativos de edificios de 4,5 e 7,8 pavimentos. Tal ten-
déncia decorreu segundo o mercado imobilidrio, tendo em vista, os custos em geral e
sobretudo a ndo utilizagdo de elevadores nos edificios de 4 pavimentos (9% foi verifi-
cado), além do que a classe média tinha condig¢Ges de pagar.

A partir de 1982, o processo de Verticalizagdo de Maringa na década dos
planos/pacotes econémicos (Cruzado, Bresser e Verdo) tomou um novo impulso, tdo
significativo, que o poder publico se viu na obrigacdo de tomar decisdes ao nivel do
zoneamento, uso e ocupagdo do solo, através da lei n® 1736/83, na gestdo ex-prefeito
Said Felicio Ferreira.

A lei em questdo, foi a grande responsdvel pela apropriagdo e construgao
do solo urbano local, em termos verticais, pois, permitiu que o indice de aproveita-
mento da Zona Comercial - 1 (centro) fosse de 10. No periodo de 1982 a 1989, fo-
ram aprovados 704 projetos para construgdo de edificios.

Assim, para alguns cidaddos e pesquisadores locais atualmente observando
a paisagem urbana dizem aspectos similares aos de (MAGRO: 1988) (11), quando co-
menta que O processo:

“permitiu 4 cidade exibir um perfil de metrépole, € o resultado mais visfvel

de um processo acionado no infcio dos anos oitenta com os incentivos a

agroindistria. A implantagio de grandes inddstrias, dedicadas ao aprovei-

tamento dos significativos recursos agricolas da regido, impulsionaram o

desenvolvimento urbano que transformou a cidade num centro econémico

regional com caracter{sticas que extrapolam as fronteiras estaduais”.

CONSIDERACOES FINAIS

Frente ao exposto até aqui, emergem vdrias questdes como: segregagdo
social, rever a legislagdo urbana, para impedir essa verticalizagdo descontrolada, que
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hoje apresenta sérios problemas ambientais, de saturamento da infra-estrutura, da bus-
ca utopica da seguranga, dentre outros. Espera-se que o Novo Plano Diretor analise as
causas e procure solugdes que visem melhorar a qualidade de vida do povo maringaen-
se. (12) (Foto 1)

b DL %,

Fonte: INPE, S. José dos Campos, mai., 1988.
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