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RESUMO: As cidades atuais caracterizam-se pelas acentuadas articulagoes das formas espaciais entre
campo e cidade. A expansao do tecido urbano, sobretudo nas cidades médias, constitui palco imediato
desse processo. A simples delimitacao espacial reflete pouco o real contetido do que se considera rural
e urbano. Esse cenério descreve a realidade da cidade de Montes Claros, uma vez que o mercado
imobiliario investe no parcelamento do solo rural com a finalidade urbana. Como consequéncia,
formam-se chacreamentos no entorno da cidade, sem um controle efetivo do poder publico na gestao
municipal. Além disso, é possivel observar incoeréncias e desrespeito quanto a Lei 6.766/79 e o
Estatuto da Terra, ja que a gleba é forcadamente subdividida, criando-se “falsos condominios”. Diante
dessa realidade, este trabalho objetivou analisar, por meio do Sensoriamento Remoto, a distribuicao e
a configuracao espacial dos condominios rurais, bem como refletiu a expansao do tecido urbano diante
dessa nova realidade. O uso de geotecnologias, notadamente o sensoriamento remoto, com o uso de
produtos orbitais, permitiram monitorar esses empreendimentos, mecanismos importantes para a
gestao do uso e ocupacao do solo. Essa metodologia evidenciou que a nova forma de moradia é propria
do processo de expansao da cidade de Montes Claros, que podera acontecer de forma desordenada, ou
seja, ha “descontinuidades territoriais” quanto a insuficiéncia da regulacio do poder publico nas
indeterminacgoes urbano-rural.

Palavras-chave: condominios rurais, parcelamento do solo, Sensoriamento Remoto, Montes Claros.

NEW FORM OF THE INSTALLMENT LAND: THE CASE OF THE MONTES CLAROS/MG

ABSTRACT: Today's cities are characterized by steep joints of spatial forms between country and
city. The expansion of the urban fabric, especially in medium-sized cities, is immediate stage of this
process. The simple spatial delimitation bit reflects the actual content of what is considered rural and
urban. This scenario describes the reality of the city of Montes Claros, since the real estate market
invests in rural land parceling for urban purposes. As a result, subdivisions are formed around the city
without an effective control of the government in municipal management. In addition, you can observe
inconsistencies and disrespect on the Law 6,766 / 79 and the Land Statute, since the plot is forcibly
divided, creating "false condominiums." Given this reality, this study aimed to analyze, by means of
Remote Sensing, distribution and spatial configuration of rural condominiums and reflected the
expansion of the urban fabric face of this new reality. The use of geo-technologies, especially remote
sensing, using orbital products, allowed to monitor these developments, important mechanisms for
managing land use and occupation. This methodology showed that the new form of housing is own the
expansion of the city of Montes Claros process which could happen in a disorganized way, that is, there
are "territorial discontinuities" about the lack of regulation of public power in the urban-rural
indeterminacies.

Keyword: rural condominiums, land subdivisions, Remote Sensing, Montes Claros.

NUEVO MODELO DE LO PLAZOS DE LA TIERRA: EL CASO DE MONTES CLAROS/MG

RESUMEN: Las ciudades de hoy se caracterizan por articulaciones empinadas de formas espaciales
entre campo y ciudad. La expansion del tejido urbano, especialmente en las ciudades de tamafio
medio, es la etapa inmediata de este proceso. El simple bit de delimitacion espacial refleja el contenido
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real de lo que se considera rural y urbana. Este escenario describe la realidad de la ciudad de Montes
Claros, ya que el mercado de bienes raices inviste en la entrega de tierras rurales para fines urbanos.
Como resultado, subdivisiones se forman alrededor de la ciudad sin un control efectivo del gobierno en
la gestiébn municipal. Ademas, se puede observar inconsistencias y falta de respeto a la Ley 6.766 / 79y
el Estatuto de la Tierra, ya que la trama se divide por la fuerza, la creaciéon de "falsas condominios."
Ante esta realidad, este estudio tuvo como objetivo analizar, por medio de la Teledeteccion, la
distribucion y configuracion espacial de los condominios rurales, asi como reflejo la expansién del
tejido urbano de esta nueva realidad. El uso de geo-tecnologias, especialmente la teledeteccion,
utilizando productos orbitales, se admiten para monitorear estos desarrollos, mecanismos importantes
para la gestioén de uso de la tierra y la ocupacion. Esta metodologia mostr6é que la nueva forma de la
vivienda es duefio de la expansion de la ciudad de proceso Claros Montes que podria suceder de una
manera desorganizada, es decir, hay "discontinuidades territoriales” por la falta de regulacion del
poder publico en las indeterminaciones urbano-rurales.

Palabras clave: politica publica; inclusion digital; democracia; derecho a la informacion.

Introducao

A intensificacdo das relacdes entre o urbano e o rural estd acompanhada, no periodo
contemporaneo, de interpenetracdo entre espacos urbanos e rurais, bem como de ampliacao
dos valores, praticas e formas de uso do tempo relacionadas ao espacgo urbano, sobre a vida e
os valores, até entao, reconhecidos como rurais (SPOSITO, 2008).

Nesse sentido, entende-se a cidade dispersa como forma espacial caracteristica da
urbanizacao difusa. Essa cidade corresponde ao oposto do pretendido com os perimetros
urbanos — a “cidade compacta” — a continuidade do espago intensamente ocupado e a
contiguidade de espacos distribuidos e com infraestrutura (CATALAO, 2008).

O perimetro urbano é a expressao fisica no Brasil na delimitacdo da zona urbana e
rural. DGOUT (2005) destaca que o perimetro urbano é delimitado pelo poligono que
compreende internamente o solo classificado como urbano. Entretanto, o perimetro urbano
definido pelo poder publico municipal ndo corresponde plenamente o espaco urbano
propriamente dito em relagdo ao seu uso. Carlos (2011) aponta que € comum o poder publico
local decretar como perimetro urbano areas que abrangem, por exemplo, plantacgoes.

Ressalta-se que apesar da notoéria tentativa de controlar a urbanizacdo, ocupacio
contida as areas localizadas dentro do perimetro urbano, o que se verifica sdo processos
espaciais dinamicos em que as relacoes e uso dos solos ultrapassam esse limite fisico. Isso,
porque as defini¢oes legais de rural e de urbano valorizam, fundamentalmente a localizacao
ou a finalidade de tributacao, essencialmente.

Esse espraiamento do tecido urbano, que seja analisado pelo seu carater de dispersao,
difusdo ou descontinuidade territorial, reavalia a distin¢ao entre o que se considera campo e
o que se considera cidade. A unidade espacial da cidade, em contraponto ao campo,
encontra-se em processo de dissolucdo, em funcdo do espraiamento do tecido urbano e da
diminuicao relativa das taxas de densidade demografica em espagos urbanos e periurbanos.
Cada vez menos se percebe, com clareza, onde termina a cidade e onde comeca o campo.
Cada vez mais se intensificam os fluxos de pessoas e mercadorias, entre espacos rurais e
urbanos, e o uso do tempo social cotidiano vem-se dividindo entre ambientes e paisagens
que, segundo enfoques conceituais correntes, poderiam ser considerados como campo e
como cidade (SPOSITO,2010).

Por fim, as descontinuidades territoriais como conteudos do processo produtivo
relacionam-se aos agentes produtores, no caso o mercador imobiliario. Essa forma de
producao cria uma morfologia, propria do processo de expansao, ou seja, a cidade dispersa
como a forma espacial caracteristica da urbanizacao difusa.

Nos estudos sobre a relacao campo/cidade no Brasil, Candioto (2008) destaca duas
vertentes, uma relacionada a visao dualista e dicotomica, apresentando oposicao entre o rural
e o urbano. Com a ideia de “urbanizacao do rural”, segundo o qual, o rural tenderia a

Marcelo Ramos Ferreira e Marcos Esdras Leite. Novas formas de parcelamento do solo: o caso do municipio de Montes Claros/MG.
Brazilian Geographical Journal: Geosciences and Humanities research medium,
Ttuiutaba, v. 10, n. 2, p. 40-57, jul./dez. 2019.
Pagina | 41


http://www.seer.ufu.br/index.php/braziliangeojournal

ISSN'2179-2321

OURnnL UNIVERSIDADE FEDERAL DE UBERLANDIA

INSTITUTO DE CIENCIAS HUMANAS DO PONTAL

BRAZILIAN GEOGRAPHICAL JOURNAL

GEOSCIENCES AND HUMANITIES RESEARCH MEDIUM Articles | Artigos | Articulos | Articles

desaparecer, tornando- se urbano, esta vertente é defendida por autores como Henri
Lefebvre (2007) e Milton Santos (1997).

A outra vertente, de acordo com Candioto (2008) é o continuo rural-urbano
relacionada ao processo de urbanizacdo que produziu mudancas na sociedade global,
atingindo o rural e o aproximando da realidade urbana. Silva (2001) aponta o rururbano,
evidenciando a urbanizacao fisica do rural, com novas atividades, sobretudo, nao agricolas.
Nessa vertente, os autores Veiga (2004), Abramovay (2005), Scheneider (2006) apontam que
existem “especificidades do espaco rural, mesmo impactado pela forca do urbano, as novas
ruralidades”.

A definicdo oficial brasileira de rural e urbano é baseada na lei e desconsidera a
mensuracao de caracteristicas como o tamanho populacional, ocupacao, renda e pressao
antropica. A classificacdo baseia-se nas areas, sendo a populacdo classificada como rural ou
urbana de acordo com a localizacao de seu domicilio (GIRARDI, 2008).

Sao urbanas as sedes municipais (cidades) e as sedes distritais (vilas), cujos
perimetros sdo definidos por lei municipal. Também sio consideradas urbanas as areas
urbanas isoladas, igualmente definidas por lei municipal, porém separadas das cidades ou
das vilas por area rural ou outro limite legal. As areas rurais sdo aquelas fora dos perimetros
definidos como urbanos (IBGE, 2010).

Dessa forma, o rural abrange toda area situada fora do perimetro urbano, inclusive
aglomeracoOes rurais de extensdo urbana, povoados e nucleos. Observa-se que a distin¢cao
quanto a localizacdo e as caracteristicas quantitativas nao relacionando os aspectos
intrinsecos aos espacos.

Para Corréa (2001), como as constituicoes federais ndo definiram o que seja rural e
urbano, as leis ordinarias, como o Estatuto da Terra e outras que lhe sucederam, como a Lei
6.766/79, vém contemplando ora o principio da destinacao, ora o da localizacao.

O critério diferencial centra-se na destinacdo. Se o imével fosse usado para moradia,
comércio ou inddstria era considerado urbano. Se explorado para agricultura, pecuéria
pertencia a area rural. Para outros a diferenca é a localizacdo, ou seja, drea urbana, ou que
estivesse situado dentro do perimetro urbano, incidindo sobre ele o Imposto predial e
territorial urbano (IPTU). Seriam considerados rurais, os iméveis que estivessem localizados
fora do perimetro urbano, ou seja, nestes incidiria o Imposto Territorial Rural (ITR)
(FREITAS, 2002).

Nesse sentido, ressalta-se que sao as leis de mercado que regulam a localizacdo. A
legislacao, assim como a localizacdo é produzida. Relaciona-se a atributos reprodutiveis e
irreprodutiveis pelo trabalho humano, como o sistema de transportes e acessibilidade.
Destarte, até mesmo os atributos que parecem ser “naturais” a primeira vista, como a
natureza presente no espaco rural, é comumente manipulada para ser transformada em
mercadoria.

A transformacdo do uso do solo de rural para urbano caracteriza-se um desses
segmentos do mercado imobilidrio. Os incorporadores tentam vender um novo “modo de
vida”, recriar o contato com a “natureza”. Desta forma, dada a associacdo espacial e o
processo de urbanizacdo atual, emergem os chacreamentos ou condominios rurais, na
condicio de domicilio de uso ocasional ou de finalidade de moradia fixa, cujo fend6meno esta
intimamente ligado ao movimento geral da urbanizacao contemporanea e a modificacao das
condicOes socioecondmicas que transformam e redefinem a relacdo campo-cidade.

Nesse contexto, este artigo analisou, por meio de imagens de satélites integradas ao
ambiente de Sistema de Informacdo Geografica (SIG), a configuracdo espacial dos
condominios rurais. Além disso, estabeleceu uma reflexao sobre a expansao do tecido urbano
diante dessa nova realidade.

Diante disso, faz- se necessario uma incursao historica, afim de compreender o
parcelamento do solo rural no Brasil e refletir as imbricacGes metodologicas dessa nova
materializagao de ocupacdo denominadas de “condominios rurais”.

Marcelo Ramos Ferreira e Marcos Esdras Leite. Novas formas de parcelamento do solo: o caso do municipio de Montes Claros/MG.
Brazilian Geographical Journal: Geosciences and Humanities research medium,
Ttuiutaba, v. 10, n. 2, p. 40-57, jul./dez. 2019.
Pagina | 42


http://www.seer.ufu.br/index.php/braziliangeojournal

ISSN'2179-2321

OURnnL UNIVERSIDADE FEDERAL DE UBERLANDIA

INSTITUTO DE CIENCIAS HUMANAS DO PONTAL

BRAZILIAN GEOGRAPHICAL JOURNAL

GEOSCIENCES AND HUMANITIES RESEARCH MEDIUM Articles | Artigos | Articulos | Articles

O parcelamento do solo rural com a finalidade urbana

O cddigo civil de 1916 foi o primeiro diploma péatrio a apresentar distincao entre solo
urbano e rural, acolhendo o critério de localizacao para definir como areas urbanas(as
situadas intra ou em torno das cidades) e, como rurais, as localizadas fora das cidades e
destinadas as atividades agricolas ou pastoris (GASPARINI,1998).

Essa norma deixou de estabelecer qualquer tipo de sancdo ao loteador, o que
significou, na pratica, a formacao de loteamentos a margem dos dispositivos legais vigentes.
A meta do decreto era regular os terrenos e nao tratar da questdo do solo urbano,
contribuindo para a proliferacao de loteamentos clandestinos (MUKAI, 2004).

O regime do decreto Lei 58/37 tanto era para regulamentar os parcelamentos urbanos
quanto os rurais. O Parcelamento urbano era as subdivisoes de areas com o objetivo de
construir edificacoes destinadas a abrigar os habitantes das cidades e situadas em zonas
urbanas. J4, o parcelamento rural, compreendia o fracionamento do solo destinado a
exploracao pastoril, agricola e agroindustrial situados em zonas rurais (SAULE,2004).

Posteriormente, em 1964, pelo Estatuto da Terra, subtrairam o Decreto 58/37 a
regulamentacdo e a competéncia para normatizar o parcelamento rural. Com o advento da
Lei 6.766/79, (modificada em véarios dispositivos pela Lei 9.875/99) assim dispos esta no seu
artigo 53.

Todas as alterac6es de uso do solo rural para fins urbanos dependerao de
prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
(INCRA), do 6rgao Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e
da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal, quando for o
caso, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente(Lei Federal 6.766/79,
art. 53).

Uma vez transformada por leis municipais a natureza das areas rurais em urbanas,
cumprira o municipio diligenciar e o Instituto de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) o
cancelamento do cadastro, perante aquela entidade. O particular que pretender transformar
o imo6vel rural em urbano necessita provar que o bem perdeu suas caracteristicas de area
rural, ndo se prestando a exploracao agricola, pastoril ou agroindustrial. Dependera de lei
municipal reconhecendo tal situacao para promover o seu parcelamento, forma prevista na
Lei 6.766/79 (FREITAS, 2002).

Inicialmente, o poder puablico municipal, mediante lei, deverd reconhecer
determinada area rural a ser parcelada, como localizada em zona urbana, de expansao
urbana ou urbanizavel. Para tanto, o municipio ndo fica adstrito a prévia anuéncia da Uniao
ou do estado, nem do INCRA, para tomar tal previdéncia (SAULE, 2004).

Reconhecido por lei municipal que a area a ser parcelada nao possui natureza rural,
devera a administragao publica municipal:

a) Comunicar a transformacao da area rural em area urbana ao INCRA,
para que essa entidade promova a “baixa”, em seus cadastros, de imével que
fora transformando em urbano.

b)  Cadastrar esse imével entre os pertences a sua area urbana, para efeito
de cobranca do IPTU, a partir do exercicio financeiro subsequente a
transformacao.

c) Averbar retificacdo, a qualificacdo e a natureza do imével abrangido
pela transformacao no registro de imoével.

Ressalta-se ainda que sob a oOtica penal, que se considera crime contra a
administracao Publica (artigo 50, I, CC, artigo 3° caput, Lei 6766/79) executar parcelamento
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do solo, para fins urbanos, em zona rural, onde nao se admite tal pratica, ainda que seja para
chécaras ou sitios de recreio(SAULE, 2004).

Dentro dessa perspectiva do parcelamento do solo rural para fins tacitamente
urbanos, cabe outra indagacao que envolve a questdo da finalidade ou vocacao agricola da
terra, visto que sobre ela se desenvolvem as atividades agrarias, vitais para a sobrevivéncia
dos individuos. Para isso, foi definido o imovel rural. E na Lei n.° 4.504/64, denominada
Estatuto da Terra, que encontramos a definicao de imovel rural, conforme se segue:

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei, definem-se: I - Imé6vel Rural, o prédio
rastico, de area continua, qualquer que seja a sua localizacao, que se destine
a exploracdo extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial, quer através de
planos publicos de valorizacdo, quer através de iniciativa privada (Lei
Federal 4.504/64, art.4.).

Dessa disposicao legal, conclui-se que o imovel se caracteriza como rural nao por sua
localizacao, mas pelo seu destino. A verificacao da destinacao devera ser feita pela atividade
principal (finalidade preponderante). A escolha do modo de exploracdao econdmica do imovel
rural cabera ao seu proprietario ou ao arrendatario (FREITAS, 2004).

A propria Constituicdo Federal brasileira de 1988, no artigo 170, assegura a todos a
livre iniciativa (caput), mas a condiciona a obediéncia do principio da funcdo social da
propriedade (inciso III). Entende-se que nao poderia ser diferente, pois o uso do imével rural
deve ser compativel com o bem-estar coletivo, assim disposto no artigo 12 do Estatuto da
Terra. Justificando-se o fato de a escolha da atividade nao ficar ao inteiro arbitrio do
proprietario ou arrendatario (MUKAI, 2004).

A funcdo social da propriedade é um principio fundamental do Direito Agrario
definido no paragrafo 1° do artigo 2° do Estatuto da Terra, recepcionado pelo artigo 5°,
XXIII, da Constituicao Federal Brasileira, de 1988, e explicitado para o Direito Agrario, no
artigo 186 do mesmo diploma legal (DALARI, 2001).

Fica evidenciado que existe um dever fundamental advindo da funcao social da
propriedade, que é o da apropriada utilizacdo dos bens em proveito da coletividade. Diante
disso, o parcelamento do imovel rural deve ser entendido como modo de exploracao da
propriedade compativel com sua fun¢ao social (ABRAMOVAY, 2004).

Portanto, faz- se necessario entender que o proprietario precisa considerar a fungéo
social da propriedade a se pensar no seu parcelamento. Devido a importancia social da
utilizacdo do imével rural, estudos foram realizados sobre o tema que possibilitou que fosse
definido um tamanho minimo para a propriedade agraria que lhe permitisse cumprir sua
funcao social, tal como prescrito no artigo 65 do Estatuto da Terra, que criou o modulo rural.
Essa unidade serve para definir a quantidade minima de terra admitida no imoével rural,
capaz de propiciar a uma familia de porte médio condicoes de vida e de progresso social e
econémico.

A primeira implicagao juridica do modulo rural é no sentido de interferéncia direta no
direito de propriedade, ndo permitindo, por exemplo, a divisibilidade da propriedade em area
inferior a do modulo da regido. Assim, dispos o Estatuto da Terra que o imovel rural néo é
divisivel em 4reas de dimensdo inferior a constitutiva do moédulo de propriedade rural,
porque ela tornar-se-ia antiecondmica e quebraria sua destinacao social (RIPPEL, 1998).

A Lei n.° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, no seu artigo 8° trouxe uma nova figura
juridica ao lado do médulo rural — a fracdo minima de parcelamento, quando assim dispos:

Art. 8°. Para fins de transmissao, a qualquer titulo, na forma do artigo 65, da
Lei n.° 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imével rural podera ser
desmembrado ou dividido em area de tamanho inferior a do moédulo
calculado para o imovel ou da fracdo minima de parcelamento fixada no
paragrafo 1° deste artigo, prevalecendo a de menor area (Lei Federal 5.868,
art.8).
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O problema de divisibilidade do imoével rural em area que contribua para a
proliferacdo do minifiindio, ndo permitindo que seja atingida a sua funcao social estaria
resolvido se a fracdo minima de parcelamento nao tivesse area inferior ao médulo rural, mas
as vezes ela o tem. Isto porque, sabe-se, que o mddulo rural ja foi instituido como area
minima suficiente para o atendimento desta funcao (ATHAYDES, 1998).

Nesse sentido, é comum que muitos desses condominios rurais, estabelecam a fragao
de glebas em 4reas inferiores ao estabelecido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA).

O que ocorreu foi que a citada Lei n.° 5.868/72 acabou permitindo o parcelamento do
imovel rural abaixo do moédulo, via instituto da Fracdo Minima de Parcelamento este que
além de quebrar o principio da func¢do social da propriedade, fere principios constitucionais
no que se refere a Reforma Agraria, que apregoa a eliminagdo gradual do latifindio e
minifandio (ALMEIDA & SARDAGNA, 2000).

Na esfera federal, O Estatuto da Terra (Lei federal 4.505/64) regra a possibilidade de
parcelar sobre o rural e estabelece o lote minimo como sendo igual a um modulo rural. No
entanto, o Decreto 59.428/64, que regulamenta o Estatuto da terra, teve em seu artigo 96 a
possibilidade de aprovacao de loteamentos urbanos sobre areas rurais.

N

“Art. 96 - Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a urbanizacéo,
industrializacdo e formacdo de sitios de recreio, para serem aprovados,
deverao ser executados em area que:

I - por suas caracteristicas e pelo desenvolvimento da sede municipal ja seja
considerada urbana ou esteja incluida em planos de urbanizacio;

IT - seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de
estancia hidromineral ou balneéria;

III - comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas,
tornando antieconémico o seu “aproveitamento” (Decreto 59.428/66,
art.96).

Com contetildo muito parecido, o INCRA publicou em 1980 a Instrucao Normativa 17-
B que, justamente, permitia o parcelamento para fins urbanos de imével rural localizado fora
da zona urbana ou de expansao urbana desde que visem a formacao de nicleos urbanos, ou
sitios de recreio, ou a industrializaciao. Tal norma ainda exigia que a comprovacao fosse feita
pelo proprietario, através de declaracdo da Municipalidade ou através de laudo assinado por
técnico habilitado. Desta forma, envolvia o poder puablico nessa decisdo (DALARI, 2001).

Mukai (2004) afirma que, pelo fato da Lei federal 6.766/79 ndo ter revogado este
decreto, ha alguns que interpretam que alei de cunho agrario admita a exigéncia de
loteamentos para fins urbanos, especialmente sitios e areas de recreio, baseando-se nesse
decreto. Segundo o autor, “equivoco palmar” considerando que o Estatuto da Terra possui a
mesma hierarquia que a lei federal de parcelamento do solo e esta nao permite
parcelamentos com finalidade urbana sobre areas rurais.

Além de Mukai (2002), Dallari (2001) afirma que se considera parcelamento rural
aquele que possui destinacdo rural, independentemente de sua metragem ou localizagao.
Exemplifica que os “condominios rurais”, ainda que localizados em &rea rural do municipio
ou lei do perimetro urbano, pois nao tem finalidade rural, mas sim explicitamente urbana. O
proprio INCRA na Instrucao Normativa 17-B evidencia tal situacao:

O INCRA sinaliza quando uma propriedade rural da sinais de que “tende” a
se urbanizar, quando tudo parece indicar que os servicos de uma
comunidade migraram para esta centralidade, quando é declarada
oficialmente zona ou todo municipio voltado para o turismo, e ndo menos

importante, quando comprovadamente a propriedade tenha perdido suas
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caracteristicas produtivas, tornando antiecondmico seu aproveitamento
(Instrucao Normativa 17-b do Incra, 22/12/1980).

Uma das grandes preocupacées na expansao dos condominios rurais decorre do fato
de que exige menor infraestrutura, situacao essa disseminadora de certa precariedade
quando se transformam as 4reas rurais em usos urbanos. O mercado imobilidrio vem
atuando em um espaco rural sem as restricoes e controle do urbano; e proprietarios de terra
tém alta rentabilidade associados a essa mudanga do uso do solo rural para urbano
(SPOSITO, 2011).

Por fim, observa-se que a Lei 6.766/79 nao veio regular simplesmente o
“parcelamento do uso do solo”, mas sim o “parcelamento para fins urbano” o que,
evidentemente, abrange especialmente aqueles loteamentos para fins urbanos na zona rural
(SANTORO, 2014).

De todas as questdes levantadas a este respeito, podemos concluir que aqueles
imoveis rurais que tenham pedido suas caracteristicas de exploracao agricola, extrativista
vegetal, pecudria ou agroindustrial, devera ele obedecer a duas condi¢bes para poder ser
loteado para fins de condominios rurais ou qualquer outro fim urbano; Primeiro: atender o
artigo 53 da Lei n°® 6.766/79; segundo: ser incluido, por lei municipal, em zona de expansao
urbana, no minimo. Sem tais condicoes, o empreendimento sera ilegal e irregular, incidindo
sobre os responséaveis os artigos 50 e seguintes da referida lei (MUKAI, 2004).

O parcelamento do solo se deu devido a necessidade de separacao das é&reas
residenciais, urbanas e rurais, e para isso foram criadas zonas de uso. Esse parcelamento
pode ser feito através de loteamentos ou desmembramento e se faz em zonas urbanas ou de
expansao urbana, utilizando — se glebas que ainda nao sofreram com esse processo
(GASPARINI, 1998).

Sendo assim, podemos inferir que os condominios rurais apresentam algumas
questdes que precisam ser analisadas sob a oOtica juridica e do ordenamento espacial. A
questao do parcelamento em areas inferiores a fracdo minima do municipio, criando lotes ou
glebas sem infraestrutura bésica e a abertura irregular de vias de circulacdo. A expansao para
além dos perimetros urbanos gerando duvidas quanto a tributagao, pois o Imposto territorial
e Predial (IPTU), de carater municipal e o Imposto Territorial Rural (ITR) é arrecadado pela
unido. E quando ocorrer essa modificacdo, a exigéncia dos servicos publicos, como coleta de
lixo e transporte publico, além das obras de infraestrutura (rede de esgoto e iluminac¢io) com
custos que oneram o poder ptblico municipal.

Destarte, caso o municipio opte pelo parcelamento devera elaborar leis especificas e
inserir os “condominios rurais” em zonas de expansao urbana, em conformidade com a lei de
Uso e Ocupacao do Solo Municipal e do Plano Diretor.

Nesse sentido, faz-se necessario o estudo da distribuicao e a configuracao espacial dos
condominios rurais. Para tal andlise, as Geotecnologias podem ser tteis, uma vez que esses
instrumentos tecnologicos possuem elevado potencial de aplicacio nas atividades de gestao
urbana.

As Geotecnologias sdo o conjunto de tecnologias para coleta, processamento, analise e
disponibilizacao de informacoes com referéncia geografica. Sio compostas por solucdes de
hardware, software e usuérios que juntas constituem-se em poderosos instrumentos como
suporte a tomada de decisdo. Dentre as geotecnologias podemos destacar: a cartografia
digital, o sensoriamento remoto, o sistema de posicionamento global, o sistema de
informacao geografica, e os aplicativos graficos disponiveis na WEB (Google Maps, o Google
Earth, o Microsoft Virtual Earth, Google Street View, etc.)(ROSA, 2011).

Por fim, as Geotecnologias apresentam-se como técnica de grande relevancia para
estudo da distribuicdo espacial dos componentes urbanos. Dentre elas, o Sensoriamento
Remoto, que visa o desenvolvimento da obtencao de imagens da superficie terrestre por meio
da deteccdo e medicao quantitativa das respostas de interacoes da radiacdo eletromagnética
com os materiais terrestres (MENEZES, 2012).
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Menezes (2012, p.3), ainda, destaca conceito mais classico “sensoriamento remoto é
uma técnica de obtencao de imagens dos objetos da superficie terrestre sem que haja contato
fisico de qualquer espécie entre o sensor e o objeto”. Outro aspecto importante é a integracao
do Sensoriamento Remoto como o Sistema de Informacao Geografica. As geotecnologias
referentes ao Sensoriamento Remoto e aos Sistemas de Informacoes Geograficas (SIG) estao
cada vez mais interligadas e suas aplicac6es nos diferentes campos do conhecimento tém
aumentado (FLORENZANO, 2005).

Dentre as caracteristicas dessa interligacdo é a articulacao e visualizacao de dados, e a
obtencao de formas automaéticas variaveis. O uso de ambientes computacionais de SIG
facilita a integracdo de dados de sensores remotos com aqueles provenientes de outras fontes
(FLORENZANO, 2005).

Nesse sentido, dentre as vantagens relacionadas destaque para a classificagao
tematica automatizada constituindo importante ferramenta para a analise espacial. Devido
ao aumento da resolucdo espacial as imagens orbitais vém possibilitando pesquisas que
buscam tanto avaliar a qualidade das informacoes que podem ser extraidas a partir dessas
imagens, quanto verificar a viabilidade de seu uso em novas aplicagdes. Logo, o
sensoriamento remoto traz varias possibilidades de analise da distribuicdo e configuracao
espacial das cidades, bem como refletir sobre o parcelamento e os seus usos.

Materiais e métodos

A partir dos objetivos estabelecidos nesse trabalho foi definida a metodologia,
composta por etapas operacionais conforme fluxograma, disposto na figura 1.

Figura 1: Fluxograma de trabalho.

Embasamento . 'd:"tififiafﬁag dos Analise dos
tedrico ondominios Rurais e Resultados
Confeccdo dos Mapas

Org.: FERREIRA, M. R. 2015.

A primeira etapa consistiu no aprimoramento do embasamento teorico,
contemplando uma pesquisa dos possiveis métodos utilizados na analise da distribuicdo e
configuracao espacial dos condominios rurais e da legislacdo sobre o parcelamento do solo
rural.

Em outros trabalhos, foram utilizadas algumas nomenclaturas, como condominios
fechados em areas rurais (CHRISTINE, 2009), chicaras de lazer ou domicilio de uso
ocasional (NICHAY, 2012) ou residéncias secundarias (TULIK, 1995). Ja nesta pesquisa
optou-se pelo termo “condominio rural”, que se caracteriza por glebas na zona rural dos
municipios loteadas e utilizadas como condominios, ou seja, cada proprietario recebe uma
fracao ideal da area, sem que ela seja oficialmente urbanizada. Os lotes sao frequentemente
utilizados para fins urbanos, como chéacaras, sitios ou casas para o lazer de fim de semana
(FREITAS, 2002). Outra caracteristica especifica, nesta pesquisa, € no condominio rural, as
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chicaras apresentam portaria principal para acesso aos parcelamentos internos a esse
espaco, conforme expresso na figura 2.

AUTOR: FERREIRA, M. R (2015).

Ainda, neste ambito de andlise, que constitui aspecto central da pesquisa é a questao
da fracdo de parcelamento. Em Montes Claros, assim como varios municipios do Estado de
Minas Gerais, o INCRA estabeleceu que os imoveis rurais devem apresentar a fracdo minima
de parcelamento (FMP), no caso do Municipio é de 2 hectares (20.000 m2), segundo a
Instrucao Especial do INCRA, n° 26, de 09/06/1982.

Ressalta-se que essa legislacdo especifica inviabiliza a divisdo do imoével rural em
dimensao inferior a 20.000 m2, ainda que para a hipotese de desmembramento rural,
mesmo que a parte desmembrada confine via de circulagdo preexistente. Nesse sentido,
percebe-se que o parcelamento desses solos ndo tem seguido essa orientagdo, constituindo
um dos fatores que impossibilita o registro do imével junto aos cartérios.

A segunda etapa consiste na identificacdo dos condominios e na confec¢do dos mapas.
A zona de proximidade utilizada foi a uma distancia méxima de 20 km do perimetro urbano.
Essa area de influéncia foi adotada pela necessidade de delimitacdo da area de estudo e por
inferir que a essa distancia contempla todos os empreendimentos identificados na pesquisa,
que configuram uma descontinuidade territorial.

Nessa etapa, inicialmente foram visualizados na interface do software Google Earth
seis pontos identificados através de método de fotointerpretacao aplicado as imagens
disponiveis. Posteriormente, foi realizada a identificacao dos condominios rurais, tendo por
auxilio o uso do aparelho receptor GPS, do tipo navegacao, sendo que, em campo, foram
encontrados um total 10 empreendimentos rurais.

O mosaico de imagens utilizadas na interface do Google Earth para identificacao dos
condominios é datado de setembro de 2013. Sendo assim, a resolucdo espacial e a
distribuicdo gratuita no mercado otimizaram o uso de tal software, que permitiu a
confirmacao dos pontos. Apos a identificacdo dos alvos e sua validacdao, os mesmos foram
manipulados no software ArcGIS 10.2.1, sendo aplicado areas de distancia, com a técnica de
buffer, de 5, 10, 15 e 20 km em relacdo ao perimetro urbano de Montes Claros. O ArcGIS
apresenta a funcdo “area de influéncia”, denominado “Buffer”, que consiste no célculo
automatico dessa area de influéncia de um atributo qualquer. A operacao “buffer” refere-se a
uma operacdo de distdncia que consiste em delimitar areas tampao em torno de uma
determinada entidade (ROSA, 2011).

Ademais, cabe ressaltar que além dos procedimentos executados, o presente estudo
utilizou a.imagem de satélite THEOS para visualizacdo da configuracdo espacial dos
condominios identificados. As imagens usadas foram obtidas do satélite THEOS, do ano de
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2011. A imagem foi cedida pelo Laboratério de Geoprocessamento da Universidade Estadual
de Montes Claros. O satélite Thailand Earth Observation Satellite (THEOS) é o primeiro
equipamento de observacdo da terra da Tailandia, e foi lancado em 01 de Outubro de 2008
pela Gistda-Geo-Informatics And Space Technology Development Agency. O THEOS possui
um sensor pancromatico com 2 metros de resolucdo e um sensor multiespectral com 15
metros de resolucao, este tltimo caracteriza-se, também, por possuir além das bandas RGB, a
banda Infra- vermelho préoxima (IR) (EMBRAPA, 2015).

Ressalta-se que para efeito de observacdo, a fim de identificar determinado alvo, a
imagem THEOS apresenta a vantagem de visualizacdo espacial. Portanto, ainda que a
imagem de satélite utilizada nao seja de alta resolu¢ao, constitui um importante instrumento
que auxilio na identificacao pretendida.

Por fim, tendo em vista o suporte teérico e técnico fornecido pelas etapas anteriores, a
proxima etapa constitui a andlise da distribuicdo e configuracdo espacial dos condominios
rurais, inferindo os principais fatores de parcelamento desses solos e edificacoes dos mesmos
e a geracao dos mapas.

Area de estudo

O municipio de Montes Claros localiza-se entre as coordenadas geograficas 16° 04’
57° e 17° 08’ 41” de Latitude sul e entre as Longitudes 43° 41’ 56" e 44° 13’ 1" oeste de
Greenwich, tem como municipios limitrofes Sdo Joao da Ponte, Capitao Enéas, Francisco Sa,
a sudeste Juramento e Glaucilandia, ao sul Bocaitiva, Claro dos Pocoes, a oeste Sdo Joao da
Lagoa, Coracao de Jesus, Mirabela e Patis. A divisao administrativa do Municipio, figura 4, é
composta pela sede municipal Montes Claros e pelos distritos de Aparecida do Mundo Novo,
Ermidinha, Miralta, Nova Esperanca, Panoramica, Santa Rosa de Lima, Sdo Joao da Vereda,
Sao Pedro da Garca, Canto do Engenho e Vila Nova de Minas.

Figura 3: Localizagdo de Montes Claros no Norte de Minas Gerais.
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A cidade de Montes Claros esta localizada na Bacia do Alto Médio Sao Francisco, ao
Norte do estado de Minas Gerais e se destaca como polo regional que atrai parcelas da
populacdo dos municipios vizinhos. De acordo com Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE, 2014) a populacao municipal de Montes Claros, era de 390.212 mil
habitantes, e uma unidade territorial de 3.568,94 Km2, apresentando uma densidade
demogréafica de 101,4 habitantes por km2. O Produto Interno Bruto (PIB) se destaca como o
maior da mesorregiao e o nono do estado de Minas Gerais, com um total, em 2011, de R$
4.860.942 bilhoes de reais (IBGE, 2011).

O indice de Desenvolvimento Humano (IDH) também apresenta o melhor
desempenho dos 89 municipios norte-mineiros. De acordo com o Atlas de Desenvolvimento
Humano no Brasil, nos tltimos 20 anos, o municipio apresentou avancos significativos nos
indicadores sociais, com isso, o IDH passou de 0,514, em 1991, para 0,770, em 2010 (PNUD,
2013).

Franca (2012) explana que a cidade de Montes Claros exerce polarizacao e atracao
regional, devido a concentracao de diversas atividades economicas e de prestacao de servigos.
Dentre as atividades instaladas na cidade de Montes Claros, destaca-se o comeércio
diversificado de produtos (atacado e varejo) e os servicos especializados, como sadde, que
devido ao planejamento federal e estadual tem uma amplitude regional; os servicos de
educacdo superior publicos e privados que atraem pessoas de diversas cidades norte
mineiras, das regioes Central, Noroeste e Nordeste de Minas, além do Sul da Bahia
(FRANCA, 2012). Outra caracteristica que se coloca é o crescimento de empreendimentos do
ramo imobiliario. Com total de empreendimentos verticais e horizontais de 626 construgdes,
sendo que 37 sdo horizontais e 589 verticais (FRANCA, ALMEIDA & MEIRELLES, 2014).

Resultados e discussoes

Com a metodologia adotada, foi possivel identificar as areas de parcelamento do solo
rural com a finalidade de formacdo dos condominios rurais. O Sensoriamento Remoto
permitiu a analise de uma zona de proximidade de 20 km a partir do perimetro urbano da
cidade de Montes Claros, possibilitando a representacao espacial. A figura 4 traz a localizacao
dos 16 condominios rurais que atendem as variaveis utilizadas pela pesquisa.

Observa-se que a partir do perimetro urbano da cidade, foi elaborado 4 zonas de
proximidade no sentido de espacializar os condominios rurais de uma distancia de 5, 10,
15e20 Km. Essa forma de analisar a distribuicao dos condominios rurais foi importante, pois
permitiu estabelecer uma relacao de proximidade com o perimetro urbano de Montes Claros.

A Lei 6.766/79 trouxe novos requisitos exigiveis nos parcelamentos para fins urbanos,
mesmo em imoveis considerados rurais. Essa nova forma de moradia é propria do processo
de reproducao da cidade, que podera se d4 de forma desordenada quando for a insuficiéncia
de regulacdo do poder publico, a partir das indeterminagdes urbano- rural, sobretudo,
aqueles frutos das modificacoes do perimetro.

Nesse sentido, vale ressaltar a acdo do Ministério Publico, que com a Constituicao
Federal de 1988, atribui ao Ministério Pablico o dever de agir na defesa da ordem Juridica,
do regime democratico, dos interesses sociais e individuais indisponiveis, zelando pelo
respeito do poder publico aos direitos assegurados na Constituicdo e pela protecdo dos
direitos coletivos. Como o Estatuto da cidade inclui a ordem urbanistica entre os direitos
coletivos e difusos, o reconhecimento do direito a moradia e a regularizacio de
parcelamentos e ocupacoes do solo urbano, estao entre as atribuicoes do Ministério Publico
(FREITAS, 2002).
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Figura 4: Localizacao dos Condominios Rurais a distancia maxima de 20 Km do Perimetro
Urbano de Montes Claros
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Nesse sentido, o Ministério Publico, por exemplo, nos termos do artigo 38 da lei
6.766/79 pode notificar os loteadores a regularizar os loteamentos clandestinos ou
irregulares utilizando os instrumentos para a ordem urbanistica. Dentro dessa perspectiva,
no dia 31/07/ 2014, ocorreu uma audiéncia ptublica discutindo a questdo dos Condominios
Rurais no municipio de Montes Claros. Representante do referido 6rgao, e dos Cartoérios
enfatizaram a ilegalidade dos empreendimentos em relacdo ao parcelamento em fracoes
menores que estabelece no municipio, no caso de 20.000 metros quadrados, a
impossibilidade de regularizacdo e registro junto aos cartérios e a criminalizacao dos
promotores desse tipo de venda, constituindo crime contra o consumidor e contra a
administracao, mediante a abertura irregular de ruas, conforme a figura 5.

Figura 5: abertura de ruas nas entradas dos condominios rurais

Autor:. FERREIRA, (2015).
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Observa-se que ocorre a extensdo do perimetro urbano além da cidade efetivamente
existente. Sendo assim, o que se observa com maior frequéncia na localizacdo dos
condominios rurais na cidade de Montes Claros, assim como aponta Sposito (2011) ao
analisar outras realidades, é que as vias do novo loteamento sao tracadas em continuidade ou
com extensdo das vias ja existentes, ou seja, nao se exige contiguidade entre a cidade
existente e a gleba a ser loteada. Essa situacdo provoca uma cidade marcada por
descontinuidades territoriais.

A distribuicao espacial desses terrenos localiza-se ao longo das rodovias que passam
pela cidade de Montes Claros (figura 6), como forma de facilitar o acesso, geralmente aos
finais de semana.

Figura 6: Localizacao dos Condominios Rurais proximo as principais rodovias que cortam a

cidade
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Fonte: IBGE(2010) e PMMC(2012).Imagem de Satélite THEOS,2011.

Em relacdo a localizacao desses empreendimentos, a uma distdncia de 5 km,
constatou-se que 28,5% dos condominios estao situados a leste da cidade, ao longo da MG
308 (figura 7), no sentido a cidade de Juramento, sendo os condominios rurais:
Bandeirantes, Recanto dos Pardais, Recanto Vitoria e Recanto Manaah. Esses condominios
em relacdo a distancia, pode-se inferir que originaram possivelmente do parcelamento de
uma mesma propriedade ou fazenda. O parcelamento na direcao leste constitui em um dos
mais antigos, conforme analisado na ferramenta imagem histérica do Google Earth, do ano
de 2013. Essa area é conhecida como um setor que atrai consumidores aos finais de semana
por meio do oferecimento de comércio e servicos como restaurantes.

A uma distancia de 10 km, observa-se a localizacao de mais dois condominios, na MG
308, o condominio Hollywood e Recanto da Serra. Ainda na zona de proximidade de 10 km,
concentra-se a maior quantidade dos condominios, sendo além dos ja mencionados os
condominios rurais: Pé da Serra, Estrelas, Nova Serrana, Vida Boa, Recanto Vitéria e um
condominio.sem nomeacao, correspondendo a cerca de 50%,principalmente a noroeste da
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cidade, ao longo da BR 135, que liga a cidade de Mirabela e na BR 365, que liga a cidade de
Pirapora.

Figura 7: Entrada de Condominio Rural e restaurante proximo a MG-308
- v PR . 7y, ST :
A N by

Autor: FERREIRA, 2015.

Nota-se, que esses empreendimentos sao mais recentes. Fatores como as vias de
acesso e as potencialidades ambientais impulsionaram esses loteamentos. Outra
caracteristica é que nessa zona de proximidade, os empreendimentos apresentam lotes
maiores, espaco de lazer e edificacbes bem estruturadas, o que se pode inferir que os
proprietarios apresentam um maior poder aquisitivo, conforme pode se observar na figura

08.

Figura 08: Estrutura dos Condominios Rurais.

" Autor: FERREIRA, (2015).

Por fim, a uma distancia de 20 km, localiza-se 35,7 % dos condominios, sendo os
condominios rurais: Serra Velha, Nova Esperanca, Vida Boa, Recanto Siriema, Recanto da
Paz e Rancho Fundo. Observa-se que se concentram principalmente ao sudoeste da regiao, ao
longo da BR 365, que liga a cidade Pirapora. Os Condominios rurais dessa area de influéncia
acompanham os vetores de expansao urbana, mediante a valorizacao da regiao, condominios
fechados, areas verdes, qualidade das vias de acesso e questoes fisicas, pois as ocupacoes
localizam-se em regido mais elevadas. Sendo assim, os condominios rurais estao distribuidos
em uma area de proximidade de 20 km, conforme a figura 9. A configuracido espacial esta
relacionada aos mecanismos de acesso como as rodovias e as potencialidades ambientais
dessas areas.
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Figura 9: Localizacdo dos Condominios Rurais e do Perimetro Urbano da cidade de Montes
Claros.
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A partir de uma légica de (re)producao do espaco urbano, observa-se que a cidade se
estende para além dela, incorporando terras rurais sem, efetivamente ou imediatamente,
transforma-las em terras de uso e ocupacao urbanos. Constituem territorios indefinidos, do
ponto de vista morfoldgico, tanto as glebas que estdo a espera de ser loteadas, porque estao
compreendidas pelo perimetro urbano, como as recém loteadas, parcialmente
comercializadas e, eventualmente, com paulatina incorporacao de edificacdo nos lotes que
resultam no parcelamento de terra (SPOSITO, 2010).

A reproducao o tecido urbano relaciona-se a um processo de (re)configuracao da
cidade, Montes Claros, como uma cidade de porte médio, apresenta essa dinamica de uso do
solo. Observa-se que o parcelamento do solo rural, destinado ao chacreamentos ou
condominios rurais, além do discurso de proximidade com a natureza, aos fins de semana,
como segunda residéncia, caracteriza-se como forma de moradia, sendo um ramo crescente
do mercado imobiliario. Esses empreendimentos possuem caracteristicas especificas, como o
relativo valor da terra e direcionadas as populacdes de renda média e alta, inferidas através
dos equipamentos oferecidos, como areas de lazer, saldao de eventos, area de preservacao
permanente (APP).O espaco rural mostra-se mais vulneravel as transformacdes e as
mudancas rapidas para o uso do solo em relacao a cidade. As areas rurais “aparentemente”
produzem o “contato” com a “natureza”. O espaco visto como “produto social” passa a
descoberta da “organizacao do espaco”. Sendo assim, o imdvel € um produto que nao poder
separado das forcas ou Institui¢Ges, no caso o mercado imobilidrio e o Estado. Portanto, o
rural adquire novas interfaces, absorvendo diferentes formas e contetado.

Dentre as possiveis consequéncias podemos inferir: a diminui¢do das terras rurais, a
demanda por servicos publicos: como a coleta de lixo, o transporte publico e as obras de
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infraestrutura (rede de esgoto e iluminacao), além da modificacao da estrutura fundiaria e de
uso dos solos.

Consideracoes finais

A cidade de Montes Claros, apesar de estar localizada em uma regido com baixo
dinamismo socioeconOmico, constitui-se em um polo regional. O solo urbano apresenta
grande valorizacdo, com isso novas formas de parcelamento do solo rural, com finalidade
urbana, encontram-se em expansdo. Essas caracteristicas fazem com que o mercado
imobilidrio utilize desse potencial para recriar a ideia de contato com a “natureza”,
caracterizada por espacos tranquilos, com potencialidades ambientais e préoximo da zona
urbana, caracterizando-se como opcao de segunda moradia ou de moradia fixa.

Contudo, esses empreendimentos ndo seguem os parametros para abertura de
loteamentos, produzindo descontinuidades territoriais. Além disso, constitui um “equivoco
palmar” em relacdo a Lei 6.766/79, Estatuto da Terra, fracio minima de parcelamento e alei
de uso e ocupacao do solo no municipio, além de desconsiderar a vocacao agricola da terra,
bem como sua funcao social.

O uso do Sensoriamento Remoto possibilitou a anélise da distribuicao e representacao
espacial. As zonas de influéncia permitiram estabelecer uma relacao de proximidade dos
condominios rurais com o perimetro urbano de Montes Claros. Denota-se que essa forma de
moradia é propria do processo de reproducao da cidade. A distribuicdo espacial dos
empreendimentos localiza-se ao longo das rodovias que passam pela cidade, como forma de
facilitar o acesso.

Sendo que, em uma zona de proximidade de 5 km, localiza-se 28,5 % dos
condominios na direcdo leste, principalmente ao longo da MG 308, no sentido a cidade de
Juramento. Pode-se inferir que esses empreendimentos podem ter originado do
parcelamento de uma mesma propriedade ou fazenda. A zona de proximidade de 10 km
observa-se a maior quantidade de condominios, cerca de 50%, principalmente ao longo da
BR 135 em direcdo a cidade de Mirabela e na BR 365 em direcao a cidade de Pirapora. Esses
condominios sdo mais recentes, apresentando lotes maiores, edificacoes bem estruturadas.

Por fim, na direcao sudoeste da cidade, ao longo da BR 365, a uma distancia de 20
km, localizam-se 35,7% dos condominios rurais. Esses empreendimentos acompanham os
vetores de expansao urbana, mediante a valorizacao da “regiao”, com condominios fechados,
supermercados, areas verdes, além da qualidade das vias de acesso. Nesse sentido, o SIG
constitui uma ferramenta importante na pesquisa, diante da vantagem de integracao e
manipulaciao de dados. O uso de produtos orbitais, integrados em ambiente SIG, permitiu o
monitoramento do uso e ocupa¢do do solo rural para que acOes pontuais possam ser
refletidas, subsidiando ag¢des do poder ptiblico municipal no sentido de se pensar a gestdo
urbana. Portanto, as Geotecnologias, principalmente o Sensoriamento Remoto, constituem
técnicas importantes para monitorar e gerenciar os usos dos solos urbano/rural.

Dentro da necessidade de estudar essa nova forma de ocupacao, entende-se que esse
tipo de pesquisa pode ser usado como forma de fomentar a discussao sobre essa nova forma
de ocupacao do solo rural, com finalidade urbana, além de subsidiar a¢oes do poder ptublico
na gestdo de uso do solo. Essa contribuicdo se faz importante, haja vista que esses
empreendimentos crescem rapidamente, produzindo um cenario de impactos nao
mensurados para a cidade. Logo, a identificacao, a distribuicao e a configuracao espacial,
bem como o seu monitoramento, potencializam a eficicia da gestao urbana.
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