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RESUMO

O presente artigo tem por objetivo apresentar brevemente
algumas das facetas do processo de produgao das novas formas
construidas de se morar - os conjuntos habitacionais verticais de Maringa -,
via a andlise das categorias Estado e Grupos Sociais, no contexto da
urbanizagao brasileira e paranaense.

Palavras-chave: Conjuntos Habitacionais, Verticalizagao e Urbanizagao.

ABSTRACT

The objective of this article is to discuss briefly some features of
the production process of new housing forms - vertical housing estates of
Maringa - by analysis of categories such as State and Social Groups on
- the context of "Paranaense" and Brasilian Urbanization.

Key words: Housing Estates, Vertical housing estate, Urbanization.

INTRODUCAO

A presente pesquisa teve por objetivo apresentar brevemente o
processo de produgao das novas formas construidas de se morar - os
conjuntos habitacionais verticais de Maringa, (Azaléia, Carima I, Rui
Alegretti, Sandra Regina, Martin Afonso, Alphaville Il, Flamboyant, Amazonas,
Eldorado, Parque e Sul - 11 ), além de saber a origem dos capitais de tal
processo bem como o porqué da opgao pelo edificio como nova forma de
morar das classes médias, via a andlise das categorias Estado e Grupos
Sociais no contexto da urbanizagéo brasileira e paranaense.

A presente pesquisa consta dos seguintes itens: introducgéo,
consideragbes metodoldgicas, breve resgate tedrico, interpretagao do

Docente do DGE-UEM, pesquisador do CNPq e orientador.
*  Graduando do DGE-UEM e orientando de Iniciagao Cientifica do CNPq.

Boletim de Geografia - UEM - Ano 13 - nimero 13 - Outubro de 1995.



2

perfil sécio-econdnico dos conjuntos habitacionais, notas sobre a
verticalizagao maringaense, consideragdes finais, notas e referéncias
bibliograficas e anexos.

Oportunamente agradece-se o incentivo dado pelo CNPq pela
bolsa de iniciagao a nos concedida.

CONSIDERACOES METODOLOGICAS

Iniciou-se a presente pesquisa realizando levantamento junto a
Secretaria de Planejamento da Prefeitura do Municipio de Maringa, no
sentido de saber quantos conjuntos habitacionais verticais existiam, onde
se localizavam, apreender o processo de produgao dessa nova forma de
morar, e saber a origem dos capitais de tal processo via a analise das
categorias ESTADO E GRUPOS SOCIAIS.

O ponto de partida foi conceituar conjunto habitacional vertical.
Posteriormente, realizado o levantamento dos conjuntos, passou-se a
definir os critérios para o desenvolvimento da pesquisa.

Identificou-se 35 conjuntos verticais. Observou-se, caso fosse
seguido a Tabela | (GERARDI & SILVA,1981:20)(1), que teriamos que
trabalhar com uma amostra de 32 conjuntos. Assim sendo a pesquisa
tornar-se-ia impossivel, inviavel, tendo em vista o prazo de um ano para
concretizagao da mesma, que é o periodo de uma bolsa iniciagao
cientifica.

Frente a esse contexto, optou-se por uma amostra significativa
de 30% do universo - 11 conjuntos - , 0 que nos possibilitaria uma
apreensao expressiva do objeto de estudo.

Identificados os conjuntos numerou-se de 01 a 35 e seguiu-se o
sorteio aleatério conforme o anexo | (GERARDI & SILVA,1981:157) (1),
dos digitos aleatérios. Os Conjuntos sorteados foram: Residencial
Aquarela, Azaléia, Carima Il Eldorado, Gutierres, Rui Alegretti, Vila Rica,
Martin Afonso, Alphaville I, Flamboyant e Sul.

Feito este sorteio retornou-se a Secretaria de Planejamento
onde mapeou-se e levantou-se as plantas desses 11 conjuntos. )
mapeamento por sua vez ja existia, pois a Secretaria de Planejamento ja
o fizera; os conjuntos entdo foram mapeados na escala 1:33000. As
plantas foram levantadas também nesta Secretaria, as quais foram
mapeadas para uma maior praticidade ao seu manuseio ha escala
1:1000. Constatou-se que os Conjuntos Residenciais Gutierres, Vila Rica
e Aquarela nao existiam na realidade, pois na verdade s6 existiam os
projetos. Obedecendo os mesmos critérios anteriores esses conjuntos
foram substituidos pelos seguintes: Amazonas, Parque e Sandra Regina.

Mapeados e levantados as plantas identificou-se o numero de
apartamentos existentes nesses conjuntos, de onde observou-se um montante
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de 1224, dos quais trabalhou-se 367, (30%), previamente sorteados segundo
anexo | (GERARDI & SILVA,1981:157) (1) dos digitos aleatérios.

Apos devidamente localizados espacialmente esses conjuntos
iniciamos a elaboragao de um questionario sécio-econémico, o qual nos
revelaria um perfil social da populagao residente nesses conjuntos.
Confeccionou-se um questionario primeiramente a titulo de experiéncia,
aplicado no Conjunto Residencial Alphaville Il. Verificou-se a necessidade
de algumas mudangas no questionario inicial, para a aplicagao do
mesmo nos demais conjuntos. Lembra-se neste momento nossa
preocupagao em entrevistar um numero de moradores equivalente em
todos os blocos e andares, dentro do possivel, para que néo ocorresse
distorcbes no possivel resultado da pesquisa. (Por exemplo, se
entrevistassemos somente os moradores dos primeiros andares, cujos
apartamentos sdo de menor valor, acabariamos gerando todo um
direcionamento que nao era nosso intuito).

O numero de entrevistas em cada conjunto foi: Resid.
Flamboyant = 37; Resid. Martin Afonso = 57; Resid. Amazonas = 39;
Resid. Alphaville Il = 20; Resid. Sandra Regina = 21; Resid. Carima Il =
28; Resid. Eldorado = 60; Resid. Azaléia = 26; Resid. Rui Alegretti = 22:
Resid. Sul = 26 e Resid. Parque = 31.

Terminadas as entrevistas quantificou-se os dados coletados -
num total de 24 questdes - . Para representar-se visualmente as
respostas obtidas optamos pela utilizagao de graficos em forma de pizza,
pois com estes até mesmo as questoes de miltiplas escolhas seriam
bem representadas. No entanto, para uma maior visualizagao
confeccionamos também graficos de barras, com representagdo de
todos os conjuntos no que se refere as questoes 11, 12, 13 e 21, as
quais nos possibilitaria uma correlagao entre os mesmos, ajudando-nos
na interpretagéo dos dados.

Paralelamente aos trabalhos, levantou-se dados bibliograficos
com o objetivo de elaborar conceitos sobre Conjuntos Habitacionais,
Edificios, Verticalizagao, Incorporagao Imobilidria, atuagao do
Governo/Estado e Grupos Sociais. Também simultaneamente realizou-se
entrevistas junto aos agentes do mercado imobiliario para esclarecimento
de alguns conceitos e perspectivas do mercado maringaense.

BREVE RESGATE TEORICO

Para apreender melhor o processo de Vverticalizagao
maringaense, fez-se necessario, primeiramente, resgatar as
condigbes iniciais de implantagdo da cidade pela Companhia
colonizadora. Esta elaborou um rapido projeto contendo divisdes com
destinagoes diversas, definindo areas de comércio, industria, lazer e
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habitagao, sendo que esta ultima diferenciava a populagao em seus
varios padroes sécio econdmicos.

Partindo-se desse projeto observa-se que no caso de
Maringa, a concentragao maior dos conjuntos verticais tendem a
ocupar algumas areas nobres da cidade, destinadas inicialmente a
moradias de alto e médio padrao, onde as condigdes basicas de
infra-estrutura eram e se transformaram em melhores pelos
investimentos publicos e privados.

Os primeiros edificios da cidade eram destinados ao comeércio
e atendiam as novas necessidades da divisao do trabalho e da
concentragao de atividades, no entanto na realidade brasileira e
maringaense o destino foi o habitacional.

FERREIRA(1975) (2), conceitua edificio como sendo uma
"construcao de alvenaria, madeira, etc., de carater mais ou menos
permanente, que ocupa espaco de terreno, é geralmente limitada
por paredes e teto, serve de abrigo, moradia, etc.; corresponde a
construgoes acima de dois pavimentos ".

No caso maringaense, a verticalizagao foi uma marcante
mudanga no urbano, iniciando-se na década de 70 com a implantagao do
Conjunto Habitacional Mauricio Schulmam, construido com vistas a
atender a clientela universitaria (COSTA,1991) (3).

Segundo MENDES (1992:32) (4) "A verticalizagcao trata-se de
um processo intensivo de reprodugao do solo urbano, oriundo de
sua produgao e apropriagcao de diferentes formas de capital,
principalmente consubstanciado na forma de habitagao, como é o
caso do Brasil. Além da associacao junto a inovagoes tecnoldgicas
que interferem no processo, alterando a paisagem urbana“.

Na cidade de Maringa a verticalizagao dos conjuntos
habitacionais torna-se relevante, tendo em vista a dindmica desse
processo registrada na paisagem urbana, sobretudo devido a década dos
Planos Econémicos ou "Ciranda Financeira" (anos 80), quando estes
tiveram uma reproducao significativa:

Na produgao e reprodugao do espago urbano de Maringa, o
processo de verticalizagao face a nova natureza da historicidade de sua
ocupagéo, tende a ser mais relevante, sobretudo a partir dos anos
oitenta, quando aquele comega a adquirir maior importancia do que o
fenébmeno de expansao horizontal.

A dificil mobilidade da populagao, devido aos problemas quanto
a estrutura do sistema de transporte coletivo ou a concentragao de

servigos, pode explicar o surgimento da verticalizagao residencial...
(FERREIRA,1987) (5).
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O que € mais importante a ser destacado nessa tentativa de
entender o processo da verticalizagao do espago urbano é que, "1 -é
um processo inusitado pelo ritmo de sua amplitude; 2 - é um processo
que se passa num pais novo, pobre e dependente; e 3 - é um fenémeno
jamais visto no mundo. A verticalizagao no mundo esteve vinculada mais
aos servigcos do que a habitagao" (SOUZA,1985:20) (6).

No projeto inicial da Companhia colonizadora nao constavam
espacgos destinados a construgao de conjuntos habitacionais, estes num
primeiro momento encontravam-se em espacos periféricos, no entanto
nota-se que hoje estao amplamente incorporados a malha urbana da
cidade. Contudo os loteamentos mais recentes encontram-se afastados
da area central, deixando lotes em " pousio social " , caracterizando ai
todo um processo de especulagao imobilidria, gerenciado pelos
proprietarios fundiarios urbanos e rurais.

Segundo COSTA(1991:45) (3), os conjuntos habitacionais sao
definidos por "habitagbes populares, financiadas pelos 6rgaos
publicos e privados, mas aglutinados num determinado espago cujo
0 numero de iméveis pode até chegar a algumas dezenas, centenas
e até milhares de casas ou apartamentos, construidos dentro de
padroes definidos pelos agentes financeiros."

A atuagao dos agentes financeiros nesse processo nos faz
lembrar do seu papel na produgao do espago vertical. Esses agentes sao
responsaveis pelo processo de produgdo fundidria e imobilidria
(DURAND-LASSERVE,1980) (7) sendo identificados nesse trabalho
como o INCORPORADOR, o CONSTRUTOR e o AGENTE
IMOBILIARIO que, separados ou em grupos produzem o espago vertical.

No Brasil a identificagao dos agentes é uma tarefa
extremamente complexa, uma vez que eles se confundem no tempo e no
espago (SOUZA,1992) (6). Na tentativa de se resgatar o papel de cada
um desses agentes no processo de verticalizagao habitacional da cidade
de Maringa, passa-se entao as seguintes consideragbes: o agente
incorporador € quem na realidade promove o empreendimento, quem cria o
espago vertical, desenvolvendo uma cadeia de agbes que vao desde a
compra do terreno, a pesquisa de mercado, chegando até a imobiliaria de
sua escolha para a venda do produto. Segundo o Sr. Anténio Barradas,
gerente de vendas da Comissaria Maringa de Imdveis, a incorporadora e a
construtora estdo muito proximos. Em Maringa cerca de 90% dessas
pertencem ao mesmo grupo.

O agente imobilidrio € aquele que, escolhido pelo
incorporador/construtor, realiza a comercializagao do imével, é ele quem
rettm o conhecimento do mercado, inclusive fazendo o marketing e
orientando o incorporador/construtor quanto as necessidades do mercado.



Em vista do acima exposto podemos apreender que, na
cidade de Maringd, os agentes do mercado imobiliario que atuam no
processo de verticalizagao habitacional, na verdade sao dois. Tendo
em vista que, as incorporadoras e construtoras interagem
conjuntamente, exercendo os mesmos papéis No processo de
produgado da verticalizagao. O outro, o corretor de imoveis, dedica-se
ao seu setor, desenvolvendo atividades de compra, venda, locagao,
administragdo, além de prestar acessoria as incorporadoras/
construtoras quanto as necessidades mercadoldgicas.

Mantendo uma estreita relagago com o incorporador, o
ESTADO/GOVERNO é o responsavel pela infra-estrutura fisica e de
acessibilidade dos bairros, visando criar condigoes de realizagao e
produgdo da sociedade capitalista, isto &, condiges de acumulagao e a
reprodugéo dos grupos sociais e suas fragoes (MENDES,1992) (4). O
Governo local também atua regionalmente ( via a criagao de leis para
atender aos interesses de grupos econdmicos particulares ) através da
aprovagao de projetos e da urbanizaga@o, pois os locais destinados e
escolhidos pelos incorporadores/construtores para a construgao vertical
geralmente ja desfrutam de uma infra-estrutura. Observa-se também a
necessidade de satisfazer outros empreendimentos que nao
exclusivamente a verticalizagéo.

O Estado/Governo acaba tendo um papel determinante no
processo criando mecanismos que levam a segregagao residencial,
gerando condigbes que viabilizam o processo de acumulagao e
reprodugao dos grupos sociais e suas fragoes. " Os grupos de renda
mais elevada residem em imdveis mais caros localizados em faixas onde
o prego da terra é mais elevado e os de renda mais baixa na periferia,
onde geralmente os pregos sdo menores. (...) Lembra-se que sempre
que o poder publico dota uma zona qualquer da cidade de um servigo
publico (...) demandas de moradores dao preferéncia a esta localidade
(...) e acabam espulsando os que nao tem condigoes de pagar o "ticket"
do uso do solo. Dai, geralmente ocorre a rapida valorizagéo dessas areas
(MENDES,1992:40) (4).

Nesse contexto, como forma de se opor a esse sistema
desigual de distribuigao espacial surge a luta de classes sociais, que € a
luta pela cidadania, por transformagbes socio-econdmicas espaciais.
Trata-se do direito a uma vida descente para todos, onde mais que o
direito a cidade é o de obter da sociedade aqueles bens e servigos
minimos, sem os quais a existéncia nao é digna. Num primeiro momento
luta-se para suprir as necessidades basicas, e num segundo assume
uma dimensao politica mais ampla. A segregagado espacial surge das
pessoas de maior rendimento para as de menor poder aquisitivo. As
classes sociais mais abastadas localizam-se em bairros de malha urbana
que dispée de uma melhor infra-estrutura, onde o custo do solo é
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elevadoAssim sendo, poucos tem acesso ao mesmo. J4 aqueles de
menor poder aquisitivo vao residir em conjuntos habitacionais com
menos bens de consumo coletivo e afastados do centro. Frente ao
exposto, constata-se a segregacéo social, resultado de contradicbes
nitidas do modo de produgéo. E nitida essa realidade quando observa-se
as paisagens dos bairros, construida pela riqueza e pobreza
conjuntamente ou separadamente. Essas contradicées causam
indignagao as classes oprimidas, as quais manifesta-se sob formas de
violéncias, resisténcias e invasoes (CARLOS,1992) (8).

O processo de verticalizagao vem se cristalizando num dos
resultados do processo de urbanizagdo. O lugar das coisas, de
produzir e de construir esse mesmo lugar passou a ser alvo
extremamente interessante para o modo de produgao capitalista, dai
a emergéncia das estratégias do capital nas suas diferentes
aparéncias (MENDES,1994) (9).

NOTAS SOBRE A VERTICALIZAGAO HABITACIONAL MARINGAENSE

Dentro do seu processo histérico, a cidade de Maringa foi alvo
de analise em trés periodos de verticalizagao, que abrangem o periodo
de 1960 a 1989 (MENDES,1993) (10).

O primeiro periodo do processo de verticalizagao de
Maringa, entre os anos de 1960 a 1969, foi subtitulado por
(MENDES, 1993) (10), como "A acumulagio cafeeira e comercial",
pois os investimentos no setor eram oriundos principalmente do
acumulo de capital por parte de alguns fazendeiros e comerciantes.
Esse periodo registrou 10 edificios construidos que se localizavam
na Zona Central da cidade (tab.l).

O segundo periodo de verticalizagao de Maringd segundo
(MENDES,1993) (10) foi subtitulado "Modernizagao da agricultura” e
corresponde ao periodo que vai de 1970 a 1979. Neste momento
consolidava-se no meio rural paranaense a modernizagao da agricultura,
gerando modificagdes no meio urbano em decorréncia da mobilidade da
populagao. Foi constatada a produgao de 39 edificios (tab.l), os quais
localizavam-se em cinco zonas diferentes da cidade, iniciando a
descentralizagéo do processo em Maringa.

Nesse periodo teve inicio a verticalizagao dos conjuntos
habitacionais, com a implantagao em 1976 do conjunto habitacional
Mauricio Schulmam (quadrante norte), destinado a atender a clientela
universitaria (COSTA,1991) (3). Em 1977 foi construido o Residencial
Martin Afonso (quadrante sul), um dos 11 conjuntos escolhidos por nés
como objeto de estudo (tab.ll).
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Legenda: | - Resid. Alphaville II; Il - Resid. Flamboyant; |ll - Resid. Parque; IV - Resid. Sandra Regina;
V - Resid. Amazonas; VI - Resid. Eldorado;l VIl - Resid. Sul; VIIl Resid. Martin Afonso; IX - Resid. Rui
Alegretti; X - Resid. Carima II; X| - Resid. Azaléia.

Fonte: Secretaria de Planejamento Org. Gerson da Silva.

Mapa: Localizagao dos conjuntos habitacionais verticais de Maringa - Amostragem.



Porém, foi no terceiro periodo de verticalizagao de Maringa, que
abrange o periodo de 1980 a 1989, que se encontram a grande maioria
dos conjuntos habitacionais verticais construidos na cidade. Esse periodo
foi subtitulado por (MENDES,1993) (10), como "A agroindiistria". Foram
identificados 711 projetos de edificios construidos ou em construgao
(tab.l), nas diversas zonas da cidade.

Conforme os 11 conjuntos por nés escolhidos aleatériamente,
07 foram construidos nesse periodo (tab.ll), revelando-o como o mais
importante também sob o ponto de vista dos conjuntos habitacionais
verticais, consolidando esse processo na paisagem urbana maringaense.

Os principais fatores que impulsionaram esse processo na
cidade foram basicamente o capital oriundo da agroindustria, além da
politica do mercado agricola, e a implantagéo de planos ecoménicos do
governo apos a segunda metade da década de 80.

Tabela 1. Edificios construidos em Maringa - 1970/1989.

Ano n? de Edificio |Ano n® de Edificio
1970 02 1980 03

1971 01 1981 04

1972 01 1982 28

1973 02 1983 42

1974 04 1984 102
1975 19 1985 113
1976 06 1986 139
1977 02 1987 130
1978 01 1988 77

1979 01 1989 33
Fonte: MENDES, 1993:217 Org. Gerson da Silva

Tabela 2. Ano de conclusio dos edificios.

Conjunto Ano
Martin Afonso 1977
Parque 1985
Carima Il 1986
Rui Alegretti 1987
Alphaville |l 1988
Sul 1988
Azaléia 1989
Flamboyant 1989
Amazonas 1991
Eldorado 1991
Sandra Regina 1991

Fonte: Secretaria de Planejamento de Maringa Org. Gerson da Silva
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INTERPRETACAO DO PERFIL SOCIO-ECONOMICO DOS 11 (ONZE)
CONJUNTOS HABITACIONAIS PESQUISADOS

Realizada a pesquisa de campo no sentido de conhecer e fazer
algumas interpretagdes do porqué, que parcela da populagao veio morar
nas cidades e especificamente nos conjuntos habitacionais verticais, €
que passamos a tecer comentérios do constatado.

Inicialmente, como pesquisador gostaria de expor brevemente
minha experiéncia vivida no contato com a populacao objeto de estudo.

Verifica-se que grande parte dos moradores tem um nivel social
e intelectual razoavel, o que nos auxiliou em muito na obtengao dos
dados.

Constata-se também que, no caso dos residentes
inadimplentes com o orgao financiador, o receio em responder algumas
questdes era explicito, temendo represalias por parte do mesmo.

Observa-se ainda que, devido aos dias e horarios escolhidos
para a realizagao das entrevistas (preferencialmente nos finais de
semana, no periodo da tarde), e do conseqiente importuno causado
a alguns moradores, o questionario foi respondido de maneira
objetiva.

Nota-se a consequente insatisfagdo dos moradores quanto aos
servicos prestados pela administragéo dos conjuntos residenciais, dado
ao alto custo das taxas de condominio. :

A populagao em sua grande parte € composta por profissionais
liberais, os quais passam grande parte do dia fora de casa, o que os leva
a optar pelo apartamento como medida de seguranca durante o tempo
que se mantiverem ausente. As familias sao compostas basicamente por
trés pessoas, que sao geralmente casais jovens com filhos.

Na interpretagdo dos dados coletados nos 11 conjuntos
habitacionais visitados, a grande preocupagao dos residentes € com
relacdo a seguranga. Cerca de 99% dessa populacao o acham seguro
(graf.5), sendo que 70% dos mesmos tem também na seguranga a
principal razao que os levaram a escolher esse tipo de moradia (graf.6).
Por sua vez, 66% acham ainda que é a seguranga a principal vantagem
dos conjuntos habitacionais verticais (graf.7).

Com vistas as consideragbes acima, tais resultado
provavelmente sao creditados aos problemas emergentes da nova
estrutura agréria do norte paranaense nos anos 70 e 80 (modernizagao
da agricultura) e o trabalho bem idealizado pelo mercado imobiliario no
sentido de vender a idéia de que é seguro morar em apartamento, em
funcdo da violéncia urbana existente e crescente nos grandes centros
urbanos.

Cabe destacar também, quanto as razbes da opgao pelo
apartamento como moradia o aspecto "falta de opgao", representando
mais de 10% das respostas (graf. 6). Tal fato nos revela a deficiéncia de
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moradias registrada nos grandes centros urbanos, sobretudo no que diz
respeito aquelas que possuem condigées razoaveis de bens de consumo
coletivo. Os conjuntos habitacionais horizontais de Maringa sao cada vez
mais construidos na periferia, ocorrendo uma distribuicao espacial cada
vez mais longe do centro, sem que a infra-estrutura basica chegue até
aos bairros, nao restando outra opgdo aos grupos sociais sendo a
moradia em conjuntos verticais, pois s@o privilegiados em sua
localizagao.

Mais uma vez ressalta-se o aspecto seguranca, observa-se
a importancia da mesma no processo de ocupagao dos conjuntos,
lembra-se do Residencial Sandra Regina (quadrante leste) e o
Residensial Sul (quadrante sul), pois entre os conjuntos apresentam
a menor taxa desse item quanto as vantagens de se morar nos
mesmos (graf. 2). Pode-se observar que o conjunto Sandra Regina
situa-se defronte ao 4° BPM (4° Batalhao da Policia Militar), area de
trafego intenso de policiais e viaturas, que inibem a acado de
assaltantes; ja no que se refere ao Residensial Sul pode-se dizer que
por se tratar de um conjunto onde a renda familiar é a mais alta de
todos os estudados, conseqlientemente seus moradores recorrem a
um sistema de seguranga mais sofisticado.

Diferenciando-se dos conjuntos supra citados estio o
Residencial Eldorado (quadrante oeste) e o Residencial Martin Afonso
(quadrante sul). Estes apresentam os mais elevados indices quanto a
seguranga, respectivamente 74% e 71% (graf. 2). O Residencial Martin
Afonso foi o que apresentou o indice mais expressivo relativo as razdes
de se optar por residir em apartamento (83%) (graf. 1). Assim sendo,
verifica-se que tais conjuntos sao constituidos por moradores de classe
média, com um padrdo de vida superior a maioria da populagao
brasileira. Podendo-se levantar a hipétese que tal fato ocorre pelo
trabalho muito bem elaborado pelo mercado imobiliario vendendo na
midia a idéia da seguranga de se morar em apartamento, tendo em vista
a violéncia urbana das grandes cidades.

Destaca-se quanto as vantagens de se residir em apartamento
a praticidade em termos de limpeza 21% (graf. 7), revelada
principalmente pelas mulheres, devido a necessidade de se trabalhar fora
de casa, complementando a renda familiar.

Ha de se destacar o perfil ecoménico dos moradores dos
conjuntos, onde de uma maneira geral observa-se que em sua
grande maioria ganham mais de 5 salarios minimos, cerca de 78%,
dos quais 39% desses tem renda familiar acima de 10 salarios
minimos (graf. 8).
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GRAFICO 01
RAZOES DA OPCAO PELO APARTAMENTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas); PQ (Parque); AZ (Azaléia),
RA (Rui Alegrett); FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima II);
EL (Eldorado); SU (Sul) AL (Alphaville I1).
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Esse poder aquisitivo é constatado quando observa-se que
69% das familias possuem automovel (graf. 9), e 60% possuem telefone
(graf.10), demonstrando o consumo de produtos duraveis, caracteristico
dos que possuem uma renda familiar mais elevada, tipico de cidades
com expressiva parcela da populagao de classe média, o que nao é
comum na realidade brasileira.

Merecem destaque o Residencial Sul (quadrante sul), onde
74% das familias possuem renda superior a 10 saldrios minimos; e o
Residencial Parque (quadrante leste), onde 36% das familias tem menos
de 5 salarios minimos como renda (graf.4). Segundo alguns moradores é
praticamente impossivel manter um apartamento com renda inferior a 5
Salarios Minimos, pois as despesas sao elevadas, principalmente a taxa
de condominio.

Nota-se também que quanto as desvantagens de se morar em
apartamento o pouco espago € a principal queixa com 39% das
respostas (graf.11), principalmente nos conjuntos onde a renda familiar é
menor, caracterizando a segregacao do espago residencial, onde o
conforto € adquirido pelo poder aquisitivo, prova disso é que as queixas
pelo pouco espago sao menores no Residencial Sul (quadrante sul)
(graf.3) , onde a renda familiar entre os conjuntos, como ja foi dito, é a
maior.

Cabe destaque na apreensao deste perfil dos moradores em
apartamentos as reclamagdes quanto ao valor das taxas de condominio,
a qual situa-se entre a segunda maior desvantagem do apartamento,
representando 25% das respostas (graf.11), sendo que em muitos
conjuntos supera o0 pouco espago como desvantagem, como é o caso
dos Residenciais Alphaville Il (quadrante norte), Sul e Carima |l
(quadrante sul) (graf.3).

A respeito das dificuldades dos moradores com relagao a esse
tipo de moradia, (MENDES,1993:221-222) (10), diz "para nés a
verticalizagao é uma inovadora forma de morar, mas que acaba com
a liberdade do cidadao. essa observagao diz respeito ao rapido
processo de verticalizagao de Maringa que a populagao passou a
enfrentar. Desse contexto emergiram questoes-problema
substanciais como: a nao-conciéncia do que é morar num
condominio; ai surgem dificuldades quanto ao barulho,
relacionamento com vizinhos, custo de autogestao, interésses de
grupos em conflito com outros, dentre outros".
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GRAFICO 02

VANTAGENS DE SE MORAR EM APARTAMENTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas); PQ (Parque); AZ (Azaléia); RA (Rui
Alegretti); FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima II); EL (Eldorado); SU (Sul) AL
(Alphaville I1).

GRAFICO 03
DESVANTAGENS DE SE MORAR EM APARTAMENTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas); PQ (Parque); AZ (Azaléia); RA (Rui Alegretti);
FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima Il); EL (Eldorado); SU (Sul) AL (Alphaville ).
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GRAFICO 02

VANTAGENS DE SE MORAR EM APARTAMENTO
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W2 AREA DE LAZER [ | MENOR TRABALHO
Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas);, PQ (Parque); AZ (Azaléia); RA (Rui
Alegretti); FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima Il); EL (Eldorado); SU (Sul) AL
(Alphaville 11).

GRAFICO 03
DESVANTAGENS DE SE MORAR EM APARTAMENTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas); PQ (Parque); AZ (Azaléia); RA (Rui Alegretti);
FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima Il); EL (Eldorado); SU (Sul) AL (Alphaville ).
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GRAFICO 04
RENDA APROXIMADA DA FAMILIA
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

Legenda: MA (Martin Afonso); AM (Amazonas); PQ (Parque); AZ (Azaléia); RA (Rui
Alegretti); FL (Flamboyant); SR (Sandra Regina); CA (Carima Il); EL (Eldorado); SU (Sul);
AL (Alphaville II).

GRAFICO 05
MORAR EM APTO E SEGURO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva
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GRAFICO 06
RAZOES POR RESIDIR EM APTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

GRAFICO 07
VANTAGENS DE SE MORAR EM APTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva



GRAFICO 08
RENDA APROXIMADA DA FAMILIA
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva
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GRAFICO 10

POSSUI TELEFONE
SIM60%

NAO 40%
Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva

GRAFICO 11

DESVANTAGENS DE SE MORAR EM APTO
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Fonte: pesquisa de campo Org. Gerson da Silva
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CONSIDERAGOES FINAIS

Em vista do até agora exposto pode-se dizer em se tratando de
algumas consideragdes finais, que a verticalizagao habitacional da cidade
de Maringa foi o resultado de fatores como:

- Modemizagao da agricultura e a conseqiiente mobilidade da populagao
ocorrida em toda a regiao do Norte do Parana, com uma gama enorme
de trabalhadores vindos do campo, extrapolando a infra-estrutura da
cidade, principalmente no caso habitacional, tendo nos conjuntos
habitacionais horizontais e verticais a saida para o problema;

- Expangao da malha urbana da cidade, que levou a construgao dos
conjuntos habitacionais cada vez mais para a periferia, devido ao prego
do solo, e onde nem sempre sao atendidos com os bens de consumo
coletivo;

- Dia-a-dia da agitagao urbana, exigindo cada vez mais a praticidade no
habitar, como forma de se poupar tempo;

- Trabalho do mercado imobiliario no sentido de vender a imagem de
que é seguro morar em apartamento, associado a uma estratégia dos
diferentes niveis dos Governos Federal, Estadual e Municipal, criando
politicas habitacionais e instituigées financeiras.

Espera-se que tenha-se alcangado os objetivos propostos nesta
pesquisa. E natural lacunas terem ficado neste processo, que tentar-se-a
aprofundar num futuro com o desenvolvimento de outra pesquisa. Frente
a riqgueza dos dados obtidos preferiu-se dar continuidade ao trabalho e
por isso alguns dos dados nao tiveram um aprofundamento na analise, o
que se fara numa posterior etapa.
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