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INTRODUCAO

No presente ensaio objetiva-se discutir
algumas relagdes entre as representagdes
cartograficas ¢ o processo de produgdo
do espago urbano. Para tanto, parte-
se da perspectiva de que o mapa ¢ um
produto cultural e, sendo assim, difunde
um discurso sobre o territério (Girardi,
1997). Nesse sentido, a leitura de mapas
se inscreve no processo mediativo
da investigacdo geografica. O mapa,
portanto, ndao tem como finalidade
apenas ilustrar uma pesquisa, mas, sim,
possibilitar uma leitura da realidade:
“Consideramos que o mapa ¢ um
objeto que visa comunicar ¢ que esta
comunicacao ¢ criada por — ao mesmo
tempo em que revela — uma determinada
sociedade” (Ibid., p.18).

A atencdo voltou-se para os mapas
de localizagdo de empreendimentos
imobiliarios presentes em panfletos
de propaganda®. A partir da leitura
desses mapas, procurou-se encontrar
elementos elucidativos sobre o
processo de apropriagdo do espacgo
urbano, protagonizado pelos promotores

imobiliarios. Portanto, tentou-se

caracterizar, por meio do discurso
difundido pelos referidos mapas,
estratégias desse importante agente da
producao social da cidade.

De forma especifica, foram analisados
mapas de recentes empreendimentos
imobilidrios localizados no municipio
de Serra-ES (Figura 1), Regido
Metropolitana da Grande Vitéria. Nos
ultimos cinco anos, pelo menos, tem se
verificado expressivas transformagoes
quantitativas e qualitativas no espago
urbano do referido municipio, em virtude
da emergéncia de novas formas espaciais
como condominios e loteamentos
fechados, hotéis, shopping centers, etc.
Enfim, no periodo atual, ¢ inegavel a
participagao dos promotores imobilidrios
como um importante agente modelador
desse espago.

Enquanto agente social®, os promotores
imobiliarios agem sobre o espago urbano
em funcdo de um conjunto de estratégias
relacionadas as especificidades da
reproducdo do capital imobiliario. Os
mapas encontrados nos panfletos de
propaganda fazem parte, de alguma
maneira, dessas estratégias. Tal

1- Esse artigo deriva de
trabalho desenvolvido durante
a disciplina Cartografia
Geogrifica, no Programa de
Pés-Graduagio em Geografia
da Universidade Federal do
Espirito Santo (PPGG/UFES),
ministrada pela Profa Dra
Gisele Girardi no primeiro
semestre de 2008. Registros meus
agradecimentos 4 professora
Gisele e aos colegas da disciplina
pela participagio nesse trabalho
a partir das discussées tedricas
realizadas em sala de aula.

2-Girardi (1997), em sua
dissertacio de mestrado, fez
um ensaio de leitura de mapas
de propaganda imobilidria de
empreendimentos localizados em
uma por¢io do municipio de Sio
Paulo. Em sua andlise, além do
mapa, a autora discutin também
outros elementos presentes nesses
panfletos. No trabalho, descrito
no presente artigo, realizou-se
também uma leitura de mapas
de propaganda, no entanto,
procurou-se, ainda, avangar nessa
discussio tedrico-metodoldgica
ao se trazer elementos tedricos
referentes ao processo de produgio
do espago urbano.

3- Cf. CORREA, R. O Espago
Urbano. 4% Ed. Editora Atica:
Sio Paulo, 2002
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4- Nesse caso, a rcﬁréncia ndo é
somente o mapa, mas também as
proprias imagens em perspectiva
e fotografias ilustrativas
presentes nos panfletos.
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Figura 1- Localizagdo do

inferéncia, por sua vez, constitui-se em
um pressuposto relevante na justificativa
dessa discussdo, ou seja, a relagdo entre
o espaco representado cartograficamente
¢ a dindmica do espaco real.

Uma investigacao pautada na leitura
desse tipo de mapa, portanto, tem como
proposito discutir o seu papel no processo
particular de producdo do espaco urbano
pelo capital imobiliario, uma vez que
o consumo da imagem* pode preceder
o consumo da “mercadoria” espago.
Sera que os mapas servem apenas para
localizar os empreendimentos? Para se
tentar responder a essa questdo ¢ preciso
discutir, primeiramente, elementos
teoricos relacionados a cartografia e
também a dindmica do espago urbano.

Com intuito de proporcionar uma
unidade as idéias aqui desenvolvidas,
a discussdo se desdobrard em trés
momentos, separados analiticamente,
mas articulados em termos de raciocinio.
No primeiro momento, a atengdo sera
voltada para os aspectos relacionados a
leitura de mapas. Posteriormente, serdo
apresentados e discutidos elementos
do processo de producdo do espacgo

km5250 S5 1MW 15

municipio de Serra-ES

urbano contemporaneo, evidenciando
os agentes sociais modeladores desse
espago, particularmente os promotores
imobilidrios. Por fim, a partir da
fundamentacgao tedrica discutida nos itens
anteriores, sera apresentada uma sintese
das andlises dos mapas de propaganda
imobiliaria, buscando apreender relagdes
entre a imagem cartografica e a dindmica
especifica do capital imobiliario sobre o
espaco urbano.

O MAPA COMO POSSIBILIDADE
DE LEITURA DA SOCIEDADE

A representacao da realidade pode
ser feita por meio de mapas. Esse
procedimento, por sua vez, toma sentido
a partir da comunicac¢do, isto ¢, da
leitura do mapa pelo leitor ou usuario.
Em termos historicos, observam-se
significativos esforcos tedricos nessa
diregdo, desde os anos 1960. E valido
ressaltar, ainda, que tais esforgos,
cristalizados em teorias, surgem em
um contexto particular da cartografia,
num momento em que esse campo do
conhecimento buscava se estabelecer
enquanto ciéncia (Girardi, 1997).



Dentro de tal conjuntura, destacam-
se as pesquisas em comunicagdo
cartografica. A preocupagdo dessa linha
de investigacdo da cartografia volta-se
para a relagdo entre o cartoégrafo e o
leitor de mapa, ou seja, para o papel de
comunicac¢do do produto cartografico.
Assim, entender como o leitor associa
a representacdo cartografica ao espago
real ¢ a principal problemadtica da
comunicac¢do cartografica. Com intuito
de se avangar nessa perspectiva, segundo
Girardi (1997), alguns autores recorrem
a aspectos da lingiiistica para discutir e
sistematizar uma linguagem cartografica.
Ancorados na corrente da semidtica,
autores como Schlichtmann ¢ Pravda
consideram o mapa um conjunto de
signos.

O signo cartografico ¢ composto por duas
unidades: o significante (item perceptivel,
expressdo ou forma) e o significado
(conteudo ou informagdo cartografica).
O icone de uma casa presente no mapa,
por exemplo, refere-se ao significante,
enquanto a casa real e sua localizagdo
representam o conteudo, o significado. A
leitura do mapa, porém, ndo se reduz em
captar a relagdo significante - significado,
mas também as relagdes entre os signos.
A interpretacdo da combinagdo de varios
signos pode gerar complexos chamados
textos cartograficos (Schlichtmann
(1985).

A identificagdao dos elementos
lingiiisticos do mapa (signo, significante
e significado) é fundamental para uma
leitura denotativa do mapa. Entretanto,
tais elementos sao insuficientes no que se
refere a possibilidade de ler a sociedade
a partir dos mapas (Girardi, 1997).

E preciso, portanto, avancar para além
dos simbolos do mapa. Em virtude
do desenvolvimento da cartografia
cientifica, o mapa, ao longo do tempo,
tornou-se sinénimo de “espelho” da
realidade. Essa condi¢do, por sua vez,
esteve atrelada, historicamente, as

idéias de objetividade, neutralidade e
acuracia, principios da ciéncia positivista
(Black, 1997). Por isso, independente
do conteudo do mapa, a presenga de
elementos como norte geografico, escala
e sistema de coordenadas funciona
como garantia de veracidade. Assim,
os elementos cartograficos exercem um
papel de “armadura” para o mapa.

Contrapondo radicalmente a concepgdo
de mapa como “espelho” da realidade,
Black (1997) afirma que os mapas sao
representagdes seletivas da realidade.
Portanto, o cartografo, ou quem se
encontra em tal situacdo®, escolhe, de
forma consciente ou ndo, o que se deve
mostrar e, conseqiientemente, o que se
deve esconder:

[...] A palavra ‘mostrar’édeliberadamente
escolhida. [...] O mapa é uma mostra, uma
representagio. O que é mostrado ¢ real,
mas isso ndo sugere auséncia de escolha na
selecio e na representagio. (Black, 1997, p.
11, tradugio nossa)®

Para Harley (1989), ¢ necessario romper
o link, culturalmente construido, entre a
realidade e a representacdo cartografica.
Esse rompimento, por sua vez, passa pela
busca das forgas sociais que estruturam
a cartografia. Para tanto, a partir das
idéias de Foucault e Derrida, ele sugere a
desconstrugdo do mapa. E o passo inicial
para isso € considerar o mapa como texto:

[...] Texto’ é certamente uma melhor
metdfora para mapas do que espelho da
natureza. Mapas sio textos culturais.
Aceitando sua textualidade, estamos hdbeis
para admitir um nimero de diferentes
possibilidades interpretativas. [...] (Harley,
1989, p. 8, tradugio nossa)’.

O mapa como texto permite uma
leitura flexivel e também reveladora
da realidade. A partir de um olhar mais

“cuidadoso™®

sobre o mapa, torna-se
possivel a identificacdo de tensdes e de
contradi¢gdes sociais. Deste modo, em
termos praticos, Harley (1989) propde

uma leitura cartografica conotativa,

S- Em virtude da difusio
das chamadas geotecnologias,
particularmente dos softwares
de Sistemas de Informagies
Geogrificas (SIGs), a partir
dos anos 1980, o processo de
elaboragio de mapas passou por
significativas mudangas. Nesse
contexto, a figura do cartdgrafo
deixa de ser central, uma vez
que os usudrios ou leitores de
mapas passam a ter condigies de
elaborar os préprios mapas.

6- “[...] The word show’ is
deliberately chosen. [...] A map
isashow, arepresentation. What
is shown is real, but that does not
imply any completeness or entail
any absence of choice in selection
and representation.”

7- “[...] Text’ is certainly a
better metaphor for maps than
mirror of nature. Maps are a
cultural text. By accepting their
textuality we are able to embrace
of different interpretative
possibilities [...]”

8- Para Harley, o processo de
desconstrugio do mapa envolve
um tipo de estrarégia reversa,
procurando caprurar detalbes,
como metdforas, notas de rodapé,
argumentos incidentais, etc.
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pois, independente do tipo de mapa, uma
carta topografica do IBGE ou um mapa
turistico, este estabelece um argumento
sobre o mundo, difundindo, deste modo,
um discurso que visa legitimar uma
realidade (Ibid.)

Dentro da perspectiva de leitura
conotativa e/ou desconstrutiva do mapa,
destaca-se a possibilidade de se trabalhar
com os mitos produzidos e difundidos
através dos mapas (Wood & Fels, 1986 ¢
Girardi, 1997). Em termos gerais, o mito
tem como principio a naturalizagdo de
aspectos culturais. O mito caracteriza-se
por um processo no qual o mapa participa
como veiculo de uma determinada visdo
de mundo(ideologia). Mas como ocorre
esse processo?

Wood & Fels (1986), inspirados nas
idéias do francés Roland Barthes sobre a
formagao de mitos por meio de imagens,
procuram compreender o processo de
formag¢ado do mito nos mapas. Para
esses autores, os signos cartograficos
constituem-se num primeiro sistema
semioldgico, caracterizado por relacdes
denotativas entre o significante e o
significado, o que é fornecido pela
legenda. No entanto, a leitura do mapa
ndo se encerra nesse momento. A imagem
cartografica, que representa o primeiro
sistema semiolodgico, ¢ apropriada como
significante de um segundo sistema
semioldogico, mais complexo, o mito
(Figura 2). Sendo assim, o significado
vai além do aspecto denotativo, ao

afirmar a legitimidade de determinada
realidade por meio da naturalizagdo do
cultural. Esse processo de naturalizagédo
se estabelece em funcdo, como ja se
ressaltou, do poder do mapa, como
suposto “espelho” da realidade (Black,
1997).

O sistema semioldégico do mito ¢,
sobretudo, sutil. No processo de
elaboracdao de mapas, independente do
tipo, ocorre a selecdo de elementos que
serdo representados. Nesse sentido, o
mapa afirma a existéncia de determinados
atributos espaciais e, a0 mesmo tempo,
nega outros. Por conseguinte, os
elementos representados, cristalizados
no mapa, sao tomados como fatos, e nao
como algo selecionado, escolhido, por
quem faz o mapa. E nesse momento que
0 mito se apropria do primeiro sistema
semioldgico e promove a difusdo de uma
ideologia através do mapa.

Verifica-se que a perspectiva de leitura
cartografica voltada para a identificacado
de mitos proporciona uma unidade entre
as duas leituras discutidas, a denotativa
e a conotativa. Uma leitura conjunta, por
sua vez, ¢ essencial para se compreender
a sociedade, e sua espacialidade, por
meio do mapa, como sugere Girardi
(2000):

[...] para poder ler, através do mapa, a
sociedade que o produz e o consome, os valores
que estio em jogo e, conseqientemente,
o0 poder de representagio, ¢ preciso que
se identifiquem, em primeiro lugar, os
componentes da imagem literal ou denotada,

Figura 2- Esquema de formag¢do do mito no mapa

2° Sistema Semioldgico

(Mito)

1° Sistema Semiolégico [ SIGNIFICANTE. 1 *SIGNIFICADO |

(Linguagem)

Fonte: Wood & Fels ( 1986) (Modificado)



ou seja, os aspectos iconicos, lingiéz’stifa:,
espaciais, temporais e 4 maneira como sao
articulados no ‘discurso’, ou, em outras
palavras, compreender o seu sentido.

Posteriormente, poder perceber sua
intengdo, suas conotagies possiveis, enfim,
sua retdrica [...] ou perceber o mito que

propaga. (Girardi, 2000, p. 48-49)

Conforme se observou, a leitura de mapas
abre possibilidades de compreensdo do
real. Mas, trata-se, especificamente, de
que real? Trata-se do espago urbano.
Em virtude disso, uma discussao tedrica
acerca da dindmica do espago urbano ¢
indispensavel. Compreender um pouco
sobre a l6gica produgdo do espaco urbano
e como os promotores imobiliarios se
inserem nesse processo contribuira,
certamente, para a leitura dos mapas de
propaganda imobiliaria.

O ESPACO COMO UMA
MERCADORIA “ESPECIAL”

O espago urbano, sobretudo da grande
cidade, mostra-se como um complexo
mosaico de usos do solo. A partir
da observagdo da paisagem urbana,
constata-se a diversidade de formas
espaciais constituintes da cidade: bairros
residenciais, heterogéneos quanto ao
contetido social, zonas industriais, centro
da cidade, subcentros, shopping centers,
vazios urbanos, etc. Esse ¢ o aspecto
visivel, aparente, do espaco urbano. A
(des)organizacdo do espaco da cidade
nao se da ao acaso, mas em funcado de
condi¢des historicas e sociais de cada
periodo (Corréa, 1989).

Spoésito (1991) pode esclarecer alguns
pontos fundamentais sobre o espago
urbano capitalista. Para esta autora,
em virtude da propria necessidade de
continuidade do processo de acumulagdo,
ocorre uma acentuacgao da divisdo social
do trabalho, o que reflete na cidade em
uma divisdo territorial do trabalho,
[...] “lugar para produzir, outro para

comercializar, outro para morar, outro
para o lazer [...]” (Spésito, 1991, p. 5).

Nesse sentido, Spodsito ressalta que
essa constante reorganizagdo da cidade,
chamada por ela de estruturagdo urbana,
constitui-se historicamente e ¢

[...] um processo dindmico, ¢ no modo
capitalista de produgio tanto a produgio da
cidade (crescimento territorial horizontal e
vertical) quanto o seu consumo (localizagio
dos diferentes usos do solo) estio subordinados
as leis de mercado e determinados pela
instituigdo da propriedade privada da terra,
que lbe dd o cardter de mercadoria, e permite
a realizagio da renda da terra.” (Spésito,

1991, p. 6)

Para Corréa (1989), o carater dindmico
do espago urbano capitalista realiza-se
em virtude das agdes (e das relagdes)
1) os
proprietarios dos meios de producgdo;

de cinco agentes sociais:

2) os proprietarios fundidrios; 3) os
promotores imobilidrios; 4) o Estado; 5)
os grupos sociais excluidos.

As relacdes entre os agentes sociais sdo
complexas e podem apresentar conflitos
e articulagdes, dependendo do contexto
historico. Em termos gerais, enquanto
uns produzem e consomem O €spago
urbano na busca de excedentes (lucro,
renda da terra e juros), como ¢ o caso dos
trés primeiros agentes, outros buscam
formas de sobreviver na cidade, como
os grupos sociais excluidos. O Estado
tem um papel complexo e contraditorio,
na medida em que atua como “arbitro”
nos possiveis conflitos envolvendo os
agentes sociais ¢, a0 mesmo tempo, pode
exercer os mais variados papéis como
grande industrial, proprietario fundiario
ou promotor imobiliario (Ibid.).

Em virtude da problematica em questao,
sera dada maior atengdo aos promotores
imobiliarios. Quem sao esses agentes
sociais e quais sdo os seus interesses
sobre o espago urbano?

Os promotores imobilidrios atuam
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na produc¢do da mercadoria “espaco
construido”. A operagdo-chave desse
agente ¢ a incorporagdo que, via de regra,
tem a participacdo do capital financeiro,
especialmente no momento atual. As
incorporadoras se incubem da gestdo do
capital-dinheiro e de sua transformacao
em mercadoria. Entre a realizacgao
desse ciclo de capital, a empresa se
responsabiliza pela escolha da localizagao
e pela compra do terreno, bem como pela
construgcdo das unidades imobiliarias.
Sendo assim, esse agente social atua
sobre o espago urbano transformando-o
em mercadoria, sobrepondo o valor de
troca ao valor de uso do espaco. O seu
intuito ultimo é a obtengdo de excedentes
(lucro e renda) a partir da transformacgéo
do espaco da cidade.

Ribeiro (1998) considera a cidade um
valor de uso complexo, ao passo que,
embora seja essencial para a reprodugdo
das diversas fragdes do capital, ela mesma
ndo se constitui em uma mercadoria.
Em fun¢do disso, a urbanizagdo ¢
contraditdria, pois a produgdo do espago
urbano se da coletivamente, no entanto, a
sua apropriagdo € seletiva. Nesse sentido,
os diferentes agentes econdmicos buscam
as melhores condi¢cdes de acesso a esse
valor de uso complexo, isto ¢, aos efeitos
uteis de aglomeracgéo:

Por efeitos niteis de aglomeragio entendemos
o0 valor de uso resultante da articulagio
quantitativa, qualitativa e espacial de
vdrios processos de producio e de circulagio
de mercadorias e da configuragio espacial
dos objetos imobilidrios que servem como
suporte dquela articulagio. [...] (Ribeiro,
1997, p. 44)

Esse autor ressalta, ainda, que as
diferentes fragdes do capital ndo atuam de
forma homogénea sobre o espago urbano,
mas, segundo estratégias definidas pelas
especificidades de cada capital. Portanto,
a melhor localizag¢do na cidade para um
banco e um empreendimento imobiliario,
voltado para o uso residencial,
dificilmente é a mesma. Por isso, nesse

momento, é preciso buscar elementos
sobre as particularidades da atuagdo
capital imobiliario, personificado nos
promotores imobilidrios, sobre o espago
urbano.

O espago urbano, enquanto valor de
troca, constitui-se em uma mercadoria
especial. Em fung¢do de seu carater
ndo reprodutivel, o preco da unidade
imobiliaria ndo depende, exclusivamente,
dos elementos tradicionais do calculo
capitalista: os custos da producdo
(materiais de construcdo e salario da forga
de trabalho), o prego da terra ¢ a taxa de
lucro médio. O espago urbano construido
¢ vendido com preco de monopdlio, isto &,
depende, especialmente, das condigdes de
pagamentos dos consumidores. Por isso,
essa atividade econdmica caracteriza-se
pela apropriagdo de um sobrelucro de
localizagdo, a renda imobiliaria (Pereira
apud Campos Jr, 2002).

A maior fragdo do excedente, a renda
imobiliaria, apropriada pelo capital
imobiliario se da em fungdo das condi¢des
“externas” ao seu circuito de producao,
uma vez que nao se vende somente a
casa ou o apartamento, mas, sobretudo
a localizacgdo.

[...] arenda imobilidria provém do cardter
de monopélio de privatizagio do espago
que, pela necessidade de se pagar o acesso
4 localizagio, torna possivel a formagio de
um preco de mercado imobilidrio que sobe
até os limites permitidos pelas condigies de
pagamentos na disputa pela utilizacio do
espago [...] (Pereira apud Campos, 2002,
p-132) (Grifo nosso)

Como se observa, a rentabilidade do
capital imobiliario se da em virtude
do carater ndo reprodutivel do espago
urbano, isto é, cada localizacdo ¢
unica, exclusiva, no interior da cidade.
Quanto mais exclusivo/diferenciado for
a mercadoria espago construido, maiores
sdo as possibilidades de sobrelucro, ou
de maior rentabilidade. No entanto,

a0 mesmo tempo em que esse espago-



mercadoria deve se mostrar Unico e
diferenciado, ele apresenta-se articulado
a cidade, “perto de tudo”.

O processo de reprodugdo do capital
imobiliario na cidade obedece a
um movimento contraditério de
exclusividade, a venda de um espago
unico, no entanto, articulado ao conjunto
da cidade. E diferente, porém faz parte
da cidade. Mas de qual cidade? Como
essa contradigdo ¢é representada nos
mapas dos empreendimentos? De que
maneira a leitura dos mapas pode ajudar
a compreender a dinamica do espago
urbano?

UMA LEITURA DO URBANO
“REAL” A PARTIR DO URBANO
“REPRESENTADO”

Até o momento discutiu-se sobre
cartografia, especialmente, no que
se refere as possibilidades de leitura
de mapas e abordou-se ainda alguns
aspectos da dinamica do espago urbano,
com énfase na atuacdo do capital
imobilidario. Essas duas discussdes
tedricas que, a principio, ndo se
articulariam, constituiram-se em subsidio
para a analise dos mapas presentes
em propagandas de empreendimentos
imobilidrios localizados no municipio
de Serra-ES.

Foram analisados nove mapas (Tabela
1). Conforme proposta de Girardi (1997

e 2000), a leitura dos mapas ocorreu em
dois momentos. A principio, procurou-
se identificar os elementos denotativos
dos mapas, ou o primeiro sistema
semioldgico. No segundo momento
realizou-se uma leitura conotativa ou
desconstrutiva dos mapas.

A unidade entre os aspectos teodricos
da leitura cartografica ¢ da dinamica
do espago urbano foi estabelecida,
especialmente, na leitura conotativa
dos mapas. O conhecimento a priori
das estratégias do capital imobiliario
proporcionou uma leitura mais agucada
dos mapas de propaganda imobiliaria.
Essa leitura, por sua vez, auxiliou na
compreensdo das especificidades das
estratégias dos promotores imobiliarios,
como serd observado mais a frente.

Na primeira leitura (denotativa),
identificou-se, em termos gerais, icones
(significantes) representando rodovias,
setas indicando o sentido dos lugares
(Vitéria, Serra - Sede, Jacaraipe,
etc.) e os “pontos de referéncia” (
supermercados, shoppings, terminal
rodoviario, hospitais, etc.). Além disso,
constatou-se a presenca expressiva
de areas livres nos mapas, mostradas,
de forma predominante, por tons de
verde ou até mesmo por arvores. A
partir dos elementos representados,
sobretudo as rodovias e os “pontos
de referéncia”, pode-se afirmar que
tais mapas cumprem a sua fung¢do de
localizar os empreendimentos, em um
dado contexto espacial da cidade, embora
ndo apresentem elementos cartograficos

Tabela 1: Relagdo dos empreendimentos imobiliarios

Chacara Flora Laranjeiras II

Unimov e Metron Engenharia

Itatna Aldeia Parque

Empreendimento Bairro Empresa
1 | Parque Italitta Carapina MRV
2 | Dream Park Residence Valparaiso Direcional
3 | Boulevard Lagoa Feu Rosa Holzmann e Cristal Empreendimentos
4 | Vivenda Laranjeiras Laranjeiras Comprofar
5 | Top Life Serra Jardim Limoeiro MRV
6 | Serra Bela Suites Colina de Laranjeiras Goldfarb
7 | Residencial Ilha Bela Colina de Laranjeiras Goldfarb
8
9

Colina de Laranjeiras

Morar

Organizado pelo autor, 2008
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como norte geografico e escala.

De uma leitura denotativa avangou-se
em dire¢do a uma leitura conotativa dos
mapas, com o intuido de se identificar
elementos do discurso contido e
transmitido por esses mapas. Aqui,
a atencdo se voltou para o segundo
sistema semioldgico, do mito, cujo
suporte ¢ o primeiro sistema semioldgico
(denotativo). As estradas, por exemplo,
ndo sdo mais que vias interligando os
lugares. Mas que lugares? Os “pontos
de referéncia” sfo centros de consumo
coletivo, sobretudo, privados. Esses
lugares aparecem naturais no mapa, e
ndo como produtos historico-sociais,
demonstrando o principio fundamental
do mito que é o de naturalizar a historia.

Na leitura acima, torna-se evidente um
atributo essencial vendido pelo capital
imobiliario que é a possibilidade de
usufruir da cidade, e, nesse caso, usufruir
aparece como sindénimo de melhores
possibilidades de comprar mercadorias e
servigos. Os mapas refor¢cam o atributo
da acessibilidade a toda a cidade,
representada por uma realidade parcial:
as vias e os centros de consumo coletivo
privados. Nota-se, portanto, de forma
mais clara, o poder do mito de impor uma
realidade parcial como total.

Outro aspecto relevante identificado
refere-se a relacdo entre os elementos
afirmados e negados no mapa. Conforme
afirma Black (1997), o mapa é uma
selegdo da realidade. Observa-se que ao
mesmo tempo em que alguns elementos
sao afirmados, como é o caso das vias e
dos centros de consumo coletivo, outros
sdo negados completamente, como usos
residenciais e industrias. Aqui, o mapa
deixa transparecer o refor¢o de outro
atributo vendido pelo capital imobiliario:
a exclusividade. Esse atributo torna-se
ainda mais explicito na medida em que
os elementos negados sdo substituidos
pela homogeneidade da cor verde, que
de forma geral ¢ associada a bucolidade,
a natureza.

Além disso, anegacdo da ocupagdo urbana
evidencia dois outros aspectos relevantes

no processo de mercantilizacdo do
espago construido. De um lado, as areas
desvalorizadas, ou “desvalorizantes”
do espago urbano, como os bairros
populares e zonas industriais, tém
sua existéncia completamente negada
nesses mapas, néo servindo nem mesmo
como referéncia, para a localizagdo dos
empreendimentos. Por outro lado, a
auséncia de area urbanizada, de um modo
geral, pode afirmar um outro aspecto
significativo para os consumidores
do produto imobilidrio: auséncia de
problemas com o transito, uma vez que
ndo haveria tanta demanda para o uso
das vias.

Frases comuns nesses panfletos como
“perto de tudo”, significam, na verdade,
proximidade e distancia. A proximidade,
embora se refira a cidade como um todo,
esta associada a elementos especificos que
interessam ao grupo social constituido
pelos consumidores desse tipo de
mercadoria. Ao mesmo tempo em que o
mapa mostra acessibilidade/proximidade,
ele mostra também exclusividade/
distancia da cidade. Em termos praticos,
a proximidade e a distdncia constituem-
se em atributos fundamentais na logica
de reproduc¢do do capital imobiliario,
uma vez que permitem a extracdo de
sobrelucros de localizacdo. E os mapas
de propaganda imobiliaria contribuem
para esse processo a partir da difusdo
de um discurso que refor¢ca e legitima
tais atributos.

CONSIDERACOES FINAIS

A leitura cartografica, como se observou
no presente trabalho, pode se constituir
em um importante instrumento analitico
no processo de investigagdo do espago
urbano. Para tanto, o mapa como uma
representacdo seletiva da realidade, e
ndo como espelho da mesma, ¢ pré-
condi¢ao para a leitura da sociedade, e
também do proprio espago urbano, uma
vez que esse ¢ produzido socialmente.
Por conseguinte, para a leitura de mapas
se tornar frutifera, no que se refere a
investigacdo, ¢ preciso considerar o mapa



Figura 3- Mapa de empreendimento imobilidrio no bairro Colina de Laranjeiras: énfase nos aspectos
naturais

Fonte: Panfleto publicitario da empresa Goldfarb

Figura 4- Mapa de empreendimento imobiliario no bairro Valparaiso: Além dos aspectos naturais, observa-
se a énfase nos pontos de consumo coletivo, inclusive preservando as marcas originais
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Fonte: Panfleto publicitario da empresa Goldfarb

enquanto revelador e, ao mesmo tempo,
escamoteador do real.

Por meio da leitura dos mapas de
propaganda imobilidria foi possivel
identificar a difus@o de um discurso sobre
o espaco real, que se insere nas estratégias
dos promotores imobiliarios. A logica
de produgdo de um espaco exclusivo,
condi¢do para o sobrelucro da atividade

imobiliaria, é reproduzida nesses mapas.
Esse processo, por sua vez, ocorre a
partir da afirmacgdo e, simultaneamente,
danegacdo de determinados elementos do
espaco real. Em tal perspectiva, os mapas
ndo servem apenas para localizar os
empreendimentos, mas, sobretudo, para
legitima-los como unicos e exclusivos.
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Portanto, embora se trate ainda de um
ensaio, a presente discussdo pde em
evidéncia novos instrumentos de analise
do urbano. Nesse sentido, a leitura
de mapas ndo entrou em contradigdo
em relagdo a formas “tradicionais”
de investiga¢do do urbano, como a
perspectiva do espago urbano enquanto
produto historico e social. Alias, pelo
contrario, observou-se uma interessante
unidade metodologica.
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RESUMO

Este artigo apresenta uma discussdo
a respeito das possibilidades de
investigagdo do urbano a partir da leitura
cartografica. Abordou-se, em termos
tedricos, de um lado, a leitura de mapas
como processo investigativo da realidade
e, por outro lado, a dindmica do capital
imobiliario sobre o espago urbano. Foram
realizadas analises de mapas veiculados
a propagandas de empreendimentos
imobilidrios localizados no municipio
de Serra-ES. Por meio dessas analises
procurou-se identificar elementos do
discurso e das estratégias dos promotores
imobilidrios no processo de apropriagdo
do espago urbano.

Palavras-chaves: Leitura de mapas -
Espago Urbano — Capital Imobiliario

ABSTRACT

This paper presents a discussion about
the possibilities of urban investigation
through the cartography reading. In
theory, were discusses the reading of
maps as an investigative process of
reality and the dynamics of the urban
space. We performed analyses of maps
related to some enterprises’ advertisings
in Serra, ES. Through such analyses
sought to identify elements of speech
and the strategies of real-state promoters,



during the process of appropriation of
the urban space.

Key-words: Reading of maps — Urban
Space — Real-state Capital
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