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RESUMO

Este artigo tem a intencdo de resgatar as analises obtidas através de um trabalho de campo
realizado na cidade de Londrina (PR) em setembro de 2009, com o intuito de finalizar a
disciplina de Geografia Urbana, ministrada pelo saudoso Prof. Dr. César Miranda Mendes.
Através deste trabalho empirico foi possivel observar os contrastes urbanos impulsionados pela
implementacdo de um empreendimento de grande porte, 0 Shopping Catuai, com destaque para
os interesses dos agentes modificadores do espaco. A visualizagdo desse fenémeno in loco tornou
possivel a internalizacdo de ideias geradoras de trabalhos posteriores. Nesta edicdo em
homenagem as contribuices deste grande pesquisador, destaca-se a importancia de trazer a tona
o trabalho que inspirou nossa pesquisa de conclusdo de curso por ocasido do bacharelado em
Geografia, pois através das impressées do que aconteceu em Londrina, foi possivel estudar o
fendmeno ocorrido em Maringa, quando da implementacdo desse mesmo shopping no municipio.
Foram sob os meandros da orientagédo do referido professor, que mais tarde, sem que percebesse,

a vida académica nos convocou.

Palavras chave: Trabalho de Campo. Shopping Catuai. Producdo do espaco urbano. Agentes

produtores do espaco urbano. Contrastes urbanos.
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THE URBAN CONTRASTS OF REAL ESTATE SPECULATION: FIELD
REPORT IN LONDRINA (PR)

ABSTRACT

This article intends to rescue the analyzes obtained through a field accomplished in the city of
Londrina (PR) in September 2009, with the purpose of finishing the discipline of Urban
Geography, taught by the late Prof. Dr. César Miranda Mendes. Through this empirical work it
was possible to observe the urban contrasts driven by the implementation of a large enterprise,
the Catuai Mall, regarding the interests of space modifying agents. The visualization in loco of
this phenomenon made possible the internalization of ideas generating later works. This edition
in honor of the contributions of this great researcher, it is important to highlight the work that
inspired our research for the conclusion of a course for the bachelor’s degree in Geography,
because through the impressions of what happened in Londrina, it was possible to study the
phenomenon occurred in Maringd, when the same mall was implemented in the municipality.
They were under the intricacies of the orientation of the said professor, who later, without

realizing it, the academic life called us.

Keywords: Fieldwork. Catuai Mall. Production of urban space. Agents producing urban space.

Urban Contrasts.

Geoinga: Revista do Programa de P6s-Graduagdo em Geografia Maringa, v. 10, n. 2, p. 123-140, 2018
ISSN 2175-862X (on-line)



125 Lais Barbiero

1 INTRODUCAO

O municipio de Londrina localiza-se na mesorregido norte-central paranaense
(IPARDES, 2010), tendo sido colonizado sob o planejamento de uma companhia loteadora
inglesa (Companhia de Terras do Norte do Parand - CTNP), que mais tarde foi comprada por um
grupo de brasileiros e passou a ser denominada Companhia Melhoramentos Norte do Parana
(CMNP). A estimativa populacional segundo dados do IBGE (2018) é de 563.943 habitantes,
com densidade demogréafica de 306,52 hab/km2. O estudo realizado no dia 25 de setembro de
2009, consistiu em analisar os contrastes urbanos provocados tanto pela especulacdo imobiliaria,
quanto pela atuacdo do Estado, que acaba beneficiando os agentes do capital, demonstrando as
consequéncias dessa diferenciacdo entre os dois opostos da cidade. Assim, pode-se observar que
a porcdo sul é marcada pela presenca de luxuosos condominios fechados e apartamentos
milionarios, enquanto que na faixa norte predominam casas populares de minusculas proporcoes.

Utilizando como base as ideias de Corréa (1999) entende-se que o espago urbano é
moldado por agentes produtores e modificadores que o regem conforme interesses proprios. A
atuacdo desses agentes pode ocorrer em situacdo de conformidade com outros agentes (exercendo
assim mais de uma funcdo na cidade), ou através da concorréncia entre eles (quando um ofusca
0s interesses do outro). Os agentes modificadores do espagco urbano, de acordo com o autor
supracitado, sdo: os proprietarios dos meios de produgdo (grande industrial), os proprietarios
fundiarios (donos de terra urbana ou rural), os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos
sociais excluidos. No caso especifico do municipio de Londrina, € possivel afirmar que duas
entre as principais forcas atuantes sdo as construtoras e promotoras imobiliarias Plaenge e A.
Yoshii, muitas vezes respaldadas por a¢es do Estado. Ambas distribuem suas logomarcas pelos
edificios e pracas da cidade, mostrando o poder que exercem sobre o espago urbano.

Talvez ndo seja exagero afirmar que a cidade contemporanea, além de ser um campo de
lutas, é também uma grande iluséo?. A ilus&o advém do fato de que o convivio social nem sempre
¢ buscado de forma natural, uma vez que, como afirma Bauman (2004), a sociedade “liquido-
moderna” tende a uma homogeneizagdo dos espagos, enquanto causa € consequéncia da

desconexdo entre eles, provocando uma segregacdo urbana contrastante e, por vezes violenta.

2 De acordo com a Origem da Palavra (2008), o termo ilusio vem do Latim illusio, um termo de retérica que
equivalia a “ironia”. Tratava-se de um artificio do discurso em que o orador debochava de um adversario, fingindo
dizer coisa diferente do que ele na realidade estava falando.
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Além disso, os habitantes ndo dispem dos mesmos direitos, nem possuem autonomia de ir e vir
(para escolher inclusive o local de sua moradia) dependendo de sua condigéo social. O espaco
urbano, com todas as caracteristicas implicitas, é controlado segundo uma minoria que detém o
poder econdmico, sendo que esses grupos hegemonicos sdo 0s que determinam 0 uUSo e ocupacao
do solo de uma cidade, elegendo por exemplo, locais que receberdo mais investimentos e
infraestrutura, em detrimento de outros que permanecerdo apartados do restante.

Foram preservadas as fotos retiradas no ato do trabalho de campo, como forma de
reiterar as impressdes obtidas na ocasido. No entanto, é sabido que passada quase uma década
entre aquele evento e 0 momento atual, muitas metamorfoses espaciais ocorreram nas regioes

estudadas.

2 O PROCESSO DE EXPANSAO DA GLEBA PALHANO

A Gleba Palhano era uma imensa fazenda localizada na porcdo Sul do municipio de
Londrina (PR), que devido ao seu potencial de desenvolvimento vertical, transformou-se em um
de seus bairros mais valorizados. Segundo Tows et al (2010), esse fildo do mercado imobiliario
que despertou o interesse das incorporadoras, da-se pelo fato de a regido ser proxima do centro,
do Lago Igap6, do Shopping Catuai (sendo inclusive impulsionada por este, como sera
apresentado na sequéncia) e da UEL, com vista topografica privilegiada, localizada em éarea
nobre e de facil acesso.

Na primeira parada do trabalho de campo, visitou-se o Shopping Catuai Londrina, cuja
implantacdo representou um impulso para a expansdo de duas grandes porcOes da cidade: a
instauracdo dos grandes condominios de luxo a Sul/Sudoeste e a intensa verticaliza¢cdo no
Centro/Sul (Figura 1). Inaugurado em novembro de 1990, o shopping continua tendo uma grande
importancia econdémica no espaco urbano. J& na sua implantacdo, empreendida pela construtora
Khouri, incorpora grande parte da porcéo sul da cidade, que mais tarde viria a dar lugar aos

condominios de luxo, redirecionando assim, a expans&o territorial londrinense.
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Figura 1: Londrina. ocaiza(;éo ShoppinCatual’, 2009.
Fonte: Photobucket.

Segundo Grassioto (2007, p. 8):

Alfredo Khouri, profundo conhecedor das origens e evolucdo urbana da cidade,
ndo teve duvidas em escolher a regido sul para implantacdo de seu
empreendimento. Com isso, cristalizou-se a tendéncia de crescimento da cidade
nessa direcdo, area nobre, de moradia de grande parcela da classe média e alta da
cidade, com indmeros bairros bem estruturados.

Durante sua histéria, o Catuai Londrina passou por duas grandes expansdes, sendo que a
ultima delas aconteceu no ano de 2009, no momento do campo relatado. A implantagcdo de
grandes lojas, pertencentes a grifes conceituadas, demonstra que o local é seletivo e atende
apenas a uma parcela especifica da populacdo (classes A e B), tendo como foco de abrangéncia
ndo somente os londrinenses abastados, mas, também grande parte da populagdo de alto poder
aquisitivo do Norte do Estado. Dessa forma, €& possivel entender as expansdes do
empreendimento como uma legitimag@o mais evidente da segregacdo socioespacial.

A seguir, serdo demonstrados os efeitos da construcdo do Shopping Catuai na cidade de
Londrina, no que concerne aos novos rumos da expansdo urbana e a criacdo de areas de interesse

dos agentes modificadores do espaco.
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2.1 REGIAO SUL

Geomorfologicamente falando, a regido Sul de Londrina esta localizada no Terceiro
planalto paranaense, no entanto, a divisdo com o Segundo planalto se encontra muito proxima,
dessa forma, podemos considerar que 0 municipio situa-se huma area de transicdo entre duas
formacbes muito marcantes. Esta particularidade, representa uma area de movimentagdo intensa
do relevo e inutilizacdo do solo para a planta¢do de soja, um dos principais produtos agricolas
cultivados na regido. Sua ocupacdo urbana data de um periodo pés 1990, quando da implantagédo
do Shopping Catuai, cuja construcdo viabiliza a estruturacdo de uma caracteristica urbanistica

voltada para a implementacdo de condominios fechados e luxuosos (Figura 2).

Figura 2: Londrina. Area de Condominios fechados, 2009
Fonte: Barbiero, L.

De acordo com os Dados de Campo (2009), sabe-se que o projeto foi idealizado pelo
Engenheiro Marcos Holzman, que era dono da maior parte daquelas terras, os empreendimentos
imobiliarios que mais tarde dardo as caracteristicas para a regido, iniciando suas obras a partir da
fundacdo da empresa Teixeira&Holzman em 1995.

O primeiro deles, consistia numa sociedade para loteamentos, com terrenos que

variavam de 700 a 1000 metros quadrados, em volta de um campo de golfe com nove buracos
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(metade de um campo padréo). Este atrativo diferencial fez com que compradores de alto poder
aquisitivo passassem a se interessar pela area, sofisticando seus imoveis por conta propria.

Esses investimentos externos e espontaneos geraram um aumento do patamar de
construcdo, e impulsionaram os grandes condominios fechados, comecando pelo Royal Golf
Residence & Resort (1995), seguido pelo Royal Tenis Residence & Resort (2002), etc. Assim, €
possivel afirmar que a concentracdo dos condominios fechados nesta regido ndo aconteceu de
forma planejada.

Esta area, passou a ser de interesse dos agentes imobiliarios, tornando-se privilegiada em
investimentos que valorizavam ainda mais a localizacéo e estipulavam um perfil bem definido de
ocupagdo unifamiliar em “condominios exclusivos” (O’NEILL, 2009), casas ou chacaras de
segunda residéncia. Exemplificando a valorizacdo ocorrida desde sua implantacdo, sabe-se que
em 1995 os lotes custavam em média cinquenta mil reais, na época do campo (2009) estavam
custando por volta de cento e sessenta mil reais, atualmente, numa busca rapida em sites de
compra/venda de terrenos pode-se apreciar ofertas entre trezentos e seiscentos e noventa mil reais
(VIVA REAL, 2018).

Além disso, alguns problemas sdo encontrados nas entranhas do luxo e conforto
vendidas como estratégia para angariar novos compradores de classe alta e, apesar do
condominio possuir o marketing de trazer (entre outras coisas) shows de artistas conceituados da
MPB como bbnus aos moradores, um indicativo de insatisfa¢cdo toma conta dos mesmos.

Isto acontece basicamente por dois motivos: o primeiro deles diz respeito a falta de
servicos bésicos nas proximidades, uma vez que o local ndo foi planejado para abarcar este
padréo de empreendimento. Um exemplo € a oferta de escolas de educacao infantil, fundamental
e médio: existe apenas uma escola denominada Saint James, que apesar de bilingue, nédo
demonstra caracteristicas que possa dar distingdo em relagdo a outras na cidade. Portanto, a maior
parte do que é necessario exige um deslocamento até o centro, causando transtorno que o publico
a quem estes condominios sdo destinados, ndo estdo dispostos a viver.

O segundo motivo encontra-se mais ao Sul da Gleba Palhano, onde os lotes vendidos em
padrdo de condominio fechado, se apresentam bem menores que os primeiros (hoje entre 300 e
400 m?). A implicagdo é que apesar da diminuicdo do tamanho dos lotes, as casas continuam
grandes e, consequentemente, muito préximas umas das outras. Ndo ha privacidade e os
problemas de convivio social séo cada vez maiores (DADOS DE CAMPO, 2009).
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2.2 0 PROCESSO DE VERTICALIZAGAO DO SUDOESTE

O local onde o processo de verticalizacdo teve inicio € caracterizado pela presenca do
“esqueleto” de dois dos trés prédios que comecaram a ser construidos na época pela Encol
(construtora que mais tarde faliu). E possivel observar uma verticalizagio intensa e recente, visto
que na época do relato de campo, os prédios existentes ndo possuiam mais de cinco anos (Figura
3).

4 /‘/,«—

Figura 3: Londrina. Intensa e recente verticalizéo, 2009.
Fonte: Barbiero, L.

A verificagdo desse evento urbanistico, traz a tona também um problema estrutural
referente a obstrucdo da “vista privilegiada” vendida inicialmente pelos imobiliaristas que
comercializaram os primeiros edificios, e que atualmente estdo sendo ocupadas pela visdo dos
prédios vizinhos, recentemente construidos.

E sabido que as construtoras responsaveis pela verticalizacio da regido utilizam-se da
vista ecoldgica e das luzes noturnas, observadas da sacada dos apartamentos, para vendé-los.
Essa é uma estratégia que deu certo no inicio das vendas e que continuara funcionando com os
novos prédios em vias de construcdo, mas, ndo mais com os que ficaram encobertos pela sombra

dos ultimos. Este fato demonstra que determinados locais podem mudar de “status” no que diz
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respeito aos interesses dos agentes modificadores do espaco e serem valorizados ou abandonados
dependendo do potencial lucrativo naquele momento. Segundo Achbar e Abbott (2003) no
documentéario The Corporation, essas grandes empresas, que detém o poder de modificar e criar
0s espacgos conforme seus proprios interesses, se fossem seres humanos seriam diagnosticados
como psicopatas.

Avancando na regido, sabe-se que todo processo de verticalizagdo que ocorre na Gleba
Palhano conta com a viabilizacdo impulsionada pela construcdo do referido shopping, sendo
atualmente, a segunda area mais valorizada da cidade. Nesse local, a empresa responsavel pelas
obras foi a construtora londrinense Plaenge, que, segundo o ranking do jornal “Valor Economico”
esta entre as dez maiores do Brasil (SONOTICIAS, 2018). O que também pode ser avistado é a
intervencdo do Estado, que por meio da articulagdo com a iniciativa privada, utilizou-se dos
recursos publicos para investimentos em obras de infraestrutura viaria destinadas a viabilizacao

de projetos particulares.

Estas obras foram executadas pelo poder publico mediante pressdo das
construtoras e incorporadores, que requeriam a construcdo da mesma por
garantir fluidez do transito e infra-estrutura em suas terras previamente
adquirida. Os discretos congestionamentos da Avenida Maringa proporcionaram
pressao publica em direcdo a instalagdo de infra-estrutura com recursos publicos.
(PAULA, 20086, p. 75).

Encaramos aqui algumas observacdes possiveis: uma diz respeito ao processo de
transformacéo sistematica do solo rural em urbano. Se voltarmos ao fato de que a Gleba Palhano
era uma grande fazenda na decada de 1930, vemos surgir o interesse dos grandes proprietarios
fundiarios em destinar esforcos nesta transfiguracdo, uma vez que a terra urbana é muito mais
rentavel e valorizada. Seguindo esta l6gica, a segunda analise diz respeito ao processo de
verticalizacdo como investimento altamente lucrativo. Segundo observou Mendes (1992), em sua
tese de doutoramento, em um pequeno espaco podemos ver o capital se reproduzindo diversas
vezes na utilizagdo do solo. As torres mais altas e sofisticadas do local tém apartamentos de alto
padrdo, sendo que antes do condominio fechado, a aquisicdo desses, era 0 que satisfazia a parcela

de mais alto poder aquisitivo da regido.
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2.3 LAGO IGAPO E AVENIDA HIGIENOPOLIS

A Avenida Higiendpolis, que corta o Lago Igapo (em tupi, “transvazamento de rios”) no
sentido Norte-Sul, j& foi uma das mais frequentadas pelos jovens da alta classe londrinense.
Localizada nas proximidades do referido lago, um corpo d’agua artificialmente construido como
solucdo para a drenagem do Ribeirdo Cambezinho (Figura 4), aos moldes de Brasilia (que na
época também ganhou um lago). Segundo a Prefeitura (2018), foi em dezembro de 1959, no
Jubileu de Prata de criacdo da sede Municipal de Londrina, que a mesma o recebeu de presente

para utilizacdo como area de lazer.

- Figura 4: Londrina. Lago Igapd, 20009.
Fonte: BARBIERO, L.

No entanto, a area do lago encontrava-se em uma localizagao rural e até 1970 ndo foi
incorporado cotidianamente pela populacéo londrinense, passando por uma fase de subutilizacdo.
A Unica intervencdo imediata foi por parte da iniciativa privada, que diante da construcdo do
lago, idealizou a criacdo do late Clube Londrina, registrado em Cartério no ano de 1961.
Somente em 1990, a construtora Plaenge faz um programa de revitalizacdo do Lago Igapo, que
nesse momento apresentava sérios problemas de poluicéao, reavivando assim a ideia de espaco de

lazer e impulsionando sua utilizagdo. Esta revitalizacdo faz parte do marketing para a venda de

Geoinga: Revista do Programa de P6s-Graduagdo em Geografia Maringa, v. 10, n. 2, p. 123-140, 2018
ISSN 2175-862X (on-line)



133 Lais Barbiero

edificios, pois como foi explanado acima, a “vista ecoldgica” era o diferencial imobiliario que o

publico de alto poder aquisitivo procurava.

3 EXPANSAO URBANA NORTE/LESTE/OESTE

Na segunda parte do trabalho de campo, nos direcionamos a Zona Norte da cidade, que
ndo é apenas oposta a Sul espacialmente, mas, social e economicamente também, além de ser
uma das regides mais populosas da cidade. Se o que havia sido visto até 0 momento, eram areas
de grande interesse pelos agentes modificadores do espago urbano, o que se encontrou em
seguida foi um local esquecido pelos mesmos. Eis a moradia da maior parte da populacéo de
baixa renda, uma realidade muito diferente da faixa sul.

A ocupacdo dessa area inicia-se nos anos 1960, em um periodo de grandes
transformacgdes na agricultura e de intenso éxodo rural, devido a mecanizacdo do campo. 1sso
causou um “inchamento” das cidades, que ndo tinham estrutura para abrigar as pessoas que
chegavam de forma répida e desordenada. Ainda em meados desta década, houve a formacéao das
Companhias de Habitagdo (COHAB) nas principais cidades brasileiras e Londrina ndo ficou de
fora. Essa companhia ““foi idealizada ap6s a formacdo do Banco Nacional da Habitacdo (BNH) e
criada, oficialmente, pela lei municipal n® 1008, de 26 de agosto de 1965, na gestdo do prefeito
José Hosken de Novaes” (COHAB DE LONDRINA, 2015).

No final da década de 1970, como reflexo do trabalho da Cohab, criaram-se os “Cinco
Conjuntos” ou “Cincdo”, como ficaram popularmente conhecidos. Eles representavam conjuntos
habitacionais de até 1500 unidades, com objetivo abrigar os camponeses expulsos do meio rural.
Segundo a Beidack e Fresca (2011) os conjuntos habitacionais construidos eram distantes da area
central e com padrdo de construgdo marcadamente voltado para a populagéo de mais baixo poder
aquisitivo, além disso era evidente a caréncia de infraestrutura basica. O primeiro conjunto teve
inicio em 1977 com a inauguragdo de 549 casas do Conjunto Ruy Virmond Carnascialli (FOLHA
DE LONDRINA 2003). Na préatica, o que esses loteamentos causaram foi & consolidacdo da
segregacéo espacial, separando a parcela de baixo poder aquisitivo do resto da cidade. Isso pode
ser afirmado, devido ao grande espacgo vazio de terra que ficava entre 0s conjuntos e o centro,

além da disparidade social e habitacional entre dos dois locais (Figura 5).
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Figura 5: Londrina. Visdo distanciada da verticaliza¢io do entro 2009.
Fonte: Barbiero, L.

Pode-se afirmar que a formacao desses espacos de segregacdo, séo impulsionados pelas
politicas publicas de habitacdo e os agentes responséaveis por esses loteamentos (loteadoras,
construtoras, imobiliarias e pessoas fisicas).

Em parte da regido norte, também acontece um processo de interesse dos agentes
modificadores do espaco urbano, mas, com um ator diferente: neste caso, comandado pelos
proprietarios dos meios de producdo. Um exemplo disso, € a instalacdo de industrias diversas nas
proximidades dos Cinco Conjuntos (como é o caso da Dixie Toga) devido a mao-de-obra barata e
disponivel que existe nesse local.

N&o ha duvida de que uma pessoa que vive tdo distante do centro da cidade e precisa se
deslocar todos os dias para trabalhar, acharia muito mais comodo empregar-se numa industria

dentro de seu bairro. Um novo jogo de modificacdo do espaco entra em vigor.
3.1 OCUPAC;OES IRREGULARES
Seguindo nas observacdes em campo, foi visitada uma regido tomada pelas ocupacdes

irregulares em locais improprios para construcdo, como é o caso do fundo de vale da antiga

Fazenda Primavera. E sabido que um fundo de vale é uma area de protecdo ambiental (APP) e,
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portanto, sua ocupacdo ndo é legalmente permitida. Neste sentido, vemos a presenca de outros
atores agentes de mudancas no espaco urbano: os grupos sociais excluidos. Vendo-se desprovidos
de recursos financeiros para adquirir um bem tdo caro e privados do direito a moradia, esses
grupos erguem barracos em areas publicas ou privadas, geralmente em locais improprios. Sobre
isto, Santos (2010, p. 26) diz:

Em Londrina os assentamentos urbanos constituidos por grupos sociais
excluidos se proliferaram nos anos 1990. No extremo norte da cidade ha vérios
assentamentos e ocupagdes irregulares como o Jardim Séo Jorge e o Fundo da
Fazenda Primavera.

Outro exemplo citado acima, € o Jardim S&o Jorge e inUmeras outras comunidades que
obedecem a mesma forma de ocupacdo. Ainda protagonizado pelos grupos sociais excluidos,
estas sdo areas que se encontram em total irregularidade, apropriadas por pessoas sem teto ou em
situacdo precéria, privadas da condicdo de comprar um imével ou mesmo de pagar 0s caros
aluguéis. Geralmente, as ocupagdes acontecem no periodo noturno, com o levantamento de casas
de madeira, papeldo, ou qualquer outro material de facil manejo e no dia seguinte sofrem a

contestacdo das pessoas que moram na redondeza, policiais entre outros (Figura 6).

Figura 6: Londrina. Ocupacdes da Zona Norte, 2009.
Fonte: Barbiero, L..
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Existem inimeros exemplos de ocupagdes dessa forma que ocorreram em Londrina,
como a que aconteceu em 1997 em José Jordano, ou a ocupacao em 2000 do S&o Jorge. Ndo ha
um contraste maior que esse: na Zona Sul da cidade, os condominios fechados, que muitas vezes
sdo casas de segunda moradia, ou seja, um recanto para o fim de semana, ttm em media 500
metros quadrados. Na parte Norte, familias inteiras vivem num cdmodo oco de 29 metros
quadrados, com separacdo apenas para 0 banheiro, sem a minima condi¢do de salubridade e
conforto. Além claro, das comunidades que ndo sdo agraciadas nem a0 menos com uma estrutura

minima e basica de moradia, estando jogados em barracos descartaveis.

3.2 SUBCENTRO DA AVENIDA SAUL ELKIND

A Avenida Saul Elkind foi construida no final da década de 1970, na direcdo
Leste/Oeste, até entdo, servindo apenas como ligacdo dos conjuntos habitacionais ao centro da
cidade. Nos anos 1980, o Hospital da Zona Norte é construido e ela desponta com diversas
atividades econémicas, como o comércio de maior necessidade da populacdo. Bares e mercearias

deslocam-se para |4, atraindo investimentos em infraestrutura (Figura 7).

S

Figura 7: Londrina. Subcentro da Avenida Saul Elkind, 2009
Fonte: BARBIERO, L.
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De acordo com Beidack e Fresca (2011, p. 151):

A dotacdo de infraestrutura na zona norte iniciou-se na década de 1980,
juntamente com a pavimentacdo e duplicacdo da Avenida Saul Elkind e da
construgcdo do Hospital Dr. Anisio Figueiredo. A intensa populacdo que se
concentrava nesta por¢do da cidade exigia uma diversificagdo maior das
atividades comerciais e prestadoras de servigos, visto se tratar de uma &rea
distante do centro da cidade.

Em 1990, grandes lojas do centro da cidade instalaram suas filiais na Avenida Saul
Elkind, e essa passou a categoria de subcentro. Dessa forma, pode-se perceber uma dupla
movimentacdo: uma no sentido de crescimento da importdncia da avenida, atraindo
infraestruturas, investimentos e uma rede de comércio e a prestacdo de servi¢os cada vez mais
especializados; outra ligada a valorizacdo dos terrenos nas proximidades, que atualmente ja
concorrem com o preco do metro quadrado de areas nobres da cidade. Mais um vez é possivel
observar os efeitos da segregacdo socioespacial, pois este local, onde historicamente se
encontram as pessoas de mais baixa renda da cidade, também possui mecanismos de seletividade
populacional, expulsando os que ndo se adaptam a constante dindmica de encarecimento dos
servigos e acabam sendo empurrados para outras localidades, muitas vezes para fora da cidade

sede.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A realidade de Londrina é um exemplo de como os agentes modificadores do espaco
urbano comandam as dinamicas espaciais dentro de uma cidade, modificando-a das mais diversas
formas. De acordo com Corréa (1999) o espaco urbano é fragmentado, articulado, reflexo e
condicionante social, conjunto de simbolos e campo de lutas e os agentes modificadores, como
ficou claro, sdo inimeros. Perceber isto na préatica € o que da a dimensdo da importancia do
trabalho de campo para a atuagdo e pesquisa do Geografo, uma vez que, é através dele que se
pode elucidar o entendimento da realidade, com base no que foi adquirido nas bibliografias sobre

0 tema.
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No caso de Londrina, pode-se perceber que diferentes agentes fazem parte da formacéo
espacial, uma vez que dependendo da regido e do interesse despertado, investimentos podem ser
impulsionados ou negados. Como vimos, na porc¢do Sul, o capital imobiliario tem grande forca na
construcdo de uma regido que seleciona as classes sociais mais abastadas, enquanto que na parte
Norte, as dindmicas sdo impulsionadas tanto pelos grandes industriais, quanto pelos grupos
sociais excluidos. Em ambos o0s casos, a presenca do Estado é determinante. Assim, é possivel
questionar até que ponto somos nos quem escolhemos o local onde morar. Sera que temos
autonomia ou € o local que nos condiciona, dependendo do poder aquisitivo que temos?

Enfim, os contrastes sociais encontrados no meio urbano, séo resultados diretos do modo
de producdo e acumulacdo capitalista em vigéncia e € em funcdo dele que uma pequena parcela
de populacdo com grande poder aquisitivo vive, cada vez mais em busca de lucros exorbitantes.
O trabalho do Geografo é sobretudo identificar essas contradi¢Bes, respondendo as perguntas

feitas e, abrindo caminho para todas as outras que deveréo surgir.
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