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RESUMO

O artigo relata alguns problemas relacionados ao crescimento
descontrolado e rapido deste bairro. Foi realizado um arcabouco
tedrico com base em alguns estudiosos das questdes urbanas e o
Estatuto da cidade como referéncia legal e federal que tenta
disciplinar o crescimento urbano e minimizar suas conseqiiéncias
econdmicas, sociais e ambientais. O espaco construido desta “célula
urbana” embora de minuscula dimensio, vem recebendo influéncia
do processo de globalizagio pelo qual esta passando o mundo.
Podemos observar que na area estudada a paisagem urbana, com
novos modelos arquitetonicos, vem definindo as particularidades
deste bairro em relagao a outros existentes que estdo muito proximos,
mas com realidades economicas e sociais bem diferentes. No estudo
deste bairro, constatamos a existéncia de estratos socioecondémicos e
de uma “Ilha” de segregacdo social nesta area. A existéncia de um
espago construido com especificidades de luxo e maior concentra¢ao
de uma classe privilegiada é reforcada pela constatagdo em ser o
metro quadrado mais caro de Aracaju. Assim desenvolvemos este
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Anselmo Belém Machado 12

artigo visando chamar a aten¢ao para a rapidez com que O processo
de crescimento e valorizacao imobiliaria vem ocorrendo na area
estudada e os problemas que estio surgindo decorrente deste
processo. Para isto, estamos indicando a necessidade um
planejamento urbano mais adequado e especifico para este bairro,
com o objetivo de tentar minimizar as consequiéncias negativas que ja
estdo ocorrendo e outras que ja estao sendo configuradas, decorrentes
deste processo.

Palavras-chave: Espaco construido; Ilhas de segregagdo social;

Impacto ambiental e Valorizagao imobiliaria.

ABSTRACT

The article reviews some problems related to rapid and uncontrolled
growth of this neighborhood. We used a theoretical framework of
some scholars of urban issues and the Statute of the city as a legal and
federal reference that attempts to regulate the urban growth and
minimize its economic, social and environmental consequences. The
space constructed in this “cell city”, though tiny size, has received the
influence of the globalization process the world is going by. We can
see that in the studied area, the urban landscape with new models has
defined the architectural features of this district compared to others
nearby, but with economic and social realities quite different. In the
study of this district, it was found the existence of socio-economic
strata and an “island” of social segregation in this area. The existence
of particular characteristics of luxury and higher concentration of a
privileged class is reinforced by the fact of being the most expensive
square meter of Aracaju. So we developed this paper in order to draw
attention to the speed the process of growth and value appreciation
of the area and the problems that are arising due to this process. For
this we are pointing out the need to have a more appropriate and
specific planning to this neighborhood, in order to try to minimize
the negative consequences that are already underway and others that
are being configured by this process.

Key-words: Built space; Islands of social segregation; Environmental
impact; Recovery properties.

RESUMEN
El articulo describe algunos problemas relacionados con el
crecimiento rapido y descontrolado de este barrio. Se utilizé un marco
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teoérico de algunos estudiosos de las cuestiones urbanas y la situacion
de la ciudad como una referencia juridica y que los intentos federales
para regular el crecimiento urbano y reducir al minimo sus derechos
economicos, sociales y ambientales. El espacio construido en esta
ciudad "célula", aunque de tamafio pequefio ha recibido la influencia
del proceso de globalizacion en la que el mundo se va. Podemos ver
que en el area de estudio del paisaje urbano con nuevos modelos ha
definido las caracteristicas arquitectonicas de este barrio en
comparacioén con otros en que estan muy cerca, pero con realidades
econémicas y sociales muy diferentes. En el estudio de este distrito
determiné la existencia de los estratos socioeconémicos y una "isla"
de la segregacion social en este ambito. La existencia de la
incorporacion de algunas caracteristicas de lujo y de mayor
concentracién de una clase privilegiada se ve reforzada por el hecho
de ser el metro cuadrado mas caro de Aracaju. Asi que hemos
desarrollado este producto con el fin de llamar la atencién sobre la
rapidez con que el proceso de crecimiento y apreciacion del valor se
ha producido en el area de estudio y los problemas que surgen debido
a este proceso. Para ello necesitamos una referencia a una
planificaciéon mas adecuada y especifica para este barrio, con el fin de
tratar de minimizar las consecuencias negativas que ya estan en
marcha y otros que ya estan configurados, por este proceso.

Palabras clave: Espacio en construccion, Islas de la segregacion
social, impacto ambiental y las propiedades de la recuperacion.

1 INTRODUCAO

Este artigo é fruto da pesquisa que desenvolvo sobre o bairro
jardins, localizado na zona sul de Aracaju. Este bairro que foi criado
no final da década de noventa, tem como sua area de limite fisico um
territorio que engloba as areas de outros bairros pré-existentes, tais
como grageru, sementeira e salgado filho.

O bairro Jardins é um bairro recente, pois existe ha apenas onze
anos, mas que ja tem uma grande importancia na cidade de Aracaju e
tem provocado significantes influéncias sobre os outros bairros
existentes ao seu redor. O que chama a atengao, para este bairro, é o
fato de ser uma das areas de maior valorizagao imobiliaria de Aracaju.
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Isto faz com que a procura por servigos, estudo, moradia, venda e
aluguel de terrenos, apartamentos e casas seja muito forte.

O processo de valorizagao imobiliaria é crescente e varios
fatores contribuem para isto, tais como: a cada ano sio iniciadas
construgoes de varios prédios, a cada ano também siao concluidas
estas construgdes onde sao entregues para seus proprietarios os
apartamentos, na sua grande maioria, como também residéncias com
grandes areas construidas. Muitos dos apartamentos sio de um
mesmo proprietario que compram para alugar e até revender,
posteriormente.

A existéncia do Shopping Jardins na area ja pré-dispée uma
valorizagdo tanto para um terreno existente na area sem
infraestrutura, como para a construcio de um prédio, de uma
residéncia, de uma loja dentro ou nao do shopping. A valorizagio,
também, ocorre nos imoveis de uma escola, de um supermercado, de
uma academia, de uma clinica etc. A infraestrutura existente no bairro
faz com que ele seja muito procurado por empresarios, latifundiarios
e imobiliarias.

A instalagdo e constru¢ao de varios pontos comerciais no bairro
impulsionam, mais ainda, a valorizagio do espag¢o construido, o
aumento da especulacao imobilidria e o crescente impacto ambiental.

2 BREVE HISTORICO SOBRE O BAIRRO JARDINS E O SEU
PROCESSO DE CRESCIMENTO URBANO

O bairro foi criado, oficialmente, em dezembro de 1998 pela
Lei municipal n° 2.666. O que nos chamou a atengao ¢ que este bairro
foi criado proximo e dentro das areas de bairros pré-existentes, tais
como o Grageru, Salgado Filho, 13 de Julho e Sementeira, conforme ¢é
demonstrado por parte do mapa oficial do Estado de Sergipe (figura
01):
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Figura 01 - Parte do mapa oficial do Estado de Sergipe. Escala
cartografica aproximada da fonte original: 1: 32.000. (lem = 320
metros).

Fonte: Mapa municipal oficial de Aracaju. Secretaria Municipal de
Planejamento. 2004.

O bairro Jardins foi criado em uma drea considerada
privilegiada de Aracaju, que é a zona sul, se considerarmos a planta
urbanistica onde se concentra a maior 4rea urbanizada. Neste bairro e
nos bairros vizinhos a infraestrutura urbana ja era mais adequada, em
compara¢ao com os bairros da zona norte e oeste. Com a construcio
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Anselmo Belém Machado 16

do Shopping Jardins no bairro (figura 01) do mesmo nome, a
valorizacao imobilidria s6 tem aumentado a cada ano.

O espago construido cresceu muito horizontalmente no inicio,
mas hoje, o crescimento vertical ¢ mais evidente e percebemos que
existem construgoes continuas, principalmente nos ultimos cinco
anos. Como podemos observar na figura 02, o crescimento vertical é
uma caracteristica marcante neste bairro. O bairro Jardins é um
“canteiro de obras”, onde existem no momento dezenas de prédios
sendo construidos e muitos outros sendo entregues aos seus
proprietarios.
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Figura 02 - Bairro Jardins — Vista da Avenida beira mar em frente ao
calgaddo da 13 de julho - maio-2009.
Fonte: Anselmo Belém Machado, 2009.

Diante destes fatos foi sendo configurada, neste bairro, nos
ultimos dez anos, a consolidacio de uma area valorizada, com boa
estrutura, para moradia, para o comércio e para a convivéncia
especifica, de uma classe social mais privilegiada, surgindo uma
estratificagdo socioeconomica. Assim, levantamos a hipdtese que
estaio sendo formadas “ilhas” de segregacao social no espago
construido deste bairro. E dentro do préprio bairro existem
segregacoes espaciais que redefinem os grupos hegemonicos, tais
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como exemplo a criagdio do que denominamos de ‘sub-bairro’ ou
parcela do bairro Jardins na area denominada de loteamento Garcia.

E neste bairro onde “o metro quadrado é o mais caro de
Aracaju” (LEITE, 2008) e mais especificamente na area do Garcia e
mais, recentemente, na micro area do Jardim Europa (na Avenida
Oviédo Teixeira). No bairro Jardins existem toda uma infraestrutura
de lazer, de saude (clinicas especializadas), na area financeira (Bancos
e caixas eletronicos), no sentido paisagistico (construcdao de pragas) e
de arborizacido, que fazem a diferenca em relagao com outros bairros
que estdo presentes nas proximidades deste. Se compararmos, o
espago construido deste bairro, com outros bairros que existem ao
seu redor, esta discrepancia é muito grande, como podemos constatar
na figura 03 de uma area distante apenas 2,88 quilometros, se for feito
o percurso em linha reta do bairro Jardins para esta area.

Figura 03 - Imagem do Sao Conrado as margens esquerda do canal
Santa Maria — data: 13-06-09.
Fonte: Anselmo Belém Machado, 2009.

Como podemos constar na figura acima onde ¢ destacada parte
do Sao Conrado, no qual a ocupagdo do espago construido segue o
curso do canal Santa Maria, bem as margens. Nao existe uma
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infraestrutura basica, pois falta pavimentagao, falta rede de esgoto
adequada, existe um continuo depésito de lixo as margens deste canal,
as ruas sdao sinuosas e estritas, evidenciando a falta de controle poder
publico no processo de ocupagao. Assim constatamos o contraste
existente entre esta area ¢ o espaco construido do bairro jardins. Por
outro lado, no bairro jardins, existe toda uma configuragdo de novas
paisagens com muitos condominios e estruturas arquitetonicas, mais
modernas e com Varios Novos servicos.

Embora exista toda uma infraestrutura montada neste territério
valorizado do bairro Jardins, ocorrem nesta area, também, um
processo continuo de desmatamento de areas verdes e do manguezal
com consequentes aterros, presenca de cercas nos terrenos, gerando,
assim, uma intensa venda e construcio de novos imoveis. Por outro
lado o espago construido com aparéncia de “nova” e recente é apenas
o reflexo das velhas estruturas que historicamente vém reproduzindo
as relagoes de poder e sociais nesta area. Dentro deste raciocinio, siao
representadas pelos “agentes produtores do espago urbano” que
segundo Corréa (1993), sdo os seguintes:

“(a) os proprietarios dos meios de produgdo, sobre tudo os
grandes industriais;

(b) os proprietarios fundiarios; (c) os promotores imobiliarios;
(d) o Estado; e. (e) os grupos sociais excluidos”.

Estes agentes vém trabalhando, de maneira articulada, desde a
criacao deste bairro (Jardins) onde foram tracadas diretrizes de venda,
liberagao para desmatamento, aterros, cercamentos, especulacio e
valorizagdo, para posterior venda. A legitimagao destas agdes estd
sendo processada conforme os interesses destes grupos, que em
muitas ocasioes articulam as estratégias de valorizagao imobiliarias
embasadas juridicamente para acelerar o processo de ocupagio do
espaco construido. Como exemplo deste caso podemos descrever
que;

Em primeiro lugar, a acdo destes agentes se faz
dentro de um marco juridico que regula a atuagio
deles. Este marco nio é neutro, refletindo o
interesse dominante de um dos agentes, e
constituindo-se, em muitos casos, em uma
retérica ambigua, que permite que haja
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transgressdes de acordo com os interesses do
agente dominante (CORREA, 1993, p.12).

Estes agentes tém atuado conjuntamente no processo de
crescimento acelerado deste espaco construido, onde cada fase da
construcido de um novo imoével, ja foi toda regulamentada, porém a
natureza ¢ colocada em segundo plano, visto que, podem ser
constatados varios desmatamentos inclusive em areas de mangue. O
processo de urbanizagao e de crescimento urbano de Aracaju esta
ocorrendo de forma muito rapida, em areas em que ha pouco tempo
eram desocupadas, mesmo sendo situadas, em regides proximas as ja
urbanizadas, e também valorizadas na zona sul.

Esse é o caso do bairro Jardins que se tornou uma “regiao de
consumo” de varias camadas sociais de Aracaju, embora a classe mais
privilegiada também freqliente esta area. Levantamos a hipétese de
que o bairro Jardins foi criado ou produzido para se ter um exemplo
de bem estar em Aracaju em uma area que é considerada “central” e
favoravel para o consumo de uma classe social, com muitos
privilégios e também para a reprodugdo socioeconomica de uma
classe menos favorecida, ou seja, os agentes produtores do espago
urbano vém trabalhando constantemente para aprofundar as
diferencas socio-econOmicas existentes neste bairro e, naturalmente,
em todas outras regides da capital e do Estado, como em qualquer
regiao do mundo.

A area onde hoje existe o bairro Jardins foi urbanizada
recentemente e vém causando varias interferéncias na vida do
aracajuano, quer seja a nivel econémico, social, cultural como também
no sentido ambiental. A influéncia deste espago construido é a cada
dia mais forte, tanto nos habitos, nos costumes dos cidadaos que
freqlientam esta area, como também dos que residem nos bairros
mais préximos. A valorizacao deste bairro com a instalagao de
infraestrutura mais sofisticada e de moradias com uma boa estrutura
na localizagio e nos servicos dos condominios estio sendo
constantemente estimulados para o aumento do fluxo de
consumidores de uma determinada classe socioeconémica que
freqiienta o shopping Jardins, o hipermercado G. Barbosa, o novo
Hiper Bom Preco, a loja de conveniéncia 24 horas (posto de gasolina
Shell), servicos bancarios, Casas de material de constru¢iao, novos

GEONORDESTE, Ano XXI, n.1 @5




Anselmo Belém Machado 20

restaurantes, bancos, hospitais, novos bares mais sofisticados (bares
Villa Botequim e chopp. com), etc e de novos moradores (quer seja
inquilino ou proprietario) para esta area.

Este processo de melhoria constante da infraestrutura do
bairro, nio ocorre com a mesma intensidade e qualidade se
compararmos com outros bairros existentes, nio muito distantes do
bairro jardins, tais como Ponto novo, Luzia, Inicio Barbosa, Sio
Conrado, Farolandia, Augusto Franco etc. No bairro Jardins podemos
presenciar a infraestrutura urbana e a grande atividade comercial
organizada, além de areas de lazer definidas dentro Shopping, que ¢ o
“coracao” do bairro. Esta area foi embutida com atividades e servicos
especulativos dentro de bairros pré-existentes tais como Salgado
Filho, Sementeira e Grageru.

O interesse pelo bairro jardins, como area de consumo, é
evidente para o aracajuano, pelo menos para um percentual da
populacio que detém certo poder aquisitivo, onde podemos
encontrar moradia em prédios com condominios estruturados e os
servicos de consumo e lazer citados anteriormente. O processo de
surgimento e de crescimento urbano deste territorio é recente, porém,
percebemos diariamente a rapidez com que ficam prontos os edificios
e a constante construcdo de outros mais novos. Esse crescimento
rapido reflete a facilidade com que os “agentes produtores do espaco
urbano” que sido representados pelos grupos hegemonicos locais e
suas construtoras tém, em valorizar uma determinada area, com uma
infraestrutura de construcao mais moderna e de uma maior agilidade
em construir, embora nem sempre tém seguido as diretrizes do
“Estatuto da Cidade” (OLIVEIRA, 2001).

As novas paisagens deste bairro refletem no fundo as velhas
estruturas socio-economicas, ou seja, esta area mesmo sendo de
construcdo recente ¢ direcionada e regida pelos antigos grupos
dominadores que tém interesse em valoriza-la. O bairro Jardins hoje
serve de modelo de status quo e bom padrio social em Aracaju,
porém sao percebidos o impacto ambiental e a segregacdo social nessa
area. Neste sentido podemos exemplificar estes dois aspectos a seguir:

A) Segregacao social: podemos constatar que O processo
acelerado do recente espago construido do bairro Jardins atende,
evidentemente, a uma determinada classe social, embora as
propagandas veiculadas em jornais e televisido transmitam uma idéia
como se fosse acessivel para outra parcela da populagio, menos
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privilegiada, onde constatamos uma reprodugao social e valorizagao
imobiliaria na chamada “zona sul” de Aracaju,

Assim, de um lado, verifica-se a manutencio de
bairros de status, que continuam a ser atrativo ao
capital imobiliario e, de outro, a criagdo de novas
areas nobres em razdo do esgotamento de areas
disponiveis em outros setores valorizados do
espaco urbano: os novos bairros nobres sio
efetivamente  criados  ou  resultam  da
transformacdo da imagem de bairros antigos que,
dispondo de alguns atrativos, tornam-se de status
clevado (CORREA, 1993, p.23).

Hoje podemos constatar a nova infraestrutura urbana, a grande
atividade comercial organizada e as areas de lazer definidas neste
bairro. A classe média, em nome da seguranca constrdi imensos
condominios fechados, em muitos casos com articulacio interna
semelhante a de cidades maiores (um exemplo tipico é o condominio
Alphaville em Sao Paulo). O shopping center reforca a fragmentacio do
espaco social e do isolamento, tornando-se um clube fechado onde as
pessoas sao “filtradas” por suas condi¢bes sécio-economicas. Neste
sentido, como foi descrito antes, refor¢amos a tese de que existem
“ilhas” de segregacao social, mesmo sem existit cerca nem
loteamentos fechados ao redor de todo bairro, ou seja, existem varios
condominios fechados, mas o proprio bairro é uma “ilha” de
estratificagdo social onde os cidadios que nido fazem parte deste
contexto e nao percebem a exclusio, sao “lembrados” de varias
maneiras. A prépria entrada do shopping pode expressar um pouco
desta questdo visto que as portas dele se abrem automaticamente para
todos como um convite a0 consumo, mas o processo de estratificacao
socioeconomica logo se evidencia dentro do shopping. Ainda dentro
deste raciocinio, também circulando a pé ou de bicicleta, podemos
perceber nos olhares a interrogacdo de alguns habitantes locais,
quando o cidaddao humilde transita pelas ruas deste bairro.

B) Impacto Ambiental: A paisagem de concreto do bairro
Jardins ¢é considerada bela, mas se observarmos bem, os
condicionantes sociais e os conflitos ambientais, que se reproduzem,
nao sio tao belos e pacificos assim. Numa breve observagao visual
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percebemos que o crescimento urbano estd ocorrendo tanto no
sentido vertical quanto horizontal, de forma rapida e sem
preocupagdo com as conseqiiéncias ecoldgicas. Neste sentido a
variagdo da paisagem original com a implantacio de uma
infraestrutura basica sobre areas de mangue e a implantagao,
conseqientemente, de uma area construida esta ocorrendo de maneira
muito acelerada, obedecendo aos interesses dos proprietarios das
construtoras. Este fato pode ser observado na figura 4 de parte do
bairro jardins:

— . b >y /

- ) . _ i <9 '
Figura 04 - Vista parcial do Bairro Jardins. Avenida Pedro Valadares,
2006.
Fonte: Anselmo Belém Machado, 2006.

Nesta imagem podemos fazer uma analise que revela o
processo rapido de destrui¢ao da vegetagdo de mangue e o processo
de crescimento horizontal em vertical. Onde antes existia a vegetacao
de mangue, hoje a area é marcada pelo espago construido e em
processo de construgdao. Se por um lado melhorou as condi¢oes de
infra-estrutura, por outro lado vem causando impacto ambiental,
principalmente na area denominada de “Parque Ecolégico do
Tramandai”, onde existia uma razoavel area de manguezal nas
margens da avenida Pedro Valadares, onde hoje se encontra em
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grande parte aterrada, cercada e com varias areas de especulagiao
imobiliaria e de prédios ja construidos.

Além disso, podemos citar que o riacho que desemboca na area
de mangue esta poluido e assoreado como também o canal que existe
no meio desta avenida que tem um sistema de esgoto precario, facilita
a proliferagao de mosquitos (ja que é um canal aberto em grande parte
da avenida) e a drenagem ndo é boa, uma vez que esta numa altitude
ao nivel do mar e em épocas de cheias a maré provoca varios
refluxos. Neste sentido podemos constatar que a morfologia da
cidade pode expressar a divisao social do trabalho nas diferentes
paisagens, mais belas e mais modernas que contrastam com outras
paisagens nao muito distantes deste bairro, pelo contririo, estao
muito préximas. Sabemos que o processo de ocupagao e valorizagao
nao ¢ recente e nos faz lembrar que os seus proprietarios, em muitos
casos, obtiveram a posse por interesses outros além do econdmico,
evidenciando que a terra é uma mercadoria que historicamente vem
sendo reproduzida ha muito tempo:

Com a Lei 601 de setembro de 1850, conhecida
como a Lei das terras, s6 quem podia pagar era
reconhecido como proprietario juridicamente
definido em lei. Além do wvalor moral, a
propriedade como ocorria anteriormente — tinha
também valor econémico e social. O capital se
desenvolveu e  impés  politicamente o

reconhecimento da propriedade privada da terra
(RODRIGUES, 1988, p.17).

O preco da terra vem sendo enquadrado historicamente de
acordo com o processo de desenvolvimento das relagdes sociais de
producdo. A divisao técnica e social do e no trabalho reflete uma
paisagem de parcela do bairro aparentemente homogénea, mas que
tem, com certeza, uma estrutura social e economica heterogéneas. A
cidade expressa, de varias maneiras, a vivéncia de sua populagao, o
seu consumo ¢ onde num mesmo espago geografico, se reproduzem
as diferentes paisagens urbanas:

A forma ¢é a aparéncia, ¢ o mundo da
manifestacio  do  fendémeno. Permite a
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constatacdo da existéncia do fenémeno, ao
mesmo tempo em que ¢é representagio das
relagbes sociais reais. Nao ¢ apenas e tdo
somente, produto da histéria, na medida em que
a aparéncia reproduz a histéria. A paisagem
urbana, enquanto forma de manifestacio do
espaco urbano, reproduz num momento varios
momentos da histéria. Al emergem os
movimentos, a multiplicidade dos tempos que
constituem o urbano (CARLOS, 1997, p.24).

Assim podemos frisar que neste determinado bairro, nao
podem ser representadas todas as relaces sociais de uma cidade, mas
identifica a diferenciacao de classe que existe entre os bairros,como
exemplo, pelo preco dos imoveis “hoje” mas que “ontem” foram
terras previamente especuladas. O processo de transformacio do
terreno e do lote “ontem” em imédvel, em condominios de luxo, em
forma ou paisagem “hoje”, dependem dos interesses de grupos
hegemonicos em reproduzir sua valorizagio e amplia-la para
evidenciar o “valor de troca” em detrimento do “valor de uso” do
solo urbano.

O que interessa, para os grupos hegemonicos da cidade, ¢ quem
tem o poder de pagar, ¢ nao os que desejam morar.Portanto
constatamos que a forma de ocupagao, o valor do imodvel e a
localizagao deste imével sao determinantes para a valorizagdo do
espaco urbano de uma maneira geral, e mais especificamente, de um
determinado bairro. Assim constatamos que as novas paisagens, com
novos prédios, hipermercados, novas lojas dentro e ao redor do
shopping Jardins representam parte deste contexto social e
economico local.

Por outro lado, as velhas estruturas, representadas pelos agentes
produtores do espago urbano, tais como os proprietarios de imoéveis,
de terrenos, e das imobiliarias, além do Estado, este dltimo que ¢é
representado pelos politicos, que legitimam a ocupacao, por um lado
e, pelo outro, definem a desocupacio com desapropriacio e até
expulsio de muitos grupos de menor poder aquisitivo. Neste aspecto,
decorrente do “enobrecimento urbano™ a populagio de menor poder
aquisitivo vai aos poucos sendo deslocada e mudando de bairro.

! Entende-se por gentrificacio (um neologismo que ainda nio consta dos
dicionarios de portugués) ou enobrecimento urbano, de acordo com algumas
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O espago urbano do bairro Jardins é segregado e estratificado
com camadas sociais em constantes contrastes, mas ¢ importante
saber que o espago urbano é um “tecido” como se fosse formado por
‘costuras e pontos interligados’, embora os grupos dominantes tentem
esquecer esta proximidade, os grupos opostos se intetligam e mesmo
com embates constantes, reflete uma maneira da vida no tecido
urbano quer seja local ou mundial, assim:

O tecido urbano pode ser descrito utilizando o
conceito de ecossistema, unidade coerente
constituida ao redor de uma ou de virias cidades,
antigas ou recentes. Com efeito, o interesse do
‘tecido urbano’ nio se limita a sua morfologia.
Ele ¢ ou suporte de um ‘modo de viver'mais ou
menos intenso ou degradado: a sociedade urbana
(LEFEBVRE, 2001, p.11).

Neste devir afirmamos a necessidade de realizar um
planejamento mais detalhado e estruturado do crescimento urbano do
bairro jardins, pois ndo é s6 a paisagem que deve ser bela, mas sua
esséncia como descreve objetivamente Corbusier (2000, p. 34), “mas
o problema deveria ser colocado no seu verdadeiro campo que nao
era o estético, mas de ordem econémica e social”. Outra questao que
chamamos a atencio é para a velocidade com que os agentes
produtores do espago urbano modificam a paisagem do bairro.

A cada dia notamos modifica¢Ges continuas com uma rapidez
que nossa memoria nao conseguem acompanhar, imagine quem nao
convive ou nao frequenta diariamente um determinado bairro? A
intensidade da velocidade de transformacdo do espaco urbano vem
historicamente aumentando conforme o desenvolvimento das forcas

tradugdes, a um conjunto de processos de transformacio do espago urbano que
ocorre, com ou sem intervencdo governamental, nas mais variadas cidades do
mundo. O enobrecimento urbano, ou gentrification, diz respeito a expulsio de
moradores tradicionais, que pertencem a classes sociais menos favorecidas, de
espacos urbanos e que subitamente sofrem uma intervencdo urbana (com ou sem
auxflio governamental) que provoca sua valorizagiao imobiliaria.

Fonte: http: //pt.wikipedia.org/wiki/gentrifica%C3%A7%C3%3o0.
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produtivas e mais fortemente apds a globalizacao. Estas novas
técnicas (especificamente de constru¢ao, arquitetura e urbanismo) tém
acelerado os crescimentos horizontal e vertical, irradiando o poder de
influéncia num raio de atuac¢do consideravel, decorrente da velocidade
nos meios de transporte. Mas nem sempre foi assim.

Enquanto reinou a velocidade de quatro
quilébmetros por hora nos caminhos asperos
(tragdo do cavalo ou do boi) e de acordo com a
natureza do solo (topografia ou clima), a
irradiagio da comuna e, conseqientemente, sua
capacidade eram nitidamente condicionadas pelas
limitadas possibilidades de transporte dentro do
dia solar de vinte e quatro horas. Surgem a
estrada plana e o motor, isto ¢, as velocidades de
50 a 100 quilémetros por hora; o raio de a¢do da
comuna  poderd  aumentar  muito e,
conseqiientemente, sua capacidade
(CORBUSIER, 2000, p.122).

Assim chamamos a aten¢do para a rapidez com que “hoje”
crescem os espagos construidos das cidades em todo o mundo e de
maneira mais acelerada nas metrépoles. O caso especifico do bairro
Jardins mesmo com suas especificidades, ndo foge do contexto global.
O bairro como area de poder centralizador de consumo influencia
toda a cidade de Aracaju e também a nfvel estadual. Mas, o que
diferencia de forma geral, ¢ o poder aquisitivo das populagdes que
vivem ou sobrevivem a margem deste processo de consumo.

O fluxo® de milhares de pessoas, que diariamente, freqiientam e
consomem os produtos existentes neste bairro, principalmente no
shopping jardins ¢ significante. Segundo dados fornecidos pela
administracio do shopping Jardins referentes ao ano de 2003, “O
Shopping Jardins tem um trafego médio diario de 30 mil pessoas.
Semanalmente, nada menos que 200 mil frequientadores visitam o
shopping, sendo que 63% de seu puablico sao das classes A e B...”.
Hoje, em 2009, certamente este fluxo aumentou muito impulsionado

2 Em 2008, o trafego mensal de pessoas que fregiientam o shopping é de 900 mil,
se dividir por quatro semanas, temos um trafego semanal de 225 mil pessoas e
diario de aproximadamente 32 mil pessoas. Fonte: Administragdo Shopping
Jardins.
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mais ainda pela expansio da area construida do shopping. Este
processo tem sido ampliado também na prépria area mais
recentemente construida com nova praca de alimentacdo, parque
infantil, novos restaurantes e NOVOS Servicos.

Portanto, ¢ de fundamental importancia, aprofundar a analise
ao processo de crescimento urbano deste bairro propondo um
planejamento e crescimento urbano menos segregador e com uma
visao menos técnica e funcionalista (corbusiana) e mais voltado para o
social, participativo e continuo. A necessidade de uma “reforma
urbana” ¢é urgente, mas sem colocar o Estado como mentor de suas
diretrizes, pois sabemos que em outras épocas e regides isto ja
ocorreu e aprofundou mais ainda as distor¢des sociais e nao resolveu
o problema de moradia, pois:

Do modernismo, esse planejamento urbano
ganhou a heranga positivista, a crenca no
progresso linear, no discurso universal, no
enfoque holistico. Da influéncia Keynesiana e
fordista, o planejamento incorporou o Estado
como figura central para assegurar o equilibrio
econdmico e social, e um metrcado das massas. A
matriz tedrica que alimentava o planejamento nos
paises capitalistas, mas nao s6 nestes, como
também nos paises socialistas, e que embasou o
ensino e a pratica do planejamento urbano e
regional da América Latina, atribufa ao Estado o
papel de portador da racionalidade, que evitaria as
disfun¢ées do mercado, como o desemprego
(regulamentando o  trabalho, promovendo
politicas  sociais), bem como asseguraria o
desenvolvimento econoémico e social (com
incentivos, subsidios, producio da infra-estrutura,
regulando  precos, produzindo diretamente
insumos  basicos para a produgio etc)
(MARICATO, 2000, p.1206).

Portanto, sabemos que na realidade a atuagao do Estado foi e é
mais de controlador e de reprodutor do sistema, ou seja, o Estado ¢é
um dos agentes produtores do espagco urbano (como foi citado
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anteriormente) ele representa os grupos hegemonicos local, nacional e
até internacional, sendo evidente sua atuagao, o que certamente nao
assegura o desenvolvimento econdémico e social nem tdo pouco
estimulara as politicas publicas e sociais. O préprio “planejamento
urbano” vem sendo hd tempos criticado por varios autores.

A relagdo dos criticos ao planejamento urbano e
especialmente a técnica do zoneamento, ¢ muito
vasta. Lefébvre foi mais longe em sua atraente
radicalidade, identificando o planejamento (ou o
urbanismo, indiferentemente) como o pior
inimigo do urbano ao destruir a vida cotidiana

(Idem, p. 130).

O que pretendemos aqui nao ¢ esquecer da influéncia que a
globalizagao vem tendo e aprofundado no processo de urbanizagao
mundial, mas é exatamente por iSto que pPropomos um crescimento
urbano mais adequado, com um continuo acompanhamento dos
elementos participantes, inclusive e principalmente da populacao e os
representantes legais desta. Portanto o planejamento corbusiano esta
adequado com o desenvolvimento das técnicas de producao, das
novas arquiteturas, mas que representam a reprodugiao de um grupo
minoritario e privilegiado.

E, nesta perspectiva, que pretendemos desenvolver uma
proposta de um crescimento urbano mais legitimado pelas leis que
regem o espago construido das cidades. Com um melhor
planejamento urbano e atualizagdo dos dados baseados numa
constante readaptacao tanto das relagdes de trabalho, quanto das

novas técnicas de constru¢ao e, principalmente embasados no
Estatuto da Cidade (2001) onde,

O Capitulo IV do Estatuto da Cidade ¢ dedicado
a gestdo democratica da cidade, onde a
participagdo popular assume papel destacado e
extrema importancia. O interesse da populagido
em participar pode encontrar lugar em todas as
dimensoes da politica urbana, ou seja, desde a
formulacdo do plano Diretor, a sua negociacio e
aprovagdo na Camara, até sua implementagio e
nas permanentes revisbes (OLIVEIRA, 2001,

p.15).
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Sabemos que em Aracaju ja existe ha varios anos os
or¢amentos participativos, cuja gestdo e coordenagdo ¢ da prefeitura e
que tem contribuido em muito para minimizar a exclusio “social”
mediante a implantacio de infraestrutura basica nos bairros
periféricos ou na regido que margeiam a capital. Mas é sabido também
que em certas areas de mangue construiram condominios populares
(PAR/Governo Federal, que construiu um condominio as margens
do canal santa Maria, no Sao Conrado - Aracaju).

Outro exemplo é o caso do bairro Jardins onde em nome do
equilibrio  sécio-econdémico criaram o “Parque Ecoldgico do
Tramandai” (Ver figura 05), que a principio ndo tem nenhuma fungio
social, nem exerce a funcao educativa e até hoje nao gerou emprego,
pelo contrario este parque serviu como area de valorizagao continua
da area de especulagdo imobiliaria crescente:

Figura 05 - Parque ecolégico do tramandai. Bairro Jardins — Aracaju,
agosto - 2009.
Fonte: Anselmo Belém Machado, 2009.
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O proprio Plano Diretor Urbano (PDU) de Aracaju que foi
aprovado em 1997 quando ja existiam varios condominios em
construcao e concluidos muitos deles sem seguir PDU e mesmo hoje
o capitulo que trata da gestao urbana precisa ser modificado, pois
foge das diretrizes existentes na Lei n® 10.257 de 2001: “o Estatuto da
Cidade ao regulamentar as exigéncias constitucionais reine normas
relativas a ag¢do do poder publico na regulamentacio do uso da
propriedade urbana em prol do interesse publico, da seguranca e do
bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental”
(OLIVEIRA, 2001, p.07).

3 CONSIDERAGOES FINATS

O processo de acelerado de crescimento urbano deste bairro
tem aumentado a cada dia o seu valor imobiliario, mas também ja
existem problemas consequentes deste processo tais como: polui¢io
sonora, alta concentracio de automéveis, o que provoca também a
polui¢ao por fuligem.

O bairro se tornou uma area de alta segregacao urbana e
principalmente este fato foi aprofundado com o surgimento de
“micro-bairros” dentro do bairro Jardins como o loteamento Garcia e
o Jardim Europa. Entio procuramos discutir a necessidade de se
construir com mais urbanidade, minimizando os impactos de um
crescimento acelerado e concentrado.

Tentamos revelar que para uma area ser considerada urbana,
tem que ser também bem distribuida e ecologicamente respeitada.
Pelo rapido processo de crescimento urbano, que vem ocorrendo no
bairro jardins, constatamos que temos um grande caminho a
enfrentar, pois a forma como esta sendo construido este espago s6
tem aumentado as diferencas e reforcado a concentracdo de renda.

Diariamente as pessoas que pertencem aos grupos privilegiados,
sa0 obrigadas a se trancam em suas casas e automoveis. Levantamos a
hipétese de que se ndo mudarem a maneira como se esta valorizando
e segregando esta area, virdo a tona varios problemas que estao sendo
encobertos pelos muros dos condominios e pelas “ilhas” de
segregacao social. Estas ilhas de segregaciao social estao consolidando
e aprofundando os estratos sécio-econdomicos.
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Até quando os problemas decorrentes deste processo serao
cobertos pela bela paisagem existente? Por isto colocamos em
discussdo o caso especifico do bairro jardins, mas deixando claro que
a problematica dos conflitos urbanos existe em todos os bairros.
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